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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Goteborgshus 65, 716443-9916, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyitjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrétisféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Eva Hansson Ordférande 2020
Margareta Widestam Ledamot 2020
May Kjellsson Ledamot 2020
Malin Idoffsson Ledamot 2021
Michael Lundell Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Sven-Ake Karlsson Suppleant 2020
Maria Ericson Suppleant 2021
Helena Begorgis Suppleant 2020
Marcus Lagerstedt Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Oskar Bengtsson Foéreningsvald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Ann-Christine Sjogren Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Johan Henningsson Sammankallande 2020
Susanne Lindblom 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening%
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaderna pa fastigheterna Géteborg Jarnbrott 21:1, 32:1 samt 33:1 i Géteborg
kommun som &r upplatna med tomtratt. Tomtratterna loper ut 2022-10-14, 2023-02-10 samt
2022-12-16. Byggnaderna innefattar 208 l&agenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1953.
Fastigheterna &r belagna pa Antenngatan 11-37, 30-36 samt Mottagaregatan 10 och 12.

Féreningen upplater 208 lagenheter med bostadsratt och 1 iokal, 44 garageplatser, 73
parkeringsplatser, 72 forrad samt 9 me-platser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdeining

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
16 98 74 20
Total tomtarea: 34 750 kvm

Total bostadsarea: 12 715 kvm

Total lokalarea: 18 kvm

Total garagearea: 969 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta
Anitta Nilerosen AB 18 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-03
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar | fdrsékringen ingar ansvarsforsékring {6r
styrelsen samt koilektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning
Bredablick Férvaltning
Bredablick Forvaltning
Green Landscaping
Com Hem

Goteborg Energi Din El
Goteborg Energi

CPG

Goteborgs Stad

Veolia

Bredablick Fastighetspartner
Anticimex

Velco West

Cleanpipe

Certego

Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning

Stadning

Utemiljo

TV & bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvdrme

Fastighetsjour

Avfalishantering rest- och matavfall
Avfallshantering sorterat avfall
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekéampning
Serviceavtal virmesystem
Serviceavtal hdgtrycksspolning
Leasing iassystem ot
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 557 745 kr och planerat underhall fér
7 085 335 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Under aret har féljande underhall utforts:
- Utbyte torktumlare pa Mottagaregatan 10
- Utbyte tvattmaskin pa Antenngatan 23
- Montering av brytskydd pa vitre kéallarddrrar
- Installation av portias
- Radonmatning
- Montering av nya utemobler
- Markarbeten enligt féljande:
- byte av spygatt anslutande dagvattenledning m.m. pa& Antenngatan 11, 13, 15B o C, 17, 19B, 21,
25, 27, 31B, 33, 35, 37 och 36
- lagning pga saitningar utanfér port 37E
- markjustering vid ingang till soprum pa Mottagaregatan 10

Dessutom pagér fasadprojekt dar samtliga fasader gas éver och méalningsbehandlas. Aven fonster och
balkonger atgéardas i denna entreprenad som &r planerad att avslutas hésten 2020.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2018-06-25 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 174 000 kr 2019 {6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 171 kr per kvm,

Kommande planerat underhall Ar
Markarbeten 2020
- dranering Antenngatan 13, 21 (spygatit redan bytt)

- byte av spygatt Antenngatan 29, 30 och 36

Fasadrenovering aterstaende byggnader 2020

Tidigare utfort underhall

Byte till LED-belysning (port-, stolp- och gavelbelysning) 2018
Underhall av lekplatser 2018
Dranering utefter 27 A-B 2018
Besiktning och spoining av spilivattenledningar pa 27 A-B, 37 E-F och 11 A-B 2018
Brandvarnare i samtliga kallare och trappuppgéangar 2018
Byte av 1 expansionskarl 2018
Klimatskalsbesiktning 2017
Separat besiktning av samtliga tak 2017
Besiktning av samtliga balkonger 2017
Renovering/underhall av samtliga lekplatser 2017
Malning av samtliga entrédorrar pa radhusen 2017
Nya férrddsdérrar pa radhusens trddgardsférrad 2017
Besiktning och spolning av spillvattenledning 30-36 2017
Besiktning av aviopps- och vattenledning utanfér 33 A-B pga sattningar 2017
Byte avloppsledning pa 33 A-B 2017
Reparation av betongmurar vid tre kéllarnedgangar 2017
Installation av vindmétare fér hdjning av komfort i ldgenheterna och en jamnare temperatur 2017
Ny golvbelaggning i samtliga soprum 2017
Renovering av ytbelaganing trappor i uppgangar 2017
Byte av 1 st expansionskarl 2017

A
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Ordforanden har ordet

| skrivande stund kanns det lite sorgligt att [Amna arbetet i styrelsen, vilket jag nu gor vid 2020 ars
foreningsstdmma. Det har varit fantastiskt inspirerande ar i styrelsen. Tro det elier e, men det har blivit
10 ar som ordférande! Sa nu &r det verkligen hdg tid ait ndgon annan axlar ordférandeposten!

Under 2019 har mycket underhall blivit utfért och mer vantas under 2020 och framéver. En kort
sammanstalining finner du hér i &rsredovisningen.

Fasadrenoveringen ldper pa - uppstart blir det igen d& det blir vider fér méalning. Information kommer i
god tid. Renoveringen har blivit ett rejalt lyft fér vara fastigheter, vilket jag tror och hoppas alla tycker!

Jag vill rikta ett varmt tack till dvriga i styrelsen, bade nu sittande och tidigare styrelsemedlemmar - det
har varit valdigt trevligt och larorikt att fa arbeta tillsammans med er allihop genom aren.

Jag kan inte annat heller &n att upprepa det jag sade i férra arsredovisningen om var férvaltare
Bredablick - det har kants véldigt tryggt att ha er vid rodret!

Och {or alla er entreprendrer som arbetat for oss - ett stort tack!
Alla medlemmar icke att forgldmmal Tack for visat fértroende under dessa ar!
Vi syns!

Med véanliga hélsningar
Eva Hansson

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 16 Overlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar skedde 21 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 6 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 8 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 280 medlemmar,
19 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 283 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hojdes med 6%.
Féreningens styrelse har beslutat att behalla arsavgiften oférandrad for 2020.

Anledningen till féreningens minusresultat 2019 (-3 111 413 kr) beror pa kostnaden f6r det stora
underhall som har utférts under aret. Eftersom féreningen foljer K2-regelverket kostnadsfors allt
underhall det aret det utfors. Arets resultat ger darfér en missvisande bild éver den ekonomiska
staliningen. ,

1%
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intékter 12 827 12 833 12 797 12943
Resultat efter finansiella poster -3 111 3210 1515 1842
Férandring av underhallsfond -4 911 1135 218 1840
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 3 056 3328 2546 1252
Soliditet % 22 24 21 19
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 810 810 810 810
Driftskostnad, kr / kvm 393 380 319 327
Rénta, kr / kvm 101 106 137 186
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 171 167 236 204
Lan, kr / kvm 6139 6 242 6378 6615
Snittrénta (%) 1,64 1,69 2,15 2,81

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsiutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 11 562 049 9 919 865 1078 387 3210348
Disposition enligt féreningsstdmma 3210348 -3 210 348
Avsattning till underhéalisfond 2174 000 -2 174 000
lanspraktagande av underhallsfond -7 085 335 7 085 335
Arets resultat -3 111413
Vid arets siut 11 562 049 5008 530 9 200 070 -3111 413
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 4288 735
Arets resultat fore fondfdrandring -3111 413
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhéalisplan -2 174 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 7 085 335
Summa dver/underskott 6 088 657
Styrelsen foresiar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 6088 657

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resulitat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

o
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 10912 017 10 886 741
Ovriga rorelseintékter 3 1915 332 1946 163
Summa rorelseintakter 12 827 349 12 832 904
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -12 642 356 -6 413 614
Ovriga externa kostnader 7 -603 771 -528 730
Personalkostnader 8 -191 740 -122 147
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 256 371 -1 252 850
Summa roérelsekostnader -14 694 238 -8 317 341
Rorelseresultat -1 866 889 4 515563
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 5891 8706
Réantekostnader -1 280 367 -1 343 873
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 29 952 29 952
Summa finansiella poster -1 244 524 -1 305 215
Resultat efter finansiella poster -3111 413 3210348
Arets resultat 3111413 3210 348
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 98 220 586 99 469 913
Inventarier, maskiner och installationer 11 24 655 31699
Pagaende nyanléggningar 10 - 19700
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 245 241 99 521 312
Finansiella anlédggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument - 312 200
Summa finansiella anlaggningstiligangar - 312 200
Summa anlaggningstillgangar 98 245 241 99 833 512
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 151 15 667
Ovriga fordringar 142 885 114 398
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 531 517 471 522
Summa Kortfristiga fordringar 674 553 601 587
Kassa och bank 13 4113127 6 867 096
Summa omsittningstililgangar 4 787 680 7 468 683
SUMMA TILLGANGAR 103 032 921 107 302 195

oA
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 049 11 562 049
Underhallsfond 5008 530 9919 865
Summa bundet eget kapital 16 570 579 21481914
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9200 070 1078 387
Arets resultat -3 111 413 3210348
Summa fritt eget kapital 6 088 657 4 288 735
Summa eget kapital 22 659 236 25 770 649
Langfristiga skulder

Fastighetsian 14,15 70 539 483 78 030 271
Summa langfristiga skulder 70 539 483 78 030 271
Kortfristiga skulder

Korifristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7 633 517 1 453 166
Leverantdrsskulder 699 331 726 679
Medlemmarnas reparationsfond 144 965 157 985
Skatteskulder 19 519 -
Ovriga skulder 74 280 50 349
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1262590 1113096
Summa kortfristiga skulder 9834 202 3501275

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 032 921 107 302 195
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresulitat -1 866 889 4 515 563
Avskrivningar 1 256 371 1252 850

-610 518 5768 413
Erhallen ranta 5 891 8706
Erlagd ranta -1 280 367 -1 343 873
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 29 952 29 952
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -1 855 042 4 463 198
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -72 966 -198 578
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 152 576 -170 066
Kassafldde fran den lépande verksamheten -1 775 432 4094 554
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar - -35 221
Foréndring av pagaende nyaniaggningar 19 700 -19 700
Avyttring av finansiella anlaggningstiligangar 312 200 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 331900 -54 921
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 389 155 13 325 158
Amortering av laneskulder -25 699 592 -15 055 637
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1310 437 -1 730 479
Arets kassaflode -2 753 969 2 309 154
Likvida medel vid arets borjan 6 867 096 4 557 942
Likvida medel vid arets slut 4113127 6 867 096
ot

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

/}rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 18pande
underhall som ej finns med i underhallisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbéver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Dranering 39 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 10 301 894 10 301 888
Hyror lokaler 16 200 18 510
Hyror p-platser/garage 470 272 444 648
Ovriga objekt 123 651 121 695
Summa 10912 017 10 886 741

oot
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 339 452 339 452
Uppvérmning 1513 316 1513 316
Overlatelseavgifter 14 994 18 154
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 756 1 895
Ovriga intakter 39 814 73 346
Summa 1915 332 1946 163
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 53 656 53 534
Armaturer, gemensamma utrymmen 24 663 26 078
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 168 211 52 126
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4100 1188
VA & sanitet, instaliationer 76 500 237171
Varme, installationer 19 038 28 401
Ventilation, installationer 631 9019
El, installationer 5263 7192
Tele/TV/porttelefon, installationer 7199 -
Ovriga installationer 1395 -
Huskropp 10 784 97 324
Markytor 53 732 18 156
P-platser/garage 1250 1687
Vattenskador 130 428 44 627
Skadedjur 894 -
Summa 557 745 576 503
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 77 645 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 228 427
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 80 032 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 35685
VA & sanitet, installationer - 427 993
Varme, installationer - 68 750
Tele/TV/porttelefon, installationer 203 076 -
Huskropp, fasader 5240 348 -
Markytor 1484 234 235 866
Summa 7 085 335 996 721 ,

A
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Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 332 876 311 316
Teknisk férvaltning 650 856 569 808
Fastighetsforvaltning utéver avtal 388 706 483 783
Stadning - 17 771
Besiktningskostnader 156 888 40 563
Bevakningskostnader 4225 -
Snérdjning 38 639 46 881
Serviceavtal 176 054 153 021
Forbrukningsinventarier 19375 22 668
Forbrukningsmaterial 37 865 22 358
Ovriga utgifter f6r kdpta tjanster 12 501 32520
El 208 921 171 662
Uppvéarmning 1216 597 1318 189
Vatten och avlopp 464 360 453 237
Aviallshantering 322 219 307 136
Forsakringar 152 935 141 531
Systematiskt brandskyddsarbete 35900 55 963
Tomtrattsavgélder 368 764 368 764
Kabel-TV - 5013
Internet 24 953 2977
Abonnemang porttelefon 20 626 -
Kommunikationskostnader 365 810 3156229
Erséattningar till hyresgaster 206 -
Summa 4 999 276 4 840 390
Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 155 633 9618
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10 538 20 531
Frakter och transporter 772 263
Resekostnader 30 -
Representation - 711
Kontorsmateriel och trycksaker 7918 11 481
Tele och post 11 861 14 784
Ekonomisk férvaltning 283 080 216 851
Ovriga forvaltningskostnader 62 661 72 957
Revision 23500 30 500
Jurist- och advokatkostnader 6 502 32 852
Bankkostnader 3584 4 648
IT-tjanster 12 480 675
Ovriga externa tjanster 22 271 109 593
Ovriga externa kostnader 2943 3 266
Summa 603 771 528 730

e



Brf Goteborgshus 65
716443-9916

Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstailda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 128 232 94 938
Féreningsvald revisor 10 694 5294
Valberedning 11 860 -
Ovriga arvoden 3615 -
Utbildning 4 650 3031
Summa 159 051 103 262
Sociala avgifter 32 689 18 884
Summa 191 740 122 147
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1185 506 1 185506
Markanlaggningar 63 821 63 822
Inventarier, maskiner och installationer 7 044 3 522
Summa 1256 371

1252 850
e
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 115240 419 115 240 419
-Markanlaggningar 1 276 425 1276 425
-Pagaende nyanlaggningar 19 700 -
. 116 536 544 116 516 844
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -19700 19 700
-19 700 19 700
Utgaende anskaffningsvérden 116 516 844 116 536 544
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -16 217 257 -15 031 751
-Markanlaggningar -829 674 -765 852
. -17 046 931 -15 797 603
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 185 506 -1 185 506
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -63 821 -63 822
-1 249 327 -1 249 328
Utgaende avskrivningar -18 296 258 ~17 046 931
Redovisat varde 98 220 586 99 489 613
Varav
Byggnader 97 837 656 99 023 162
Markanlaggningar 382930 446 751
Pagaende nyanlaggningar - 19700
Taxeringsvérden
Bostader 232 000 000 165 000 000
Lokaler 4 646 000 3322000
Totalt taxeringsvarde 236 646 000 168 322 000
Varav byggnader 133 819 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1083 053 1047 832
1083 053 1 047 832
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer B - 35221
- 35 221
Utgaende anskaffningsvérden 1083 053 1083 053
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 051 354 -1 047 832
-1 051 354 -1 047 832
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 044 -3 522
-7 044 -3 522
Utgaende avskrivningar -1 058 398 -1 051 354
Redovisat vérde 24 655 31699
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsékring 168 599 152 376
Forutbetalda leasingavgifter 135 983 -
Forutbetalda tomtrattsavgifter 92 191 92 191
Ovriga férutbetalda kostnader 134 744 226 955
Summa 531 517 471 522
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 5000 5 000
Transaktionskonto Handelsbanken 4108 127 4 352 011
Transaktionskonto Swedbank - 489 385
Placeringskonto SBAB - 2020 700
Summa 4113127 6 867 096
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Not 14 Férfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 7 633517 1 453 166
Forfalier 2-5 &r fran balansdagen 47 858 878 5812 664
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 22 680 605 72 217 607
Summa 78 173 000 79 483 437
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 78 173 000 79 483 437
Summa 78 173 000 79 483 437
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,59 % 2022-03-18 - 18149538 792 000 17 357 538
Stadshypotek 1,31 % 2022-12-30 10 378 887 - - 10378 887
SBAB 0,97 % 2020-02-07 - 6 239 617 32100 6 207 517
SBAB - - 402 005 - 402 005 -
SBAB 0,69 % 2021-10-11 * 895 000 - 20 000 875 000
SBAB - - 2 897 358 - 2 897 358 -
SBAB 0,92 % 2021-08-09 3 875 000 - 250 000 3625 000
Swedbank 1,50 % 2021-01-25 17 148 453 - 100 000 17 048 453
SBAB - - 1146 786 - 1146 786 -
SBAB - - 2 325 000 - 2 325 000 -
SBAB - - 6 752 079 - 6 752 079 -
SBAB - - 8 035 993 - 8 035 993 -
SBAB 2,12 % 2025-01-17 22 680 605 - 0 22680605
SBAB - - 2 946 271 - 2946 271 -
Summa 79483437 24389155 25699592 78173000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Rérlig rénta som justeras var tredje manad.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 16 356 -
Upplupna réntekostnader 56 032 29 272
Forutbetalda intakter 714 081 673 633
Upplupna revisionsarvoden 25000 26 500
Upplupna driftskostnader 451 121 383 691
Summa 1262 590

1113 096
cé




Brf Géteborgshus 65 17(17)
716443-9916

Not 17 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 99 948 000 99 948 000
Summa stillda sdkerheter 99 948 000 99 948 000
Underskrifter

Géteborg, 2020- 17~ 3.p
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REVISIONSDEre

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Goteborgshus nr 65, org. nr 716443-9916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Goteborgshus nr 65 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och Andamaélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under heia revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte léangre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Goteborgshus nr 65
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsia-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionelia beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Anna Christiansson Oskar Bengtsson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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