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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lovskogen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lovskogen 1 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av saddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-11-07.
Foreningen har sitt site 1 Vax;jo.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Vitlingen 1 som uppfordes 2018. Fastigheten bestar av 52 ldgenheter och en
lokal.

Adresser: Tellusgatan 8. Polluxgatan 2B-8B. Polluxgatan 10-14.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga 1agenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
2 1,5 39,1

14 2 53-72
16 3 77-89
20 4 88-119

Total bostadsyta ér 4 165 m2 och total lokalyta &dr 71 m2.

Bilplatser
Samtliga bostdder har en parkeringsplats i parkeringsgarage.

Férrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Féorvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.
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Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 79 medlemmar.

Overldtelser

52 bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 8 Gverlételser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 2022-06-02 dr

Maria Lonn Ordférande
Gustav Brandt Ledamot
Carina Vikberg Ledamot
Magnus Svird Ledamot
Linda Nilsson Ledamot
Athanasios Serakis Suppleant

Styrelsen har under aret haft nio protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i férening.

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning
Borje Bertilsson
Julia Storck

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kvarstér fortfarande en del fragor efter tvaarsbesiktningen som ror fastigheten, och styrelsen har en
kommunikation med GBJ kring dtgirder och slutforandet.

Styrelsen har arbetat aktivt med att f& byten av duschblandare genomfort eftersom manga har varit
defekta och underliggande bubblor har resulterat i att kromféargen slédppt. Leverantdren har gatt med pa
att byta samtliga blandare kostnadsfritt och det genomf6rs under februari 2023.

Storre underhdllsdtgdrder och investeringar

Styrelsen har under &ret investerat i ett antal ejektorhuvar pa taket pa Polluxgatan 12 for att atgérda
matoslukt i ligenheterna.

Vi har ocksé haft ménga problem med var garageport, och fjadrarna har bytts ut da de tidigare var
utslitna.

Var foreningslokal har stora fonster i solldge, och vi har investerat i lamellgardiner och plisséer for att
skydda mot sol och insyn.

Omplantering av véxter i samtliga betongkrukor har skett under véren, det tidigare griset har ersatts av
idegran och bevattning skots av Axcell under sommarperioden.
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Styrelsen har genomfort en aktivitetsdag for att stdda, laga och lira kidnna varandra, den avslutades med
skattjakt for barn, fika och utlottning av priser for alla som deltog under dagen.

Installation av framdragning av el till varje bilplats i garaget har fardigstéllts. Det innebér att varje
medlem kan installera en laddbox pé sin parkeringsplats.

Styrelsen har ocksa beslutet att infor budget 2023 med anledning av 6kade kostnader och hojt rianteldge
att genomfora en avgiftshojning pd 10% fran 2023-01-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 608 3337 3277
Resultat efter finansiella poster -79 -392 -554
Soliditet (%) 66,66 66,43 66,27
Arsavgiftsniva bostider (kr/m2) 654 654 654
Lén (kr/m2) 14 397 14 564 14731
Skuldrénta (%) 1,09 1,65 1,81
Driftskostnad (kr/m2) 327 313 287
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 124 800 000 423 000 -1379 835
Disposition av foregédende
ars resultat: 215 000 -606 881
Arets resultat
Belopp vid arets utging 124 800 000 638 000 -1 986 716

2019

-3348
66,10
638
14 899
1,53
279

Arets

resultat

-391 881

391 881
-79 429
-79 429

Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

-1986 716
-79 429
-2 066 145

215000
-2 281 145
-2 066 145

Totalt

123 451 284

0
-79 429
123 371 855

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3608 415
20 380
3628 795

W

-1 565214

-162 670
5 -61 245
-1 249 150
-3 038 279

N

590 516

6

-669 951
-669 945
-79 429

-79 429
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2021-01-01
-2021-12-31

3337165
20 245
3357410

-1441 628
-138 678
-60 622

-1 254 166
-2 895 094

462 316

0
-854 197
-854 197

-391 881

-391 881
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6 183 497 103

7 269 755
183 766 858

183 766 858

13 002
73 409
86 411

1231715
1231715
1318 126

185 084 984
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2021-12-31

184 746 253

0
184 746 253

184 746 253

20 760
46 366
67 126

1018 867
1018 867

1 085993

185 832 246
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9
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2022-12-31

124 800 000
638 000
125 438 000

-1986 716
-79 429
-2 066 145

123 371 855

40 149 000
40 149 000

20 837 000
145 261

36 050

18 500
527318

21 564 129

185 084 984

6 (10)

2021-12-31

124 800 000
423 000
125223 000

-1 379 835
-391 881
-1771 716

123 451 284

60 986 000
60 986 000

708 000
173 423
21270
23 954
468 315
1394 962

185 832 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 120

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala 14n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrianta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingér

el, virme, vatten, renhéllning, forsikring, kabel-TV, internet,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Avgifter och hyror

2022 2021

Arsavgifter bostider 2724 468 2724 468
Hyresintdkter garage, parkeringsplatser 364 000 312 000
EI/VA 435 456 215008
Serviceavgifter och fakturerade kostnader 95 94
Hyresintékter lagenheter 14 100 15 000
Hyresintékter lokal 70 296 70 596
3608 415 3337166
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsékring

Internet

Sunfleet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskdtsel entreprenad
Snordjning

Summa driftkostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhéll

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Pantséttning och dverlatelseavgift
Forbrukningsinventarier

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa
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2022

445 789
279 903
128 421
108 507
59 404
116 207
925

0

226 092
18 042
1383 290

152 964
152 964

28 960

1565 214

2022

78 000
12 125
13 508
0

59 037
162 670

2022

48 198
13 047
61 245
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2021

360 375
292 648
158 648
84 318
49 426
132 435
8760
44 363
173 670
12 201
1316 844

117 694
117 694

7090

1 441 628

2021

75 048
13 125
22 845
2622
25038
138 678

2021

47 498
13124
60 622
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2022-12-31

188 500 000
188 500 000

-3 753747
-1 249 150
-5 002 897

183 497 103
94 658 000

21 838 000
116 496 000

9 (10)

2021-12-31

188 500 000
188 500 000

-2 499 581
-1 254 166
-3 753 747

184 746 253
74 437 000

18 472 000
92 909 000

Not 7 Pdgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Forberedande arbete for installation av laddboxar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 295115926-4 1,70
Handelsbanken 991 0,77
Handelsbanken 420 0,82

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2023-12-21
2024-12-30
2024-12-30

2022-12-31
0

269 755
269 755

269 755

2021-12-31

(e}

Léanebelopp
2022-12-31
20 365 000
20365 000
20 256 000
60 986 000

20 837 000

Léan med villkorsidndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Vitlingen 1
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Léanebelopp
2021-12-31
20 601 000
20 601 000
20492 000
61 694 000

708 000

2022-12-31

63 700 000
63 700 000

2021-12-31

63 700 000
63 700 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Maria Lonn Gustav Brandt
Ordforande

Carina Vikberg Magnus Svard
Linda Nilsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Lovskogen 1 Org.nr. 769633-1557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lévskogen 1 for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fol ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

* utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Lovskogen 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n4got visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
dtgdrder, omraden och forhédllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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