Arsredovisning

for

Brf Lillys kvarter

769635-0599

Rékenskapsaret

2020



Brf Lillys kvarter 1(13)
Org.nr 769635-0599

Styrelsen for Brf Lillys kvarter 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Foérvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter 4t medlemmarna utan begransning i tiden.

Foreningen Ager samtliga aktier i Liljekdrran AB,556729-2239 som bedriver parkeringsverksamhet.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman

Peter Kolderup-Finstad Ordférande 2021
UIf Carlstrém 2021
Rose-Marie Malmenklint 2021
Andreas Renmar 2021
Dennis Wohlin 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Sten Hederberg 2021
Kristina Riksberg 2021
Magnus Walldie 2021
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Ohlings
Joachim Bj6rklund PricewaterhouseCoopers 2021

Fastigheter

Under 2018 paborjade foreningen byggnation pa Stockholm Karrliljan 4 i Stockholms kommun med 121
lagenheter.

Information om fastigheten Kérrliljan 4.

Bostadsritter Antal Yta m?
lrok 8 264
2rok 53 2845
3rok 12 804
4rok 35 3434
5rok 1 104

Summa 109 7451
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Foreningens forvdrv av mark och byggnad
Foreningens fastighet Stockholm Kérrliljan 4 har férvérvats genom Liljekérran AB (org.nr 556729-2239).

Vid forvirvet av Liljekdrran AB hade detta bolag redan tecknat entreprenadavtal (totalentreprenad) med
Hokerum Bygg AB (org.nr 556153-6185) for nybyggnad av flerfamiljshus med bostadsritter och garage.
Samma dag som aktiedverlatelsen, Gvertog foreningen samtliga tillgangar och skulder i aktiebolaget och
genom partsbyte dvertog foreningen dven de avtal som tecknats mellan aktiebolaget och Hokerum Bygg

AB.

Foreningen dger fortfarande Liljekdrran AB som idag bedriver parkeringsverksamhet med 89 platser i
foreningens garage. Samtliga styrelseledamoter i Liljekérran AB &r medlemmar i Brf Lillys kvarter.

Bostadsrittsforeningen dr lagfaren édgare till fastigheten sedan 20 november 2019.

Fastigheten &r deklarerad som fardigstilld till Skatteverket men har dnnu inte erhallit nagot virdear.

Ekonomisk plan och kostnadskalkyl

For att foreningen skulle fa mojlighet att teckna férhandsavtal med blivande medlemmar i foreningen
upprittade styrelsen en kostnadskalkyl 7 maj 2018. T samband med tecknande av foérhandsavtal for
respektive lagenhet betalades ett forskott om 50 000 kr-75 000 kr. Resterande del av insatsen for
bostadsritterna betalades vid tilltrdde fore respektive lagenhet i enlighet med den ekonomiska plan som

registrerades av Bolagsverket 16 april 2020.
Upplatelse och inflyttning paborjades i maj/juni 2020.

Foreningen beriiknades fa foljande investerings- och finansieringsbalans enligt ekonomisk plan:

Anskaffningskostnad 398 513 125 Insatser 292 050 000
Kassa och bank 300 000 Upplételseavgifter 0
Léan 106 763 125

398 813 125 398 813 125

Investerings- och finansieringsbalans per 2020-12-31:

Anskaffningskostnad 398 513 125 Insatser 292 050 000
Avskrivningar -2 129 651 Eget kapital - 931 629
Liljekdrran AB 235 643 Lan 106 763 125
Kassa och bank 2077327 Amorteringar -667 200
Ovriga fordringar 223 162 Ovriga skulder 1705310

389 919 606 389 919 606

Foreningens fastighetslan dr placerade enligt not 10. Réntesats enligt ekonomisk plan uppgick till 2,80 %.
Réntesats den 31 december 2020 varierade mellan 1,32 % (villkorséndringsdag 2021-05-25) och 1,44 %

(villkorséndringsdag 2025-05-23).

Avrdkning mot entreprendren
Entreprendren Hokerum Bygg AB svarade t.o.m. “avstimningsdagen” dvs. den dag da byggnaden

fardigstillts, godkand slutbesiktning skett och foreningen 16st langfristig finansiering enligt ekonomisk
plan for foreningens intékter, drift- och kapitalkostnader. Avstamningsdagen faststilldes till 23 oktober
2020. Detta &r anledningen till att resultatrikning for rdkenskapsaret 2020 inte avser ett fullt
verksamhetsar och att resultatrikning for rikenskapsaret 2019 saknas.
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Nuvarande styrelse valdes pa en extra foreningsstdmma i februari 2021 och registrerades som ledaméter i
foreningen hos Bolagsverket 1 april 2021. Det &r saledes ledaméterna Rolf Krister Haglund, Lars Olof
Holmin och Mikael Olof Georg Risberg Andersson som suttit i styrelsen sedan foreningen bildandes som
varit ansvariga for foreningens verksamhet och dérigenom resultat- och balansrikningen fram till 1 april
2021.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet #r beldgen pa adresserna Lovkojsgrénd 7-21 i Hésselby. Fastigheten bestar av 109

bostadsrittsligenheter fordelade pa ett kvartersbildande flerbostadshus om sju trapphus med fyra
véaningar. I kiillaren finns dven tre cykelrum, fem entréforrdd samt ett légenhetsforrad per lagenhet. P4
tomtmarken finns lekytor, grillplats och ytterligare cykelparkeringar. I kéllarplan finns ett garage med 89
parkeringsplatser.

Enligt ekonomisk plan uppgér bostadsarean till 7 451 kvm.

Fastigheten ir ansluten till fjdrrvéirme och marken innehas med &ganderitt.

D4 byggnaden #r nyproducerad beréknas inget visentligt underhéllsbehov foreligga under de kommande
tio aren. Reservering till underhallsfond kommer &rligen att ske med minst 372 550 kr enligt ekonomisk
plan men har for rikenskapsar 2020 reducerats till 224 000 kr med beaktande av att medlemmarna

flyttade in i maj/juni 2020.

Stadgar
Féreningens nu gillande stadgar registrerades 17 april 2018.

Arsavgifter och avsiittning till fond for yttre underhdll

For att ticka foreningens utgifter for verksamheten ska varje bostadsritt betala arsavgift. Styrelsen ska
uppritta en underhallsplan och tillse att erforderliga medel arligen avsitts i en fond for yttre underhall for
att sikerstilla underhallet av foreningens hus. Arsavgiften ska técka 16pande utgifter, amorteringar och
avsittning till underhllsfond men inte avskrivning pa foreningens byggnad. Arsavgiften fordelas i
forhallande till bostadsritternas andelstal. Arsavgift enligt ekonomisk plan berdknas till 567-764
kr/kvm/ar inkl. varmvatten som lises av och avridknas enligt faktisk forbrukning.

Inkomstskatt, fastighetsavgifi/fastighetsskatt och mervirdesskatt
Styrelsens bedomning #r att foreningen vid utgangen av rikenskapsdret dr en ékta bostadsrittsforening

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har via paketering forvérvat fastigheten genom Liljekérran AB till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde. Det finns ddrmed en latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i
foreningens balansrikning eftersom foreningen inte forvéntas dverléta fastigheten.

Eftersom fastigheten r nybyggd erldgger foreningen ingen fastighetsavgift under de forsta 15 aren.

Féreningen ér redovisningsskyldig for mervirdesskatt for de nyttigheter som debiteras medlemmarna
efter individuell forbrukning.
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Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal:
Hokerum Bygg
Riksbyggen

Riksbyggen

Vattenfall

Ellevio & God el

Schindler Hiss

Com Hem

Stockholm vatten och avfall
Stockholm vatten och avfall
Rexel

Hormann

Forsikring

Ekonomisk forvaltning t.o.m 21-05-31
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fjarrvdrme

Elhandel

Jourabonnemang hiss
Bredband

Hushallsavfall
Kiillsortering
Laddningstjénst elbilplatser
Serviceavtal garageportar

Foreningens fastighet ér fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Medlemmarna har tagit dver fastigheten och betalar ménadsavgifter fran juni 2020.

4(13)

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att

pandemins effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell p

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Arets resultat

Arsavgiftsniva bostéder ki/km?

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2020 2019 2017/18
(18 mén)
3073 0 0
-932 0 0
73,0 6,5 72,5
398 920 334 698 3550
-932 0 0
621 0 0
Medlems- Arets
insatser resultat
21 744 000 0
270 306 000
-931 629
292 050 000 -931 629

averkan pa foreningen.

Totalt

21 744 000
270 306 000
-931 629
291 118 371
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -931 629

behandlas s att

Avsittning till yttre underhéllsfond 224 000

i ny rikning 6verfores -1 155 629
-931 629

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 3073315
3 262 498
3335813

4 -940 315
-365 722

5 -2129 651
-3 435 688

-99 875

-831753
-831 753
-931 628
-931 628

-931 629
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

396 383 474

0
396 383 474

235 643
235 643
396 619 117

30412
192 750
223 162

2077 327
2 300 489

398 919 606

7(13)

2019-12-31

311 862 526

5661072
317 523 598

112 190
112 190
317 635 788

14 240 498
0
14 240 498

2 821593
17 062 091

334 697 879
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 292 050 000 21 744 000
292 050 000 21744 000

Fritt eget kapital

Arets resultat -931 629 0

-931 629 0

Summa eget kapital 291 118 371 21744 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 69 841 016 145791 179

Summa langfristiga skulder 69 841 016 145791 179

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 36 254 909 0

Leverantorsskulder 90 975 80316

Aktuella skatteskulder 488 000 0

Ovriga skulder 47 522 166392 717

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 1078 813 689 667

Summa kortfristiga skulder 37960 219 167 162 700

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 919 606 334 697 879
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar

Stomme och grund 1%
Tak, fasad, fonster 2%
El, vidrme och installationer 4%

Komponentindelning
Materiella anléiggningstillgngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I[dpande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument viirderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen
nér rdtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Bostadsrittsféreningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar dirfor ingen
inkomstskatt. I den man dvrig inkomst av kapital eller annan forvérvskilla forekommer beskattas den

med statlig inkomstskatt, fn 21,4%

Uppskjuten skatt
Foreningen kopte samtliga aktier i Liljekdrran AB som #dgde fastigheten Kérrliljan 4. Forvarvet ar

redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebér att 6vervirdet for aktierna fort till fastigheten. Forvérvet
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om f6reingen skulle silja fastigheten uppstér det en skatt.
D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till kr 0.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Arets resultat

Not Stillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 106 800 000 0
106 800 000 0
Not 2 Arsavgifter och hyror
2020 2019
Arsavgifter bostdder 2 641 663 0
Hyror garage och parkeringsplatser 431 652 0
3073 315 0
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Bredband/telefoni 121 281 0
Ovriga intikter 119 739 0
Fakturerade kostnader 21478 0
262 498 0
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Uppvéarmning 370 051 0
Serviceavtal 109 582 0
Fastighetsskdotsel 276 667 0
El, vatten och sopor 184 015 0
940 315 0
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Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéantade nyttjandeperioden. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar

Stomme och grund 1 %
Tak, fasad och fonster 2%
El, virme och installationer 4%
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 311 862 526 0
Ink&p 86 650 599 311 862 526
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 398 513 125 311 862 526
Arets avskrivningar -2 129 651 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 129 651 0
Utgaende redovisat viirde 396 383 474 311 862 526

Not 7 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5661 072 1 999 596
Ink&p 3 140 881 3661476
Omklassificeringar -8 801 953 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 5661072
Utgaende redovisat virde 0 5661072
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar viirde

Liljekdrran AB 100% 100% 1 000 235 643

235 643

Eget
Org.nr kapital Resultat

Liljekdrran AB 556729-2239 267 252 162 585
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 90 000
Bredband 52 821
Fastighetsforsikring 25344
Ovriga upplupna intékter 24 585
192 750
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for
Langivare Y% rinteiindring
Swedbank 1,32 2021-05-25
Swedbank 1.35 2023-05-25
Swedbank 1,44 2025-05-23
Kortfristig del av langfristig skuld
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31
Upplupna rintekostnader 12 114
Forvaltning garage ( uppdelat pa 10 ar) 497 200
ovriga upplupna kostnader 145 409
Forskottsbetalda manadsavgifter 424090

1078 813
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2019-12-31

O O O O

Lanebelopp
2020-12-31

35365309
35365308
35365308
106 095 925

36254 909

2019-12-31

689 667
0
0
0

689 667
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Styrelsens namnunderskrift

Nuvarande styrelse valdes pé en extra foreningsstdimma i februari 2021 och registrerades som ledaméter i
foreningen hos Bolagsverket 1 april 2021. Det ér saledes ledaméterna Rolf Krister Haglund, Lars Olof
Holmin och Mikael Olof Georg Risberg Andersson som suttit i styrelsen sedan féreningen bildandes som
varit ansvariga for foreningens verksamhet och ddrigenom resultat- och balansrdkningen fram till 1 april

2021.
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