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Styrelsen for Brf Mésterlotsen p4 On far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022-01-01 2022-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan

tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 pa fastigheten Mésterlotsen 5 som foreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adress dr Sundholmsgatan 18-28 1 Limhamn.

Bostadsrattsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Skane. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrattstillagg for foreningsmedlemmarnas lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 43 2919
3 37 3.424
4 30 3.143
5 12 1.452
Lokaler, hyresrétt 1 365
Garageplatser 60
Parkeringsplatser 79

Total lagenhetsyta 10.938 kvm
Total lokalyta 365 kvm.
Lagenheternas medelyta 89,6 kvm.

Vid arets slut var 109 stycken bostadsritter och 13 stycken hyresldgenheter.

Transaktion 09222115557489749412 Signerat IHW, JG, JL, LN, KS, EM, JB, YP, KK
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Foreningen har under de senaste aren gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheterna:

2019

Installationen av fibernit slutfordes under januari 2019. Installation och inférande av IMD,
Individuell Métning Debitering, dar igdngkorning dgde rum 1 september 2019.

Forskolan har fatt omlagt grasytorna och nytt brandlarm har installerats enligt uppgraderat
regelverk.

Nya 6vervakningskameror med 6kad upplosning och storre tickningsomrade har installerats 1
foreningens del av garaget. Pa balkonger/terrasser har 6versyn av lister och 16phjul genomforts i
fem av sex uppgangar. Aterstoden gérs under 2020. Hissarnas innertak har bytts ut och forsetts
med led belysning. Uppdatering av styrsystem och dvervakning for fjarrvirme .

2020

Inom Samfilligheten har markanldggningen forbéttrats vilket innebar omléggning av grasytor
och héckplantering. Efter det stora stromavbrottet i Malmo 27 mars beslutade styrelsen att
anskaffa nodbelysning i kéllare och trapphus.

Under aret har utbyte av tvittutrustning gjorts och en av véra hyreslagenheter har renoverats.
OVK besiktning har genomforts men blev inte godkénd. Ny besiktning sker under 2021.

2021

Arbetet med hissbytet paborjades och fardigstélldes i trappa 18 22.

Uteplatsen framfor trappa 28 utdkades med nytt bord och stolar. 2 parasoller har infoérskaffats.
Kallardorrarna har forsetts med automatik.

Lopande under aret har utbyte av tvéttutrustning gjorts.

Transaktion 09222115557489749412 Signerat IHW, JG, JL, LN, KS, EM, JB, YP, KK
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 5 maj 2021. 41 medlemmar var nirvarande vid arsstimman
varav 6 var foretrddda via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande Ingrid Hansson Wigerup
Kassor Johan Grill

Sekreterare Lisbeth Nilsson
Ledamot Jan Larsson

Ledamot Yvonne Paulinmar
Ledamot Johan Brynte

Ledamot Karl-Erik Karlsson
Suppleant Dragan Draciz
Suppleant Per Danielsson
Suppleant Axel Akesson

I tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Ingrid Hansson Wigerup, Lisbeth
Nilsson, Johan Brynte och Johan Grill.

Firmatecknare
Firman tecknas av tva i forening av fem ledamdéter. Till de fem som tecknar firman &r: Johan
Grill, Ingrid Hansson Wigerup, Jan Larsson, Lisbeth Nilsson och Yvonne Paulinmar.

Revisorer
Revisorer har under verksamhetséret varit Ernst & Young AB.

Internrevisor
Karin Stagge valdes till internrevisor under verksamhetséret

Valberedning
Karin Olsson, Elisabeth Benediktson och Gharib Aly, sammankallande var Gharib Aly.

Viceviird
Foreningen har avtal med HSB som sk&ter denna syssla.

Transaktion 09222115557489749412
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande:

Hissbytet fardigstilldes i trappa 24-28.

En ny OVK-besiktning genomfordes och godkindes. Innan det gjordes en rengéring av
kanalerna.

Spolning av alla ledningar har genomf6rts

Omfogning av fasader pa taket

Lopande under aret har utbyte av tvittutrustning gjorts, dessutom har tvéttstugor kaklats om.
Omforhandling av p-platserna pa uteparkeringen har pabdrjats inom Samfalligheten.

Styrelsen planerear att under 2023 byta ut belysningen i garaget till 1dgenergilampor.
Byte av foreningens hissar fardigstdldes under 2022.
Styrelsen har forberett 5,4 Mkr, pa avridkningskontot, for extra amorteringar i borjan pa néista 4r.

Under aret har en hyresrétt omvandlats till bostadsrétt och sélts for 2 667 918 kr.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 107 155 704 SEK. Under éret har féreningen
extraamorterat 5 000 000 utéver den planerade amorteringen pa 837 144 SEK.

Foreningen har i nuldget 13 hyresritter som séljs vid avflyttning. Med den goda utvecklingen
som sker da omradet expanderar innebér det att forséljningspriset per kvm nu har natt betydligt
hogre nivéer. Ytterligare amorteringar sker i samband med kommande forsiljningar av
hyresritter.

I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika bindningstider. P& grund av
omsténdigher i védrldsekonomin har snittrantan f6r foreningens lan, vid arsskiftet, okat till 1,91%
mot foregdende arsskiftes 1,1%.

Medlemsinformation

Under aret har 1 hyresldgenhet salts och 6 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng har
foreningen 175 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen &r att mer dn en
medlem kan dga gemensamt en ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrtt
en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens ord

Foreningens ekonomi har priglats av en positiv utveckling framst som f6ljd av laga
rantekostnader och effekt av gjorda investeringar 1 bl.a. fjarrviarme, fiber och IMD.

Under 4ret har en okulér besiktning av fastigheten gjorts och uppdatering av underhallsplanen har
gjorts 1 samband med detta.

Styrelsen har en ambition att skuldséttningen per kvm skall vara under 10 000 SEK. Foéreningen
har under senaste aren gjort extraamorteringar och i dag ar skuldséttningen per kvm 9 480 SEK .

Transaktion 09222115557489749412
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11 900 11 854 11721 11353
Rorelsens kostnader -9 158 -9178 -9 642 -9 446
Finansiella poster, netto -1484 -1401 -1 597 -1 780
Arets resultat 1258 1274 481 186
Likvida medel & fin placeringar 8905 9750 8 057 8 623
Skulder till kreditinstitut 107 156 112 993 113 830 118 324
Fond for yttre underhall 1208 680 0 0
Balansomslutning 264 383 266 073 265 960 269 815
Fastigheternas taxeringsvirde 285 788 249 563 249 563 249 563
Soliditet % 59 57 56 55
Réntekostnad kr/kvm 134 127 144 165
Laneskuld kr/kvm 9480 9997 10 071 10 468
Avgift kr/kvm 717 705 694 690
Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Underhills Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 138739401 9470865 680473 584450 1274366
Okning av insatskapital 988 886 1679032
Minskning av insatskapital 752000 -752 000
Avsittning yttre fond -385082 385082
Disposition av féregaende
ars resultat: 1274366 -1274366
Arets resultat 1258 084
Belopp vid arets utgang 139 728 287 11149897 1047391 1491898 1258 084
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1491 898
arets vinst 1258 084
2 749 982
disponeras sa att
i ny rakning overfores 2749 982
2 749 982

5(16)

2018

11 031
-8239
-2 066
726

13 142
128 140
0

276 291
222 744
53

188
11337
688

Totalt

150 749 555
2667918

0

0

0
1258 084
154 675 557

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557489749412

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11 045 305
854 850
11 900 155

-549 571
-385 082
-252 955
-3 998 332
-336 671
-236 153
-3 399 228
-9 157 992
2742 163

29 663
-1 513743
-1 484 080

1258 084
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2021-01-01
-2021-12-31

11079 813
773 935
11 853 748

-1 170 808
-139 527
-243 628

-3 756 384
-378 168
-244 428

-3 245353

-9 178 296

2675452

30353
-1431 439
-1 401 086

1274 366
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier 10
Péagaende nyanldggningar och forskott 11

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489749412

2022-12-31

254 601 907
39796

0

254 641 703

254 641 703

7458
5404 950
7583
507 437
5927 428

3500 000
3500 000
9427 428

264 069 131
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2021-12-31

254 134 368
59 694
1707 442
255901 504

255901 504

6 142
4750 498
2010
412 963
5171613

5000 000
5000 000
10171 613

266 073 117
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489749412

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2022-12-31

139 728 287
11 149 897
1047 391
151 925 575

1491 898
1258 084
2749 982
154 675 557

64 705 889
64 705 889

42 449 815
356 791
22231

3 800

1 855 048
44 687 685

264 069 131
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2021-12-31

138 739 401
9 470 865
680 473
148 890 739

584 450
1274 366

1 858 816
150 749 555

62 465 704
62 465 704

50 527 144
599 424

19 035
4631
1707 624
52 857 858

266 073 117
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557489749412

2022-01-01
-2022-12-31

1258 084
3399228

4 657 312

-101 363

-92 844
4 463 105

-2 139 427
-2 139 427

-5 837 144
2667918
-3169 226

-845 548

9 750 498
8904 950
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2021-01-01
-2021-12-31

1274 366
3245 353

4519719
42 430

-324 325
4237 824

-1 707 442
-1 707 442

-837 144
0
-837 144

1693 238

8057 260
9 750 498
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér fordndrade jamfort med féregaende ar. Lan som forfaller inom ett ar
redovisas som kortfristiga skulder dven om lénen &r av lanfristig karaktér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 114 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,63 %

Markanliggningar
Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens markanliggning har bedomts vara 28
ar.Avskrivningen sker linjart 6ver forvéntat nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellam fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av féreningens likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflodesanalysen gors exklusive kortfristiga skulder till kreditinstitut for att ge en réttvisande bild
mot foregdende ar.(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

Transaktion 09222115557489749412 Signerat IHW, JG, JL, LN, KS, EM, JB, YP, KK
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter

Erséttning forsékringsskador
El

Bredband och TV

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av lokaler

Lopande underhall av bostidder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhalav huskropp utvindigt
Lopande underhall hissar

Lopande underhéll av markytor
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhéll Va/sanitet

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall huskropp utviandigt

Transaktion 09222115557489749412

2022

8 105 788
2939517
11 045 305

2022

71 858
11 804
559 338
211 850
854 850

2022

24236
8200
27027
23953
75 389
49 324
72 425
16 082
68 286
39220
64 205
0

43 789
37436
549 572

2022

110 204
80 562
99 125
50 000
45190

385 081
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2021

7967 448
3112365
11 079 813

2021

51905
0

509 630
212 400
773 935

2021

73 322
0
47972
41 518
78 552
86 987
254 624
12 422
162 279
188 943
9290
5250
87272
122 376
1170 807

2021

0

52 027
0

0

87 500
139 527
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppviarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loéner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557489749412

2022

1 180 353
943 880
953 613
343911
147 433
429 142

3998 332

2022
116 008
33 875

186 788
336 671

2022

202 651
10277
212 928
33225
33225

246 153
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2021

1148 518
776 897
1020 189
323 391
150 709
336 680
3756 384

2021

103 020

19 375
255772
378 167

2021

196 665
13 364
210 029

34399
34399

244 428
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort frin Pagiende - Nyrenoverade hissar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

195 860 888
3 846 869
199 707 757

-26 694 419
-3379 330
-30 073 749

84 967 899
84 967 899

254 601 907
176 000 000

109 788 000
285788 000

2022-12-31

198 980
198 980

-139 286
-19 898
-159 184

39 796

13 (16)

2021-12-31

195 860 888
0
195 860 888

-23 468 964
-3225 455
-26 694 419

84 967 899
84 967 899

254 134 368
139 600 000

109 963 000
249 563 000

2021-12-31

198 980
198 980

-119 388
-19 898
-139 286

59 694

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Overfors till Byggnader - Nyrenoverade hissar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt

Transaktion 09222115557489749412

2022-12-31

1707 442

2139427

-3 846 869
0

2022-12-31

7583
7 583
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0
1707 442

0
1707 442

1707 442

2021-12-31

2010
2010
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppluppna intékter IMD El

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31
3421
248 493

255523
507 437

2022-12-31

3500 000
3500 000

3500 000

2022-12-31

680 473
752 000
-385 082
1047 391

2022-12-31

171 200 000
171 200 000

14 (16)

2021-12-31
0
231 874

181 089
412 963

2021-12-31

5000 000
5000 000

5000 000

2021-12-31

0
820 000
-139 527
680 473

2021-12-31

171 200 000
171 200 000

42 449 815 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktédr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under det kommande aret for den totala skulden ar 962 144 kr

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557489749412

2022-12-31

42 449 815
64 705 889
107 155 704

Signerat IHW, JG, JL, LN, KS, EM, JB, YP, KK

2021-12-31

50527 144
62 465 704
112 992 848



Brf Misterlotsen pa On
Org.nr 769620-5264

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Swedbank Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Mervirdesskatt

Transaktion 09222115557489749412

Riéintesats
%

2,26

3,81
1,819
0,69

1,15

1,725

Datum for
omséttning
2023-04-19
2026-10-30
2023-09-01
2024-05-15
2025-02-14
2023-10-25

Lanebelopp
2022-12-31
8 750 000
25 000 000
10 940 000
20 749 461
19 250 000
22 466 243
107 155 704

2022-12-31

3 800
3800

Signerat IHW, JG, JL, LN, KS, EM, JB, YP, KK
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Lanebelopp
2021-12-31
9250 000
25 000 000
15 940 000
20793 033
19 500 000
22 509 815
112 992 848

2021-12-31

4631
4 631



Brf Misterlotsen pa On
Org.nr 769620-5264

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2022-12-31
Upplupna réintekostnader-1an 67 220
Ovriga uppluppna kostnader 644 400
Forutbetalda hyror och avgifter 1 143 428
1 855 048
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.
Malmo 2023-03-27
Yvonne Paulinmar Lisbeth Nilsson
Johan Grill Ingrid Hansson Wigerup
Jan Larsson Karl-Erik Karlsson
Johan Brynte
Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-28
Erik Mauritzson Karin Stagge
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor

Ernst & Young AB

Transaktion 09222115557489749412

Signerat IHW, JG, JL, LN, KS, EM, JB, YP, KK
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2021-12-31

36 748
629 674

1 041 203
1707 625



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman { Brf Masterlotsen Pa On, org.nr 769520-5264

Rapport om arsredavisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Masterlotsen Pa On for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande hild av fireningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsherattelsen #dr forenlig
med &rsredovisningens #vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.,

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige, Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kantrall som den bedémer ar nodvindig for att
Uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férméagan att fortsétta verksamheten och
att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnéd en rimlig grad av s#kerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

Transaktion 082221 15557489799063

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisicnen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa berar
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pa missiag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som #r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e« utvirderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
Uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionshevisen, om det finns
nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifisra uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram til datumet f&r revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentaticnen, struk-
turen och innehaéllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen éaterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrotlen som vi identifierat.

Signerat KS, EM



Dan fértroendevalde revisorns onsvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att
uppna enrimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Aarsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en raéttvisande bild av fdreningens
resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalonde

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éven utfart en
revision av styrelsens fdrvaltning av Brf Masterlotsen Pa On
far &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet
enligt forsltaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet fir rakenskapséaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #&r oberoende | forhallande tili
féreningen enligt god. revisorssed i Sverige. Vi som
auktoriserade revisorer har [ 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar ernligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av
om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av fdreningens egna kapital, konselideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedGma féreningens
ckonomiska situation och att tillse att férehingens
organisation & utformad s& att  bokforingen,
medelsférvalthingen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Rawisarns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mat fdreningen

s p& nagot annat s&tt handlat i strid  med
bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fbreningar, Aarsredovisningslagen eller
stadgarna.

Transaktion 09222115557489799063

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forfust, ach darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av s#ékerhet beddma om for-

slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s#ékerhet &r en hog grad av s#kerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kemmer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller fbrlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder de auktoriserade revisorerna professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder cch andra férhallanden som éar relevania for vart
uttalande em ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
farenligt med bostadsréattslagen.

Malmo det datum som framgar av digital signatur 2023-03-28
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Aviktoriserad revisor

Karin Stagge
Fortroendevald revisor

2(2)

Signerat K5, EM



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




