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BRF SILVERLONNEN

Organisationsnunmer: 768622-5817

EKONOMISK PLAN FOR )
BOSTADSRATTSFORENINGEN SILVERLONNEN
SUNDBYBERGS KOMMUN

Denna ekonomiska plan har uppréitats med féljande huvudrubriker:

A. Allminna foérutsittningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten/fastigheterna Sida 2-4
C. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv Sida 4
D. Finansieringsplan och berdkning av
foreningens arliga kostnader Sida5-6
E. Berdkning av foreningens arliga intidkter Sida 6
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, Sida7-9

upplatelseavgifter, arsavgifier m.m.

F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kanslighetsanalys Sida 11
H. Sarskilda férhallanden Sida 12

Enligt bostadsritislagen foreskrivet intyg

Sida 1



2011050507129

BRF SILVERLONNEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Silverlonuen. organisationsnummer 769622-5817. har till dndamal att framja medlermunarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter. lokaler och
mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Nybygenad av 3 bostadshus innehdllande sammanlagt 84 ligenheter pAgar och inflyttning berdknas ske med
bérjan i kvartal I, 2012 och avslutas under kvartal 4, 2012.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sd snart foreningen erhdllit Bolagsverkets tillstand.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan far
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig p4 nedan redovisad upphandling och fastighetsforvary.

Berdkning av fSreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens upprittande
kidnda forhalianden.

For byggnadsprojektet, som genomftrs som totalentreprenad av JM AB, har

tecknats kope- och entreprenadkontrakt daterade 2011-04-28. Av enwreprenadkontraktet framgar bland annat att
IM AB koper de bostadsritter som inte upplitits (salts) pa avrikningsdagen,

det vill siga den dag féreningen tar Sver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna dr
fardigstillda och placering av féreningens 1an skett.

Foreningen tecknar forsiakring for byggsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontrakiet samt dtagandet
att kopa icke uppldtna bostadsraiter hos Forsiakring AB Bostadsgaranti. '

Foreningen tecknar avial med Handelsbanken/Stadshypotek avseende de langfristiga 1&n som berdknas upptas
for foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och uppldtelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen
lamnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsdkring tecknas hos GAR-BO Forsdkring AB.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Pudeln 2 samt Fagelhunden 33, Sundbyberg kommun

Adress: Brotorps allé 1-4, Vinthundsgatan 111, 113 och 115

Tomtens areal: ca 3462+1424 m2

Boarea enligt tabell: ca 6178 m2

Byggnadens utformuing: 3 flerbostadshus 1 4 véningar (trapphus 11, 12. 21, 22, 51, 52, 53 samt killarvaning)
Antal bostadsldgenheter: 84 st

Foreningen har fler én ett hus som #r sd placerade att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsritishavarna.

Parkering

49 platser 1 garage( kallgarage) ; GA 1, se nedan
Garageplatserna berdknas vara fardiga 1 takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.
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BRF SILVERLONNEN

Gemensamhetsanliggningar

GA 1: Gemensamhetsanldggning for gronytor, gangytor, belysning, sop- och cykelrum, lekytor,
ghrdsbjilklag, garage ink! ventilation, port, ramp och gardstrapphus och anldggningar fér
avvatining samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Deltagande fastigheter avses bli Pudeln 1, 2 och Fagelhunden 33.

Andelstalen &r dnnu inte faststillda.

Entreprendren Ager rétt att anviinda del av GA som arbetsomrade fram till dess att de i gemensamhetsanldggningen
deltagande fastigheterna ir inflyttade.

Visningsligenheter
Entreprentren dger ritt att nyttja ej upplitna {osdlda) samt av denne forvirvade lagenheter f6r
visningséndamal.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Ledningar for yire VA, el, fjarrvirme och bredband med telefoni och TV,

Gemensamma anordningar och uirymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvérme.
Undercentral fjarrviirme, elcentral/elrum, flaktrum.
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.
Stadrum och barnvagnsrum.

Kabel for bredband med telefoni och TV/kabel-TV
Liagenhersforrad i kdllarplan.

Twvitistuga, beldgen i plan 1 1 hus 5

Kortfattad byggnadsbeskrivaing

Grundldggning: Betongplatta pa palar.

Stomme: Betong, stalpelare 1 fasad.

Ytterviggar: Puts/tegel pd mineralull, isolering mellan trireglar, gipsskivor.
Innervédggar, igh skiljande Betong.

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa stdl- och wireglar.

Yttertak: Plat.

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.

Fonster och fdnsterdorrar: Treglasfonster trid med aluminiumbeklidd utsida, vissa 4r fasta.
Balkonger: Prefab betong,

Entrépartier: Aluminium/glas.

Lagenhetsytterdérrar: Sakerhetsdorrar.

Virme

Franlufisvdrmepump for virmedtervinning. Fastigheten 4r ansluten till Norrenergis fjarrvarmenit.
Vattenradiatorer for varmedistribution inom ldgenheter,

Individuell métning av varmvatten
Fastigheten forses med utrustning 6r individuell matning av varmvatten.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmestervinning. Tilluft via utelufisventiler placerade bakormn radiatorer.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.
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BRF SILVERLONNEN

Kortfattad rumsbeskriviing

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hali Parkett ~ Maélat Gringat Skéapinredning enligt ritning.
Vardagsrum Parket  Malat Gringat
Kok Parkett  Malai, Gringat Inbyggnadsspis.
stankskydd Kyl/frys alternativt separat kyl- och
av kakel. frysskap (omfattning enligt ritning).
Diskmaskin.
Mikrovagsugn.

Kokssnickerier enligt ritning.

Ovriga rum Parkett  Malat Gringat Skapinredning enligt ritning.

Klddkammare Parkett Malat Griangat Hylla, klddsting.

Badrum Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning enligt ritning.
Skéapinredning enligt ritning.
Duschskarm.

Tvittnaskin och torktumlare alternativt
kombimaskin (omfattning enligt ritning).

wC Klinker  Kakel Malat Sapitetsutrustning enligt ritning.
WC/Dusch

Ligenheternas typ av rum framgér av ritning.

En omgéng ritningar hélls tillgdngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprentirens forsorg. Vid ibruktagande évertar

bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset/husen ar fullvardesforsdkrat/fullvirdesforsakrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 242 500 000 kr
Ospecificerat 55 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 242 555 000 kr
Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillis men uppskattas 1ill ca 88 400 000 kr varav ca 3 600 000 kr for garage.
Uppskattningen ar baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomride 0183089.
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BRF SILVERLONNEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1 efter firdigstillande.

Kapitalkostnader
Specifikation av 13n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga rdntekostnader

och amorteringar. Som sikerbet JEmpas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintckostnaden for beriknade iin baseras pd en i planen antagen rinteniv3. Andras denna niva paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottentdn 1) 15 000 000 1 3,94% 391 000 10 500 601 500
Bottenlan 1) 15 000 000 2 4,42% 663 000 10 500 673 500
Bottenldn 1) 14 000 000 3 4.76% 666 400 9 800 676 200
Bottenlén 1) 9 000 000 4 5.08% 457 200 6 300 463 500
Bottenian 1) 9 000 000 5 533% 479 700 6 300 486 000
Avskrivning/amortering utdver avtal 4) 139 600 139 600
Summa lan 62 000 000 10 036 kr/m2 2857300 183 000 3040300
[nsats 53 810000
Upplatelseavgift 126 745 000 29 225 ki/m2
Summa 242 555 000 39 261 ki/m2
Summa kapitalkostnad &r | 3 040 300
1) Berdknad lanetid 50 ar
amortering ar | 0,070% 43 400
amortering ar 2 0,076% 47 120
amortering ar 3 0.084% 52 080

2) Lanens bindningstid beraknas prelimindrt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé rantevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfier erbjuds forldngning under ny bindningstid till d3 gallande vitlkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pé foreningens samtliga 14n 4,60%%

4) Avskrivning for 1opande rakenskapsar sker enligt sdrskild plan.

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till skad amortering av 1anen for ait sikerstilla foreningens ekonomi pé langre sikt.

Avsittningar for fireningens fastighetsunderhall
sker enligt foreningens stadgar senast fran och med ar 2013. 25 kr/m2 154 450
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BRF SILVERLONNEN

Drifiskostnader a)

Ekonomisk forvaltning, ink! debitering parkering

och varmvattenforbrukning ) 100 000

Styrelsearvode 45000

Revisionsarvode 25 000

Administration ink! sociala kostnader 20000

Vattenforbrukaing c) 130 000

Uppvirmning ¢) 280 000

Elavgifter (exki hushéllsel) b) ¢) 360000

Sophimining (hushallssopor) 85000

Teknisk forvalining inkl fastighetsskotsel . jour ach stidning d) -

Besiktning och service hissar e)

GA -Drift och underhdll inkl. snérojning, sandning, -

tradgdrdsskotsel, elforbrukning garage. cykel- och soprum

virme, vatten exkl el d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) b) 211680

Forsakringar 30000

Diverse inkl. jourutryckning samt mitning varmvattenftirbrukning c) 58 000 1 344 680
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostader f)

Fastighetsskait garage 36 000 36 000
Kastnadsreserv 99 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 4 674 430

a) Drifiskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver ren forekommer och det

beriknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

b) Kostnader for hushallsel inklusive spisflikt samt uttkat bredband,

abonnemang/samtalsavgifter telefoni samt utSkad TV betalas av respektive bostadsrittshavare.

¢) Varmvattenforbrukning 4r baserad pa snittfdrbrukning for respektive lagenhetstyp. Déartill kommer kostnad

for méning och debitering som fordelas med lika belopp per lgenbet,
Beriknad kostnad 246 900 kr per &r

Faktisk forbrukning samt kostnad £6r métning och administration debiteras individuellt.

d) Teknisk forvaltning och driftskostnader for GA betalas under tv4 &r efter godkind slutbesikining av entreprendren.

Direfter tillkommer kostnad som kan beriiknas till 292 000 kr per 4r.

e) Besiktning och service hissar under garantitiden betalas av entrepreniren.
Kostnaden frin &r 6 kan beriknas till 60 000 kr per &r.

fy Foreningen dr befiiad fran fastighetsavgift avscende bostédder under de Brsta S ren efter faststillt vardedr,

darefter utgdr halv avgift i 5 &r. Full fastighetsavgift utgér froméar 11.

Eventuell faslighetsskatt avseende bostiider till och med fardigstillandedret (vardedret) betalas av entreprenéren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som ftreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens rliga kostnader, amorteringar och avsittningar
tickas av Arsavgifier som dels fordelas efter bostadsriitternas insatser, dels per ligenhet och dels efter férbrukning, se tabell.

Arsavgifter 6178 m2 3 641 040
Arsavgift bredband 211 680
Arsavgift varmvatten 246 900
Arshyra garage 49 st 10 200 kr/plats/ar 499 §00
Outhyrda garageplatser 5% av (otal hyresintike garage 24 990
Tillfdllig byra del av gird tom 2013-12-31 100 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 674 430

I bilagda tabell 1dmnas en specifikation dver samtliga idgenhcters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.n.
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TABELL BRE SILVERLONNEN

LAGENHET INSATS ~ UPP-  SUMMA  ARSAVGIFT  ARSAVGIT  ARSAVGIT  ARSAVGIFT

Nr  Boares, Storlek Mark Andels- LATELSE-  INSATS OCH BREDBAND ~ VARMVATTEN  TOTALT
dhay fal 94 AVGIFT  UPPLATRISE- Per s P ey py Per
AVGIFT manad manad ménad minad

ILOT 1170 SRK M 001704 917000 2008000 2995000 6200 SUOL S0 20 &0 W &4 ST
L0100 SRE M OOIH  SE30M 1962000 IMSO0 M 49 250 10 30 W 18 5S0
[FIL 170 SRK 001704 917000 2078000 2995000 208 S 20 N0 30 W 40 ST
I %60 2RK 00987 SO0 964000 14500 590 29 250 U0 N0 M8 4090 340
(L3 810 3RK 007 60000 1308000 1995000 486 3EM 250 A0 3H0 W 96 43S
01070 SRK 001704 917000 2078000 3095000 K204 SUL 250 20 30 3 68419 ST
02360 2RK 00097  S3O000 0S40  1SS000 35930 299 250 20 10 18 40950 34D
I3 810 SRK 0077 61000 08000 2095000 46486 3%M IS0 20 3W0 M 0B 43S
[80 (030 4RK 001522 819000 29%6000 375000 SS4IT 4618 250 20 30 NS 616V 51k
132 860 3RK 0032 715000 1930000 2695000 48380 403 25H 20 30 M IS0 453
200 810 3RK M 0027 687000 1208000 1895000 46486 34 250 W 3B M L6 45
12100 460 IRK M 0008 43000 7000 115000 %2005 2667 250 0 250 M8 W05 308
[L103 1050 4RK M 00155 857000 1908000 275000 56635 470 250 ;O 300 3B 6855 50
D10 810 3RK 00177 687000 1308000 1995000 46486 3%M 250 U0 3B WL N6 43S
12 560 2RK 000987 SO0 064000 (495000 35930 2994 250 MO 2S00 8 40950 341
DB 10 SRK 001704 917000 2033000 2950000 4200 SITL 250 20 380 3 8419 ST0N
DA 810 3RK 001 6RTO00 1408000 2005000 46486 38250 20 30 WL %6 435S
12 360 IRK 00097 SO0 1064000 ISSO00  359%0 294 250 U0 2500 A8 A0%0 340
B 170 SRK 00174 97000 2133000 3050000 62040 5171250 M0 IS0 W 8419 5T
B0 860 IRK 001 75000 1980000 2695000 4830 4032 250 M0 30 M KIS0 4513
031020 4RK 0012 89000 2776000 3505000 SS4IT 4618 250 M0 3M0 8 61637 SI%
00 1010 SRE B O00ISH  ©5000 2070000 285000 SSEM 4652 250 20 %0 U 613 5B
2002 S0 IRK MOO009T SO0 264000 1795000 35930 2994 250 20 2500 N6 40950 341
2103 810 3RK M OO0LTT 67000 1763000 2450000 46486 384 250 10 30 A %6 435
00 010 SRE 001SB B5000 2070000 2805000 538% 463 250 0 380 R &% 5l
A2 560 2RK 000987 00 264000 1795000 35930 29% 250 M0 2S00 28 40950 34D
A5 B0 3RK 00177 68000 173000 2450000 46486 I8M 250 0 3O M 52086 435
A2 010 SRE 001SB 85000 2070000 2095000 558 4652 250 A0 30 W 2199 SIR
MR 560 2RK 000987 SO0 364000 rSO00 35930 294 2SH 20 2500 W8 40950 34l
W15 810 JRK 00T 0 1363000 2550000 46486 38T 250 A0 30 M 06 435
AL 1040 4RK 00ISH  SIIOO0 2669000 30O 629 4686 250 A0 3W0 38 6249 S
A1 860 3RK 0013 TS0 233000 300000 4830 4032 250 a0 30 M 4150 43D
2400 810 3RK M 0017 681000 1663000 2350000 46486 34 250 A0 3B0 M 5B 435
A0 560 QRK M 00097 SO0 1164000 165000 350 1% 25H 20 230 M§ 4090 3di
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TABELL BRF SILVERLONNEN

LAGENHET IATS  UPP- SUMMA  ARSAVGIFT  ARSAVGIFT  ARSAVGET  ARSAVGIFT

M Boares, Storlek Mark Andels LATELSE-  INSATS OCH BREDBAND ~ VARMVATTEN  TOTALT
dhaY ) fal ¥4 AVGIFT  UPPLATELSE. Per Y Py ey Py Per
AVGIFT manad manad manad manad

DG U0 SRKMOO0ITM 91700 2000 IS0 A0 ST 238 M0 380 M @40 ST
DI80 3RK 001 6RO 1663000 230000 4646 3B I W0 3B W 96 435
DA 50 IRK 0BRSSO 116400 1695000 90 294 230 W0 250 W %0 34
DN IT0 SR 00104 917000 2398000 35000 6200 SUTL 250 0 380 % 68419 570
D80 3RK 00T R0 763000 2450000 46486 3BT 2S00 W0 M0 W 6 4I5S
W0 IRK 00T SO0 264000 1795000 390 29% 2510 M0 IS M 40950 34
B0 SRK 00U 97000 2478000 35000 62040 SITL 250 20 %0 3 e84 ST
DOLOK0 0 3RK 0039 iS00 230000 309500 4830 402 250 A0 3 W S0 455
D000 4RK 0052 SI9M0 2931000 37S00N0 4T 4618 250 20 30 W 66T Si
SO S0 2RK 000998 SO0 6SBO00 1195000 66 308 250 M0 2500 WS 416 Sl
SLIL A0 2RK M 00095 SI900  T6000 1395000 I8 297 250 N0 1500 N§ A1 335
SIS 620 2RK M OOQI0S0  S6S000 30000 ISOS000 BB/ 31 250 20 100 W BBl 36
SH 450 2RK 000847 456000 530000 995000 085 25 10 W0 2050 1M B45 209
SHIIL 570 2RK 000998 S000 93RO0 14900 66 308 250 0 2500 AW 416 34
SHMI 00 3RK 0018 63000 147000 2050000 42155 3513 250 M0 330 M 4195 39M
SHUS 620 JRK 0000 S0 U000 ISS000 8N 3i6 250 A0 150 W 4B 36
S S0 IRK 00847 456000 TR0000 125000 085 257 250 A0 200 11 %45 19
ST 50 2RK 000998 SO0 108000 159000 636 308 250 M0 ISM W 4156 346
SH M0 3RK 00USS 63000 15000 2150000 42055 353 250 U0 3W0 W 495 3
SH3 620 2RK 001050 65000 1130000 Le9so0 B 3% 250 U0 IS M 41 6
S 450 2RK 00087 456000 80000 1MS000 085 25T 250 N0 00 1 %45 269
B0 950 ARK 001448 TIOM0 256000 365000 ST 433 250 20 A0 WS89 490
S0 800 3RK 00166 6RI000 2414000 3095000 4600 380 290 20 30 M SIS0 43
S0 450 2RK 000847 456000 9000 995000 085 25T 250 MO 200 1 345 19
UM 560 IRK M O0009%7 SN G000 135000 5930 29 250 20 1500 A8 4950 341
S 610 2RK M 001l 60000 $90000 1450000 378 318 250 A0 1500 W§ 491 3%
ST 4500 ORK 000847 4600 789000 15000 085 25T 150 20 200 1m %45 199
S 60 2RK 001050 S6S000  1(30000  [S5000 BB 316 25 0 20 W HBBL 36w
S 60 IRK 00050 S0 1030000 1595000 WML 36 250 U 2500 M§ 411 36w
S 450 IRK 00087 4s6000  B9000 L5000 08 2570 250 M0 200 1M %545 199
00 450 2RK 000847 456000 989000 15000 085 2571 2S00 A0 2050 1M 3548 299
S 60 2RK 001050 SO0 110000 169500 B3I 2520 U0 AW M 41 36
S 60 2RK 001050 SeS000 130000 1695000 ML 318 250 U0 2500 W B 36
SEIM 40 IRK 00087 456000 9000 3500 W8S 25T 250 MO 20 0T 3545 299
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TABELL BRE SILVERLONNEN

LAGENHET INSATS P SUMMA  ARSAVGIRT  ARSAVGIFT  ARSAVGIFT  ARSAVCIT
Nr - Boares, Storlek Mark Andels LATELSE-  INSATS OCH BREDBAND  VARMVATTEN  TOTALT
k) # fal ##%) AVGIFT  UPPLATELSE- Pr ) P mey Py Per
AVGIFT manad manad manad manad
DL 80 SRK 006 6RO 24400 305000 4600 380 20 W 3B W S0 4%
L0 3R 0008 68100 241400 305000 46080 B0 2 A W M S 4%
SH0U S0 IRK 0007 4500 SO0 %S00 M8 IS 20 M 200 1 B 2%
B0 60 ZRK M O00U0S0 6500 0000 19500 BB/ O3 250 20 2500 M8 &% e
B0 %0 IRKOM OO0 SI900 BI00 145000 B8 1T 10 W ISW WS M1 33
BIT0OIRK 0008 SO0 eBO0 195000 W6 308 250 M0 2500 W 4% 3446
B 40 RK 00087 46000 7800 IMSO00 085 A5 250 W0 200 1 B4S 109)
B2 60 2RK 00100 se00 10000 55000 MBS 150 20 250 W8 BB 36
B3 M0 3R QIS8 63000 14700 200500 42155 353 250 0 3% M 4195 300
B4 50 IRK 000998 SITOB0 9S00 1495000 %6336 30 250 A0 2500 MR 4I%6 34
BOU 60 IRK 000847 46000 BS9000 135000 085 25T 25D A0 2050 M %45 298
B 00 IRK 00050 SeS000 1130000 195000 8B 3IB 250 MO M M8 BB 6
BIB 00 SRK 00U 623000 ISTA000 2195000 4155 353 15M A0 30 M 4795 394
B4 50 RK 000998 SITON0 1058000 ISS000 %6 OB 150 U0 2500 WE 416 3446
BOIS0 3RK ODI6  6BI000 2414000 305000 46080 3RO 250 20 30 W SIS0 43
S0 950 4RK 001448 OO0 2916000 3695000 27U 4303 250 O 30 8 S 491

Diffetens 0,00004 -6 b

SUMMA 6178 & L0000 S3E10000 126745000 180555000 3641040 L6 246 900 1099620

M= Mark i anslutning Gl vissa lagenheter ingir § bostadsréiten, Omfattningen av detta framgdr av il upplitelseavtalet
bilagd handling. I riga bostadsrétier ingér balkong'balkonger, balkong och trrass, elerterrass omfattning enl. rining

#) Angiven boarea (cirka) & baserad pd en pa titning uppmétt area
#) Antal rum (R} med kok (K).

%) Andelstaten dr avrundade il decimaler,
#45%) Avgiften fordelas med lika belopp per ligenhet och i,
#448) Varmvalten{ororukning Ar baserad pd snittforbrukning for respektive ligenhetstyp. Dtll kommer kostnad for métuing och debitering som f6rdeles med lika belopp per ligenhet,
Faktisk forbrukning samt kostnad for méining och debitering betalas av respekiive bostadsritshavare,
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BRE SILVERLONNEN
F. EKONOMISK PROGNOS
Ap?agandcn: | Taxeringsvirde FET 2010, thr
Hening arsavaifter, perir f}rz-ﬁ 30% upprikning Fastighetsavift -skatt
N . irf-- 20% per & al-5 i il
Hgmng hyror,“per.ar 1% Bostider: 84800 00%  00%  040%
Pﬁﬂs@smadﬁlkﬂmg Masimal avgf per gh 200% - ™18
(inflation), per & 5 Garage: 3600 200% e 0% 100%
Réintenivd, penomsnit £,600%
A efter firdistillande: 1 2 3 4 ; 6 7 ] 9 o i
Kalenderdr: w3 W WS w6 W W8 A W WU Wy UB
Kapitalkostnader
Réintor e 188 289 280 280 2% %7 2 2T 28 A1 QT
Amorteringarfavekitvaing — not [side§ e 4 47 52 S8 4 1l 0 47 % 06 -l
Bxta avdkrivifamortering.— notdsidad  thr 140 <154 -167 |7 -9 203 23 20 oA 24 i
Kapitalkostnad e 3040 3050 0% 3067 3075 3080 308 3090 30% 309 31
Driftskostnader inkl lopande undechall ) €0 (345 (3 1690 WS 1760 I8 IR 1930 1969 2008 204
Avsiittning for fastighetsunderhall ke 154 154 154 154 154 {54 |5 154 154 54 s
ﬁvriga kostnader
Fastighetsskatt/ Fastghetsavgift thr 3 37 3 38 -3 01 103 105 108 410 -8
SUMMA KOSTNADER ke 457 613 4% 494 S0 S0 50 SN S S SN
Arsavgif, genomsnit k2 ke/m 664 684 T 75 1L 161 m 793 809 823 8
Arsavgifer e 410 423 430 4481 4615 4TT 4300 487 4% SO% 59
Arshyror ke 47 480 485 490 495 S0 503 510 515 5% 52
Tillfallig hyra mm (ke 10
SUMMA INTAKTER the 465 473 485 4910 S10 5T 36 S4 SSM0 565 ST
RESULTAT the 9 % 106 B 8 16 il 1 18 il n
Foreningens kassa
Inglende saldo tkr )
KASSABEHALLNING thr 308 51 600 Tl o1 1 1| 16 1% 1 2T
varay ackumulerad avsiining
il fond for Fastighetsunderhal thr 134 308 16 616 m S K1 T /S K RN | 1.

¥ Drifiskostnader &t Joch § har dkats med de kostnader som ingdr i entreprendrens atagande under tvé respektive fom ar,

um, Berikaing av freningens irliga kapital- och drifskostnader grundar sg p vid fden fr planens upprttande kinda forhéllanden,
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BRE SILVERLONNEN
G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: 1 ] 3 4 5 6 7 $ S | I ||
Ursprunglig kostnad: the 4576 4613 4041 4984 508 SM91 5285 SN0 SR SIM ssm

Andring av otala arsavgiften vid fljande alternativ

Alternativ At Om réntenivan per 2011-04-20 dkar med 0.67 %

blir arsavgiften densamma som i fnansierings planen, eflersom dr finns inrékna réntereserv med totalt ca 0,67 %.

Antagen genomsnitisranta | inansieringsplan 4,609%
- innehafler rénteniva per N0 3936%

- och en teserv for rinteSkning 067%% |
Total rinta i finansieringsplan 4,609%

Alternatly B: Om rintenivan per 2011-04-20 ikar med 2 %, dvs ca 1,33 % dver antagen rinta i finansieringsplan;
Rinta ke 835 24 W M w8 820 819 B8 817 815

Avgar: kostnader som £icks
av dres resultat fo 9 %0 e B 8 6 4N 8 M
Behov rsavgiftshdjning: the T MW 8% M 85 MW 2 65 S Y

Alternativ C: Om anagen rinteniva i finansieringsplan minskar;
s minskar rintekostaaden, dvs nettoeffekien blir positiv for foreningen.

Eifekten bar till storsta delen anvindas till okad amortering av lanen.

Alternativ D Driftskostnadstkning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognes,

Om dkningen blir yiterlisare 1%
dkar den fotala kostnaden med: tkr 0 13 i) £ 64 83 M 15 148 11 1%

Sida 1l
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BRF SILVERLONNEN

H. SARSKIL.DA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadss#tt skall erligga insats och upplatelseavgift samt drsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stimma. Upplatelseavgift. dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttagas efier beslut av styrelsen.

2. Respektive bostadsritishavare skall i forekommande fall teckna abonnemang/méanadsavgift for hushéllsel,
uttkat bredband, abonnemang/samtalsavgifter telefoni och utskad TV/Kabel-TV. Detsamma giller for irygghetslarm
ddr dven dragning av koppartrid frin byggnadens anslutningspunkt till ldgenheten skall ombesorjas och bekostas
av bostadsritishavaren.

3. Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jimtc tillhdrande utrymmen i gott skick.
Mark i anstutning till vissa lagenheter ingér i bostadsritien. Omfattningen av detta framgéar
av till upplatelseavtalet bilagd handling. For uteplatser pd grdsbjilklag giller att bostadsritishavaren svarar
for skotsel av buskar, plantering, plattor och triskirmar. Sidana ingrepp under markytan som kan medfdra
skador pé gardsbjdlklaget eller pé forsOriningsanldggningar far inte ske.

4. Vid bostadsratisféreningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pa sdtt som féreningens stadgar
foreskriver.

5. Bostadsrétternas insatser baseras pa ldgenheternas funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) dr baserad
pa en pa ritning uppmitt area. Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Foreningens arliga kostnader {ordelas efter bostadsrétternas insatser férutom,
- varmvattenkostnader som férdelas efter forbrukning,
- administrativa kostnader fér varmvaltenmitning som fordelas per ldgenbet och
- gtundleverans bredband med telefoni och TV som fordelas per ldgenhet.

7. Bostadsritishavaren skall utan sirskild ersiuning hilla ldgenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for
entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

8. I omradet pigér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ritt for bostadsratts-
havaren att utkriva erséttning pd grund av oléigenheter av pagiende arbeten pé eller omkring foreningens fastighet
toreligger ej.

9. NéAgra andra avgifter dn de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna eller av sdrskilt beslut beroende. Det aligger

styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsliget som bor krdva hdjningar av &rsavgifter, avgifter och hyror
for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Sundbyberg 2011-04-28

BOSTADSRATTSFORENINGEN SILVERLONNEN

Z/ZM e @a s

Erik arlunan nde:s WlIInLr Jan Carles
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 28 april 2011
for Bostadsriittsforeningen Silverldnnen (769622-5817).

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som prelimingra uppgifier vilka stéimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berzkningar baserade pé sdvil kinda som preliminéra uppgifier dr vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre légenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néra varandra att en

dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréitshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 29 april 2011

{

20-Olof Sjshblm

Marie-Ann Widén
Byggn ing Jur kand
Kungsholmstorg 3 A Fagottvigen 43

11221 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg den 29 april 2011 for Brf Silverlénnen

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggfelstorsikring

Kopekontrakt for marken
Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Utdrag frén fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde

Laneoffert avseende kort och lang finansiering
Rénteindikation per 2011-04-20 fran Handelsbanken
Adresskarta

Kostnader GA

2011-01-10
2011-01-10
2011-02-08
2011-04-28
2011-04-28
2011-03-23
2011-03-31
2010-12-14

2010-06-14
2011-04-12




