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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-16 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Jesper Silvanius Ordférande 2024
Hossein Mousavi Sekreterare 2023
Diana Valcu Ledamot 2023
Stefania Tedenholt Suppleant 2023
Daniel Krondahl Suppleant 2023
Anne-Christine Rindhagen Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Margareta Noréus, Marie Tengmark och Bo
Wihlborg (sammankallande) och Sten Pettersson.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp (2022) motsvarande 144 900 kr i arvode till styrelsen.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Marielund1 15 april 2010 Solna

Byggnad férdigstilldes 2011 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts virdear 2011.
Bostadsldgenheterna ér efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva (2022) utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgér fran och med faststéllt vardeéar.

Pa foreningens fastighet byggdes 2011 ett flerbostadshus i sex till sju véningar. Lagfart erhdlls den 8 juni 2011.
Byggnadens totala boarea uppgar till 5 614 kvm och fastigheten innehaller dven en lokal med en total area av
ca 46 kvm. Totalyta enligt taxeringsbesked uppgar inklusive garageyta till 6 893 kvm. Féreningen &r inte
redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler. Nuvarande kontrakt med hyresgésten
(fotvardsterapeut) Ioper till och med 2026-01-30 och forlangs automatiskt med 3 ar om det inte sdgs upp per
sista april 2025.
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Byggnaden ir uppdelad enligt foljande:

2 Rok 21 st

3 Rok 25 st

4 Rok 8 st

5 Rok 13 st

Totalt 67 st lagenheter
Lokal 1 st
Parkeringsplatser

44 st varav 20 st laddplatser for elbilar och 3 st MC platser i eget killargarage.

Under rikenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid arets slut var 108 st inklusive 1 st extern medlem.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsdkringar. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Uppvéarmning sker genom virmedatervinning samt fjarrvirme (NorrEnergi).

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus. D& forenigen har en underhéllsplan sker

avsittning i enlighet med den.

Visentliga hdndelser under rdikenskapsdret

Foreningen har under 2022 haft foljande avtal som 16pt vidare, fornyats alternativt nytecknats:

Avtal

Leverans och byte av entrémattor (vinter)

Klimatanpassad virmestyrning
Fastighetsskotsel inklusive SBA*
Snordjning

Tradgardsskotsel

IMD™ varmvatten

IMD™ el

Besiktning av hissar & garageport
Datoriserad styr- och

overvakning av UC

Ekonomisk forvaltning
Forsdkring inkl. bostadsréttstilligg
Fjarrviarme

TV, bredband och telefoni
Passersystem (Dormakaba Exivo)
Larmsystem

Solceller

Stadning (ej garage)

Héamtning av kéllsorterade sopor
Garagestddning

Service av hissar

Service av garageport

El

Laddboxar

Service av ventilationsanldggningen

Leverantor

Clean Step AB/CWS Sweden (avslutat efter sdsongen 21/22) -

> Bergslagens Mattleasing AB
eGain
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fogel Mark & Tradgird AB
Fogel Mark & Tradgérd AB
Home Solutions
Home Solutions (nytt from 2022-01-19)
Kiwa Sweden AB

KTC (avslutat per 2022-06-01) -> WIAB Service AB
MBF Milardalens Bostadsréttsforvaltning AB
Moderna Forsakringar/Trygg Hansa (sammanslagning)
Norrenergi AB

Ownit Broadband AB

Samuelsson & Partner AB

Securitas Direct Sverige AB

Solkompaniet Sverige AB (installationsavtal)
Stadpoolen Scandinavia AB

Svenska Servicestyrkan

TopEnt AB

Trygga Hiss i Stockholm AB

UNA Portar AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB (InCharge)

WIAB Service AB

Service av brandgasventilatorer/rokluckor WIAB Service AB

* = Systematiskt brandskyddsarbete
** = Individuell mitning och debitering

« Signerat 2023-04-17 08:44:07 UTC Oneflow ID 4686016 Sida 3/18



Brf Marielund 1 4(17)
769619-4518

Foreningen har dven fortsattningsvis fastigheten forsédkrad hos Moderna Forsékringar/Trygg Hansa, inklusive
ett kollektivt bostadsrittstilldgg tecknat for samtliga ldgenheter.

Styrelsen sade under 2022 upp avtalet med Clean Step AB/CWS Sweden avseende entrémattor, med avslut
efter sdsongen 2021/2022, och nytt avtal tecknades med Bergslagens Mattleasing AB fran och med
sdsongsstart i oktober 2022. Dértill valde styrelsen att avsluta avtalet med KTC avseende styrning och
overvakning av undercentralen med avslut och vergang till WIAB Service AB per den 1:a juni 2022. I
samband med Gvergangen byttes fastighetsstyrsystemet KTC ut till Fidelix.

Under éaret har foreningen amorterat 1 000 000 kr i samband med att ett av féreningens 14n lades om. Lanet,
som lopte ut i slutet av oktober och efter amortering uppgar till 8 000 000 kr, ligger kvar hos Handelsbanken
dér rantan nu foljer Stibor 90 dagar med villkorséndring efter 1 &r. Det andra lanet som 16pte ut under aret, i
slutet av juni, och uppgér till 7 000 000 kr ligger kvar hos Swedbank med rianta som foljer Stibor 90 dagar med
villkorsandring efter 1 ar. Loptiderna &r valda utifran en kombination av rinteldge och spridning av
forfallodatum pa foreningens samtliga lan.

Foreningen har, i enlighet med tidigare stimmobeslut, i januari 202% satt in nya métare for individuell métning
(IMD) av el i elcentralerna och gétt 6ver till kollektivmétning hos Vattenfall for elen med en elmétare for hela
fastigheten. I och med detta sa avslutades alla medlemmars elnét- och elhandelsavtal med nedmonteringsdatum
av Vattenfalls individuella elmitare som sista datum for elavtal. I likhet med varmvattnet, méts och debiteras
elen nu per lagenhet pa avgiftsavierna (debiteringen sker med ett antal manaders efterslédpning da
avgiftsavierna skickas ut kvartalsvis i forskott och avlasningarna till sin natur sker i efterskott).

Samtidigt paborjades installationen av solceller pa foreningens tak och arbetet slutférdes i september méanad. I
slutet av oktober byttes fastighetens huvudelmadtare ut till en elmétare som mojliggor att el kan skickas tillbaka
i nétet vid 6verproduktion fran solcellerna. Anldggningen togs sedan i drift den 1:a november 2022. I december
kompletterades anldggningen med en brandmansbrytare i port 96, vilket inte &r ett krav men en
rekommenderad funktion. Anldggningen kommer att tas upp for avskrivning om 25 &r med start 2023, se not
11.

I garaget har installation av nya laddboxar pagétt och dessa blev klara i september méanad.
Under november manad utfordes stamspolning av hela fastigheten.

Pa innergérden fick vi i juli nya planteringar som forhoppningsvis borjar komma till sin fulla rétt i sommar.
Under hosten beskars triden pé innergarden och nya lokar planterades ut.

Planteringar i krukorna utanfor portarna, och blomsterarrangemang inne i porterna, har gjorts efter sdsong.
Kring juletid valdes belysning i form av ljusslingor pé staketet runt altanen péd innergarden likt de senaste aren.

Rékenskapsaret 2022 &r forsta aret som foreningen betalar full fastighetsavgift/fastighetsskatt. Foreningen har
under &ret mottagit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet géllande for aren 2022-2024, se not 8.
Taxeringsvirdet paverkar foreningens kostnad for fastighetsavgift/fastighetsskatt.

Tvéa medlems-/gardsaktiviteter har arrangerats dér vi bland annat nyttjade féreningen fina altan. I maj
anordnades en var-/gérdsstidning foljt av korvgrillning. I samband med stddningen fanns en sopbil for
grovsopor tillgidnglig for alla boende i foreningen att kunna slédnga sina grovsopor i. I september hade vi en
vilbesokt gardsfest dar man fick mojlighet att hélsa pa nya och gamla grannar och &ven de nya styrelse-
medlemmarna.

Under 2022 har tvé informationsbrev delats ut till medlemmarna. Dessutom har foreningen en egen
hemsida/app, www.brfmarielundl.se alternativt Boappa, med aktuell information om foreningen och dir
nyheter l0pande laggs upp samt for informationsutbyte oss alla medlemmar emellan.
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Under slutet av aret beslutade styrelsen att justera upp avgifterna med 10% frén och med 1:a januari 2023. De
frimsta anledningarna till avgiftsh6jningen &r 6kande kostnadsnivaer for lopande utgifter som exempelvis el
och fjarrviarme, hojda rantor samt tryggandet av ett positivt kassaflode.

Till foljd av 6kade elavgifter och att foreningens formanliga fastprisavtal 16pte ut i borjan av 2023, beslutade
styrelsen dven att hoja tariffen for hushéllsel, laddel och varmvatten for forbrukning fran och med 1:a januari
2023. Styrelsen ser kvartalsvis over prislaget och kommer gora justeringar om sa ar lampligt utifran radande
lage. Detta dr den forsta hojningen som gors gillande varmvattendebiteringen sedan start. I likhet med
arsavgifterna hojs dven samtliga garageplatshyror med 10 % under 2023, ndrmare bestdmt fran och med den
1:a oktober 2023. Detta &r forsta gangen hyran for foreningens garageplatser hojs.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 4677517 4365005 4395153 4066273
Resultat efter finansiella poster kr -536 134 -201 756 -70 167 -879 314
Soliditet % 80 79 79 78
Likviditet % 285 401 361 417
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 628 616 616 616
Skuldséttning per kvm kr 6 935 7 080 7225 7515
Energikostnad per kvim kr 119 87 78 84
Réntekénslighet % 13,6 14,1 14,4 15,0
Sparande per kvm kr 259 266 268 202
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 63 192000 129998000 2888885 -5654491 -201 756
Reservering till yttre fond 576 100 -576 100
lanspréktagande av yttre fond -231 778 231778
Balansering av foregaende érs resultat -201 756 201 756
Arets resultat -536 134
Belopp vid arets utging 63192000 129998000 3233207 -6200 569 -536 134
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -6 200 569
Arets resultat -536 134
-6 736 703
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 576 100
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -495 169
I ny rékning balanseras -6 817 634
-6 736 703
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -536 134
Dispositioner -80 931
Arets resultat efter dispositioner -617 065
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 3314138
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

4677517
73 505

4 751 022

-1 983 461
-495 168
-228 306
-186 083

-1 827476

-4 720 494

30 528
15726
-582 388
-566 662
-536 134

-536 134

-536 134
-495 169
-576 100

-617 065
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2021-01-01
-2021-12-31

4 365 005
0

4 365 005
-1 616 694
-231778
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 234 617 620 236 181 979
Inventarier, verktyg och installationer 10 4563 9130
Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 11 621422 141 831
Summa materiella anldiggningstillgangar 235243 605 236 332 940
Summa anliggningstillgdngar 235 243 605 236 332 940

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2582
Ovriga fordringar 12 213 391 75 537
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 319 107 032
Klientmedel i SHB 2 745 621 3 188 466
Summa kortfristiga fordringar 3068 331 3373617

Kassa och bank

Kassa och Bank 389 140 210200
Summa kassa och bank 389 140 210 200
Summa omsittningstillgangar 3457471 3 583 817
Summa tillgdngar 238701076 239916 757
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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193 190 000
3233207

196 423 207
-6 200 569
-536 134

-6 736 703

189 686 504

13, 14 23 565 000
23 565 000

13, 14 24 235 000
203 572

61 528

949 472

25 449 572

238701 076
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2021-12-31

193 190 000
2 888 885

196 078 885
-5 654 491
-201 756
-5856 247

190 222 638

32 800 000
32 800 000
16 000 000
166 426
5448

722 245

16 894 119

239 916 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Investeringsbidrag Naturvardsverket

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Oresutjimning

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

30 528

1 827 476

15726
-582 388

1291 342

2519
-140 078
37 146
283 309

1474 238

-843 142
105 000

-738 142

-1 000 000

-1 000 000

-263 904
3 398 666
-1

3134761
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331519
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-546 675
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-34 580
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1602179
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0

-141 831

-1 000 000
-1 000 000
460 348
2938 318
0
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar (t.om. ar 2111)
Markis 10 ar (t.o.m. ar 2023)
Laddstolpar 2018 10 ar (t.o.m. ar 2027)
Laddstolpar 2022 10 ar (t.o.m. ar 2031)
Maitutrustning gemensamel (IMD) 10 ar (t.o.m. ar 2031)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna (exkl. avgift for bredband och
liknande tillagg) i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen enligt taxeringsbeslut.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intékter fran avgifter (exkl.
avgift for bredband och liknande tilldgg). Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om
rantan stiger med en procent (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Hyresintékter lokaler per kvm berdknas utifran grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt i
forhéllande till lokalyta.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Uppsagda avtal under 2023:

Avtalet med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB avseende fastighetsskotsel inklusive SBA har sagts upp
till omforhandling med upphdrandedatum den 30:e juni 2023.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter, IMD
Elavgifter, IMD

Elavgifter, laddplatser IMD*
Kabel-TV avgifter

Ovriga hyrestilligg

Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster lokaler (hyresrabatt pga pandemi)
Hyresforluster parkering

Summa nettoomsittning

*Redovisades i foregéende ars arsredvisning som Ovriga rorelseintékter.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

3 524 856
96 600
501 650
85290
233 271
17 430
192 960
23321
6790

4 682 168

0
-4 650

4 677 518

2022-01-01

-2022-12-31

231193
376 467
435767
306 766

75213
131 433

60 159
192 780

25 640
148 043

1983 461
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2021-01-01
-2021-12-31

3455736
93 960
499 400
99 822

0

15 460
192 960
8400

16 619

4 382 357

-12 795
-4 557

4 365 005

2021-01-01

-2021-12-31

228 000
303912
203 571
314762
83116
124 105
56 369
192 780
19 184
90 896

1616 695
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Not 5 Periodiskt underhall

Dorrstyrning, hiss
Undercentral, styrsystem
Stamspolning
Maitutrustning IMD, vatten
Markis altan

Mobler altan

Taktvitt

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

« Signerat 2023-04-17 08:44:07 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

40 000
303 700
68 788
82 681
0

0

0

495 169

2022-01-01
-2022-12-31

3702
29
31318
390

16 600
9 862
101 650
7382
6 188
51185

228 306

2022-01-01

-2022-12-31

144 900
41 183

186 083
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2021-01-01
-2021-12-31

S OO

0
75100
111 703
44 975

231778

2021-01-01
-2021-12-31

1871
1297
12 475
360

15 400
24 164
96 565
6 800
30 800
9 546

199 278

2021-01-01

-2021-12-31

142 800
41316

184 116
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar (IMD Elmétare)
Omklassificering

Ink&p/Aktiveringar Laddplatser
Investeringsbidrag Naturvardsverket, laddplatser

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéaende planenligt varde

Utgéende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2022-01-01
-2022-12-31

13 939
1787

15726

2022-12-31

175 492 589
94 400

59 150
210000
-105 000

175751 139

-14 666 172
-1 822 909

-16 489 081

159 262 058

75 355 562
75355 562

234 617 620

135440 000
63 187 000

198 627 000

194 000 000
4627 000

198 627 000
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2021-01-01
-2021-12-31

12 613
788

13 401

2021-12-31
175 492 589
0
0
0
0
175 492 589

-12 869 118
-1 797 054

-14 666 172

160 826 417

75 355 562
75355 562

236 181 979
107 015 000

58 187 000
165 202 000

161 000 000
4202 000

165 202 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 666 45 666
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 45 666 45 666
Ingéende ackumulerade avskrivningar -36 536 -31 969
Arets avskrivningar -4 567 -4 567
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 103 -36 536
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 4563 9130
Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 141 831 0
- Ink6p 621422 141 831
- Omklassificeringar m m -141 831 0
Utgaende anskaffningsvarden 621422 141 831
Redovisat virde 621 422 141 831
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Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekontot 11
Skattefordringar (moms) 76 100
Fordran medlemmar, varmvatten IMD 33774
Fordran medlemmar, elforbrukning IMD 99 588
Fordran medlemmar, elforbrukning laddplatser IMD 3918
Ovriga fordringar 0
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 213 391
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Swedbank Hypotek 2,936 2023-03-28 7 000 000
Stadshypotek 2,273 2023-01-29 8 000 000
Stadshypotek 2,040 2023-10-29 9235000
Stadshypotek 0,750 2026-03-29 7 100 000
Swedbank Hypotek 0,660 2024-08-22 7 465 000
Swedbank Hypotek 1,030 2025-04-24 9000 000
Summa skulder till kreditinstitut 47 800 000
Avgir kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -24 235 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 565 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 47 800 000

« Signerat 2023-04-17 08:44:07 UTC
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2021-12-31

9
35457
34 553

0

5329
189

75537




Brf Marielund 1 17(17)
769619-4518

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 57 600 000 57 600 000
Summa stiillda sikerheter 57 600 000 57 600 000

Solna den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Jesper Silvanius Hossein Mousavi
Ordférande

Diana Valcu

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JESPER SILVANIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-05 17:50:27 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jesper Silvanius Datum
Jesper Silvanius
Leveranskanal: E-post
HOSSEIN MOUSAVI Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-12 09:11:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mohammad Hossein Mousavi Datum
Moghadam
Hossein Mousavi
Leveranskanal: E-post
DIANA VALCU Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-12 09:50:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: DIANA VALCU Datum
Diana Valcu
Leveranskanal: E-post
MARTIN BYMAN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-04-17 08:44:07 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman Datum

Martin Byman

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brf Marielund 1, org.nr 769619-4518

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brf Marielund 1 fér ar 2022.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
irsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. K2 - Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas péverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och indamAlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséittande avintern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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® drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten Pé upplysningarna i irsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

® utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brf
Marielund 1 fér &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i néigot viisentligt avseende:

e foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

2avy
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt )
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser slfulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman

Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARTIN BYMAN Sverige
! ‘ ' ; ' ‘\4 $ 7‘

Signerat med Svenskt BankID i 202\3-@4-17”08:43;34 urc -

- Namn retumerat frén Svenskt BankID: Karl Martin Byman L Datum = - - "Ax."?",{'« :
Martin Byman : |

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-0517:00:33
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Jesper Silvanius fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0517:49:25
                    Jesper Silvanius öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0517:50:27
                    Jesper Silvanius signerade.


                

                
                
                    Hossein Mousavi fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1209:11:31
                    Hossein Mousavi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1209:11:47
                    Hossein Mousavi signerade.


                

                
                
                    Diana Valcu fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1209:42:25
                    Diana Valcu öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1209:50:14
                    Diana Valcu signerade.


                

                
                
                    Martin Byman fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1307:01:31
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2023-04-15 till 2023-04-17.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1708:36:15
                    Martin Byman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1708:44:07
                    Martin Byman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1708:44:07
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jesper Silvanius (10792323):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c908a9cf-deb8-43ef-b25d-378eb98f4bb4', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1769036399000', 'notBefore': '1674342000000'}, 'user': {'name': 'Jesper Silvanius', 'surname': 'Silvanius', 'givenName': 'Jesper', 'personalNumber': '197010056310'}, 'device': {'ipAddress': '92.34.15.87'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hossein Mousavi (10792324):
{'status': 'complete', 'orderRef': '60e5a46b-d731-47a4-ad9b-a9fe68494e52', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1766098799000', 'notBefore': '1608332400000'}, 'user': {'name': 'Mohammad Hossein Mousavi Moghadam', 'surname': 'Mousavi Moghadam', 'givenName': 'Mohammad Hossein', 'personalNumber': '197509130493'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.152.207'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Diana Valcu (10792325):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ec917689-60eb-453b-aae6-f0dddc3d2d6f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1722031199000', 'notBefore': '1627336800000'}, 'user': {'name': 'DIANA VALCU', 'surname': 'VALCU', 'givenName': 'DIANA', 'personalNumber': '197810070347'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.110.141'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Martin Byman (10792326):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0792562f-baa5-45f6-ab20-7d3104aef124', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1782770399000', 'notBefore': '1625004000000'}, 'user': {'name': 'Karl Martin Byman', 'surname': 'Byman', 'givenName': 'Karl Martin', 'personalNumber': '199206254899'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4686016/e600f0e49a93fdae32b6499302bb48dd5f5f2130/?asset=verification.pdf



