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Styrelsen for Brf Bergsundsgatan 12 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvérva och
forvalta foreningens hus i Stockholm och att inom egendomen &t medlemmarna upplata ldgenheter med
nyttjanderétt under obegrénsad tid.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-07.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
43 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 1.669 kvm  Total lokalyta: 326 kvm

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 40 2016-03-31
Kontor 60 2016-10-31
Lager 2 tr ned 15 2016-03-31
Dans 52 vakant
Bilverkstad 159 2016-06-30

Overnattningsligenhet 40

Foreningens fastighet Skrovet 9 dr gulmarkerad pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-25 bestatt av:

Ordinarie Karl Forsbeck ordftrande
Martin Stenberg sekreterare
Mattias Bidner ledamot
Karl Stavenberg ledamot

Suppleanter Matilda Mattisson

Mats Engstrom
Roland Jonsson
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Revisorer

Ordinarie Bertil Johansson Extern revisor
Joakim Anesund Intern revisor

Suppleant Elias Jakobsson

Valberedning

Niklas Pettersson
Andrea Feuer

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan, som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008.
OVK-besiktning har skett 2010.

Reparationer och renoveringar under tidigare ar

1994 Fasader och balkonger

1995 Elstigare

1997 Stambyte

1998 Malning av trapphus

1999 Byte av las i fastigheten

2002 Malning av yttre fonster och d6rrar

2003 Brandvarnare

2004 OVK-besiktning

2005 Takbesiktning

2006 Trd/glaspartierna i butikerna pa framsidan bytes, trottoaren fick stenbeldggning och trid
planterades. Radonmétning

2007 Ventilationssystemet rengjort

2010 OVK-besiktning

2012 Asfaltering av bakgérd

2013 Renovering av samtliga fonster, byte av innerglas
2014 Byte av fjdrrvirmecentral

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 93 617 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utf6rts till en kostnad av 341 280 kronor. Byte av franluftsflakt.
Sotning och OVK-besiktning (slutférs 2016).

Hissbyte kommer att genomf6ras i borjan av 2016.
Avgifterna hgjdes med 5% frén och med 2015-04-01.
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st Gverlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand kravs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mgjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten
till lagenhet som innehas med bostadsriitt &r forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.,

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services.

Forsékring

Fastigheten dr fullvédrdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantséttning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1 699 1661 1510 1469
Resultat efter finansiella poster -218 -171 -281 69
Soliditet (%) 67 69 69 68

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -442 604

arets forlust -218 022
-660 626

behandlas si att

reservering till yttre reparationsfond 25280

i ny rékning Sverfores -685 906
-660 626

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1 698 507
45 504
1744 011

-1454 748
-65 390
-52 568

-374 685

-1 947 391

-203 380

202

-14 844

-14 642

-218 022

-218 022

-218 022
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2014-01-01
-2014-12-31

1661036
37732
1698 768

-1324 868
-66 985
-40 179

-410 142

-1842 174

-143 406
571

-27 871
-27 300
-170 706

-170 706

-170 706
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

4765 705
4765 705

4765 705

1008 038
71 444
1079 482

67 559
67 559

1 147 041

5912 746
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2014-12-31

5140390
5140 390

5140 390

737 827
94 731
832 558

90374
90 374

922 932

6 063 322



Brf Bergsundsgatan 12
Org.nr 716416-3383

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2015-12-31

3 446 650
1188816
4 635 466

-442 604
-218 022
-660 626

3974 840

10 1 485 500
52617
1538117

116 276
11 283 513
399 789

5912 746

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda siikerheter

Ansvarsforbindelser

6 543 545
6 543 545

Inga
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2014-12-31

3 446 650
1520379
4967 029

-603 460
-170 707
-774 167

4192 862
1 485 500

52617
1538117

81324
251019
332 343

6 063 322

6 543 545
6 543 545

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts viardear 1952.

For inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadslégenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn féregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Uppvérmning

Ovriga rorelseintikter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Forsédkringsersittningar
Sjélvrisk forsdkring skada
Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not § Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Sociala avgifter

2015
420318
142 800

14 388
1101 921
19 080
45 505
1744 012

2015
93617
341 280
434 897

2015
82204
79356
25016
13 015
34218

318 822
42 741
44 839
37324

0

4956

104 736

140 427
92 197

1019 851

2015
23187
40 000
13 500
19 029

9674
12 568

117 958
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2014

424 336
141 100
14 388
1062 132
19 080
37732
1698 768

2014
62614
356 843
419 457

2014
95159
16 125

9104

6375
35679

329 429
39 089
44 476
34 660
-2 175

0

104 560

102 008
90 923

905 412

2014
22 485
26 500
13 000
23 489
12 511

9179

107 164
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvdrden
Om- och tillbyggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2015-12-31
9008 089
1390 451

10 398 540

-6 116 189
-374 685
-6 490 874

3907 666

17 423 000
21 106 000
38 529 000

3 907 666
858 039
4765 705

2015-12-31
133

5472

1 002 433
1008 038

2015-12-31
39 190
22797

9457
71 444
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2014-12-31
9 008 089
1390 451

10 398 540

-5706 047
-410 142
-6 116 189

4282 351

17 423 000
21106 000
38529 000

4282 351
858 039
5140 390

2014-12-31
56

6 742
731029
737 827

2014-12-31
37324
22797
34610
94 731
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Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep

insatser  eget kapital fond
Belopp vid érets ingang 1208 183 2238 467 1520379
Disposition av féregaende
ars resultat: -331 563
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1208 183 2238 467 1188 816

Balanserat
resultat
-603 460

160 856

-442 604

Reservering till yttre reparationsfonden har skett med 25 280 kronor enligt stimmobeslut.

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
Swedbank 0,773
Swedbank 0,841
Swedbank 0,810

Datum for
rinteindring

3 mén l6pande
3 méan I6pande
3 mén I6pande

Beriknad uppléning for fasad under 2016 ca 2,5 miljoner.
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 985 500 kronor.

Lanebelopp
2015-12-31

138 750
783 750
563 000
1 485 500
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Arets
resultat
-170 707

170 707
-218 022
-218 022

Lanebelopp
2014-12-31

138 750
783 750
563 000
1 485500
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl riantekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stockholm 2016-

5

Mattias Bidner

oy

Karl Forsbeck L/’

Vér revisionsberittelse har limnats .
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Bertil Johansson
Revisor
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2015-12-31 2014-12-31
80 000 40 000
24 568 12 000
2183 4190
132 468 128 177
41131 52329
3164 3523
0 6 596
0 4205
283 514 251 020
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