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Styrelsen for Brf Argangen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari 2013 t.0.m. 31
december 2013, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsrittsligenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har p& grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avg6ra fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 13 september 2013 forvirvat fastigheten Argangen 1 i Stockholms kommun. Lagfart
erholls den 5 mars 2014.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus.

P4 foreningens fastighet pagér byggnation av 1 flerbostadshus i sex vaningar med totalt 183
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 15 551 m2 och lokaler med en tota lokalarea om ca 573 m2.
Foreningen kommer att disponera 6ver 128 parkeringsplatser i eget garage.

Fastigheten dr fullvédrdesforsékrad hos Folksam.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskétsel, trappstddning, snérdjning, takskottning, lekplatsbesiktning,
sprinkleravtal, och Kiillsortering. Avtalet giller till den 30 juni 2016. Hisservice och hissbesiktning ingar
under garantiden.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2015.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.0.m.
Sagogrynet AB restaurang ja 295 2019-09-30
Maklarforetagen

Wolfmeier& Wagell AB kontor ja 56 2017-09-30
ProfilGruppen

Extrusions AB kontor ja 84 2017-09-30

Foreningen planerar att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt fér uthyrning av lokaler och kommer
att bli redovisningsskyldig fér mervirdesskattfor parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i
foreningen. Entreprenoren garanterar hyresintédkten i tva ar fran godkénd slutbesiktning i sddan
omfattning att den sammanlagda intéikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras. ,
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 september 2013. Tillstand att upplata bostadsritt erh6lls av Bolagsverket den
30 september 2013.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering for oférutsedda kostnader

(likviditetsreserv) dr beriiknad till 1 099 367 000 kr vilket kommer att finansieras genom lan om

228 000 000 kr samt insatser och upplételseavgifter om 871 367 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas

den totala arsavgiften uppga till i genomsnitt ca. 692 kr/m2 och ar samt insatser och upplatelseavgifter till
ca. 56 033 kr/m?2.

Avrikning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avridkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har &dnnu ej skett. Avridkning berdknas ske under hosten 2014.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 1 099 260 000 Lén 228 000 000
Likviditetsreserv 107 000 Insatser 491371 000
Upplatelseavgifter 379 996 000

1 099 367 000 1 099367000

Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de sé kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medfra 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna #r under uppférande och kommer troligen att aséttas vérdear 2014. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. vérdeéret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna #r fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goéras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Foreningsfragor
Foreningen hade 114 (4) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet berdknas paborjas under februari 2014. Vid arets slut var 144
bostadsritter tecknade med férhandsavtal.

Planerad verksamhet for kommande ar
Slutbesiktning av foreningens fastighet beréiknas ske under hdsten 2014. ,
—
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2013 haft f6ljande sammanséttning:
Eva Bondelid Ager Ledamot 1) Ordftrande

Asa Lennmor Ledamot 1)

Jeanette Walldén Ledamot

Ann-Charlott Skyttmo Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 4 (4) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 mars 2012.

Resultatdisposition
Anbudsgivaren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbar alla intékter fram till och
med att féreningen tecknat ett totalentreprenadkontrakt, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterféljande balansrdkning samt
tilldggsupplysningar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pagaende nyanldggning Not 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

BANK
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

514 000 000

514 000 000

514 000 000

2612710

2612710

2612710

516 612 710

4(7)

2012-12-31

140
140

5279 860

5279 860
5279 860

5280 000
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 2
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 3

KORTFRISTIGA SKULDER
Skuld Entreprendren

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
16 815 000 5280000
16 815 000 5280 000
16 815 000 5280000
214498398 0
214 498 398 0
285299312 0
285299 312 0
516 612 710 5280 000
228 000 000 0
inga ingaﬂ
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgdr ar de tillimpade principerna ofordndrade i jimforelse med foregdende ér.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststéllt taxeringsvéirde i samband med att foreningens byggnad
asatts vérdear.

Omsiittningstillgadngar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregéende ar inte haft ndgra anstdllda och nagra 16ner och erséttningar har
inte utbetalats.

NOTER

Not 1 2013-12-31 2012-12-31
PAGAENDE NYANLAGGNING

Ink6p/Aktiveringar 514 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 514 000 000
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Not 2
EGET KAPITAL

Belopp vid arets

ingang

Okning av insatskapital
Disposition av foregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Not 3
BYGGNADSKREDITIV
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Stockholm denvf.f/"f 2014
Br Aﬁgéngen
/

/

Eva Bondelid Ager
Ordfdrarfe

Jeanétte Waldén
Ledamot

Var revisionsberiittelse-har [imnats &7 nuz/

Ohrlings r/io@vat
)/é Ekman

Auktoriserad revisor

Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgift yttre underhall resultat
5280000 0 0 0
11535000 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
16 815 000 0 0 0
2013-12-31
228 000 000
214 498 398
U )‘\“’ Ao~
Asa Lennmor
Ledamot. |
KO/
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Arets
resultat

0
0

0
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsféoreningen Argangen,
org. nr 769623-8661

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Argangen for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar dndamélsenliga
med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Argangens finansiella still-
ning per den 31 december 2013 enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrikning-
en.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Argangen for
rikenskapsdret 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgéirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2014

u;péopers

Ohrlings Pricewate

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



