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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf Frasmaskinen 3
769624-0980

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Frasmaskinen 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2071.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Simon Johansson Ordférande
Karl Patrik Lundberg Ledamot
Dennis Nenov Ledamot
Karin Linnéa Madeleine Olin Ledamot
Pontus Hellgren Suppleant
Emmy Lien Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magdalena Hanson Ordinarie Intern
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Valberedning
Joakim Lonneborg
Sanna Molin

Olof Petterson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Stockholm Frasmaskinen 3 2013

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtréattsavtalet skrivs om 2023.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1962.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 737 m2, varav 2 568 m2 utgér boyta och 169 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Aberg & Larsson AB 82 m? 2026-06-30
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Underhallsplanen uppdaterades 2022-12-23.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Témning av hyresratt 2022 Tomning av bohag efter avhysning

Malning av entrétak 2022

Byte av torkskap 2022

Installation av [dsbom vid uteférrdd 2022

Byte tvattmaskin 2022

Stamspolning 2021

Radonmatning 2021

Reparation av golv i tvattstuga 2021 Golvet reste sig efter dversvdmning.

Renovering av nerfart gaveln port 2020 Trad, asfalt, brunn

50

Balkongbesiktning 2020 Sakerhet faststalld

Malning av entrédorrar 2018

Energideklaration 2018

Byte av sopskap 2017

OVK Besiktning 2017 Kontroll av ventilation

Malning 2015-2016 Trapphus

Elarbeten 2015 - 2016 Byte armaturer trapphus

Stamspolning 2014 Rengdring av stammar

OVK Besiktning 2014 Kontroll av ventilation

Malning 2014 Ledstanger och grund

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning racken utvéndigt 2023

Forstudie dranering 2023 Gors med anledning av
Oversvamningen 2021

OVK besiktning 2023

Omlaggning asfalt av ytan entréer 2023

Byte av fjarrvarmecentral 2023

Renovering Balkonger 2023

Byte till LED belysningsarmatur 2023

Byte av grov tvattmaskin 2024

Malning dorrar 6vriga utrymmen 2025

utomhus

Renovering entréparti slipning och 2025

lackning

Byte av torktumlare 2025

Byte tvattmaskiner 2025

Stamspolning 2028

Energideklaration 2028

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB

Skoter underhall av fastigheten Nabo

Stadfirma SIMH stad

Hallbarhetsinformation

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogdédsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.



Foreningens ekonomi
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Foreningen har genomfort en lagenhetsforsaljining under 2022 vilket generat en intakt om 3 556 335 kr. Férening

planerar att sélja annu en lagenhet under 2023.

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2023-01-01 med 8 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 039 962 2 095 495
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1994 776 2 078 535
Finansiella intakter 4 870 429
Medlemsinsatser 3 950 000 0
Okning av kortfristiga skulder 118 312 0
6 067 958 2 078 963
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 243 826 1651752
Finansiella kostnader 76 078 78 186
Okning av kortfristiga fordringar 100 872 32 106
Minskning av langfristiga skulder 316 700 316 700
Minskning av kortfristiga skulder 0 55 753
2737 476 2 134 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5370 444 2 039 962
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 330 482 -55 533
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift
Hyror o
S0 32%
Ayskriv-
Fastighetssk n1|r(1)ga/ar
att/avgift i’
o Kapital-
4% x kostnader
" 3%
Reparationer
Taxebundna 4%
kostnader
Arsavgifter 32% Eenr(ljz?;\sélj}

80%

15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 skedde flera handelser av betydelse for féreningen och dess medlemmar:
e En av vdra hyresgaster sade upp sitt kontrakt i slutet av 2021. Under varen och sommaren 2022 arbetade darfér
styrelsen med renovering och férséljning av lagenheten, vilket genererade en intdkt om 3 556 335 kr
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e Forening har sedan en tid tillbaka varit i tvist med ett dédsbo som varit var hyresgast. Under varen 2022 gav
Hyresnamnden féreningen ratt och dodsboet har sedan dess lamnat féreningen. Styrelsen har darefter arbetat
med avsikten att sdlja den berérda lagenheten.

e Ett nytt torkskap och en ny tvattmaskin har inforskaffats da deras foregangare gatt sonder.

e En tradgardsgrupp har bildats av medlemmar och féreningen har inforskaffat odlingslador och material som
aterfinns vid féreningen uteplats.

e Portarnas entrétak har malats om.

o Efter ett inbrott i tradgardsférradet har styrelsen forstarkt skyddet med en lasbom.

e Styrelsen har identifierat att det vaxer Parkslide kring fastigheten och initierat ett bekdamningsarbete i samarbete
med NABO.

e En avvara medlemmar har utfoért tradgardsarbete runt fastigheten vilket gett den ett Iyft.

e Styrelsen har beslutat att byta ut den firma som sk&ter var gemensamma stadning, den nya firman tar vid under
varen 2023.

e Styrelsen har sokt forbattra i cykelférraden. Det har genomférst rensningar av cyklar och skyddsrummet har
tagits i ansprak for barnvagnar.

e Styrelsen beslutade att sanka den inkommande fjarrvarme med 1 grad fér att minska féreningens
uppvarmningskostnader.

e Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 8% fran och med 2023-01-01 for battre balans i budgeten.

e Styrelsen pabdrjade arbetet med att byta ut all belysning till LED for att sénka var energikostnader, ett arbeta
som kommer slutféras under 2023.

e Styrelsen har dven pdborjat arbetet med att byta ut var fjarrvarmecentral, vilket kommer slutféras 2023. Bytet ar
en del av var underhdllsplan och kommer att leda till lagre varmekostnader.

e Styrelsen beslutade att i samarbete med NABO initiera en forstudie gallande renovering av balkonger for hitta
det mest kostnadseffektiva alternativet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 56
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 690 677 659
Hyror/m2 hyresrattsyta 870 1106 1158 1151
Lan/m2 bostadsrattsyta 4611 4750 4 889 5028
Elkostnad/m?2 totalyta 46 27 20 30
Varmekostnad/m? totalyta 166 166 149 155
Vattenkostnad/m?2 totalyta 59 62 58 46
Kapitalkostnader/m2 totalyta 28 29 52 47
Soliditet (%) 79 77 77 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -569 100 275 178
Nettoomsattning (tkr) 1990 2 079 2076 2 030

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 568 m? bostader och 169 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 632 000 1152 000 0 36 480 000
Upplételseavgifter 4317 759 2 798 000 0 1519759
Fond for yttre underhall 956 269 201 000 -133 656 888 925
S:a bundet eget kapital 42 906 028 4151 000 -133 656 38 888 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -509 192 -201 000 233811 -542 003
Arets resultat -569 129 -569 128 -100 155 100 154
S:a fritt eget kapital -1 078 321 -770 128 133 656 -441 848
S:a eget kapital 41 827 707 3380872 0 38 446 836
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -569 129
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -308 193
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -201 000
summa balanserat resultat -1 078 322
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 386 623
att i ny rakning overfors -691 699

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1989 776 2078534
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 000 0
Summa rorelseintakter 1994 776 2 078 535
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 888 136 -1 440 358
Ovriga externa kostnader Not 5 -308 382 -164 088
Personalkostnader Not 6 -47 307 -47 306
Avskrivning av materiella Not 7 -248 871 -248 871
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 492 697 -1 900 623
RORELSERESULTAT -497 921 177 912
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4870 429
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 078 -78 186
Summa finansiella poster -71 208 -77 757
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -569 129 100 154
ARETS RESULTAT -569 129 100 154
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 47 347 751 47 596 622
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 347 751 47 596 622
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 347 751 47 596 622
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 137 226 37 493
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 5421 080 2 089 459
Summa kortfristiga fordringar 5558 306 2 126 952
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 926 10 926
Summa kassa och bank 10 926 10 926
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5569 232 2137 878
SUMMA TILLGANGAR 52 916 983 49 734 500
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 949 759 37 999 759
Fond for yttre underhall Not 10 956 269 888 925
Summa bundet eget kapital 42 906 028 38 888 684
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -509 192 -542 003
Arets resultat -569 129 100 154
Summa fritt eget kapital -1 078 321 -441 848
SUMMA EGET KAPITAL 41 827 707 38 446 836
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 4 104 095 10512 803
Summa langfristiga skulder 4 104 095 10 512 803
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 408 708 316 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 95218 83715
Skatteskulder 125 208 68 544
Ovriga skulder 101 166 101 166
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 254 881 204 737
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 985 181 774 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 916 983 49 734 500
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll [damnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 585 848 1573290
Hyror bostader 234 317 348 289
Hyror lokaler 163 165 157 018
Overlatelse/pantsattning 6 521 0
Oresutjamning -75 -63
1989 776 2078534
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intékter 5 000 0
5000 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 95 189 103 089
Fastighetsskotsel bestallning 2 083 8193
Snoéréjning/sandning 12 500 6 750
Stadning entreprenad 75 587 58 634
Stadning enligt bestélining 2 450 0
Myndighetstillsyn 10 588 10 188
Gard 5689 3316
Serviceavtal 0 2 031
Forbrukningsmateriel 2 872 6 351
Stérningsjour och larm 0 4 488
Brandskydd 1838 0
Fordon 6 061 587
214 858 203 627
Reparationer
Lokaler 8 660 0
Gemensamma utrymmen 0 563
Tvattstuga 42 633 30 310
Kallare 0 7 988
Entré/trapphus 0 688
Las 20894 1374
VWS -43 693 10719
Varmeanlaggning/undercentral 56 250 0
Ventilation 0 9 000
Elinstallationer 7 141 13 454
Tak 1475 0
Skador/klotter/skadegbrelse 0 2313
93 360 76 409
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 126 300 0
Tvattstuga 112 887 88 750
WS 56 250 42 500
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 45 625 0
Fasad 44 561 0
Mark/gard/utemiljo 0 2 406
385 623 133 656
Taxebundna kostnader
El 124 909 75 025
Varme 454 527 455 093
Vatten 162 736 168 412
Sophamtning/renhalining 69 819 63716
811991 762 246
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 870 56 880
Tomtrattsavgald 133 224 123 832
Kabel-TV 12510 11943
Bredband 59 042 63 215
265 646 255 870
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 116 658 8 550
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1888 136 1440 358
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 5625
Juridiska atgarder 64 391 52 423
Inkassering avgift/hyra 3 050 5381
Hyresforluster 0 1
Foreningskostnader 28 600 15013
Fritids- och trivselkostnader 850 566
Forvaltningsarvode 63 631 62 260
Administration 11 931 4 663
Korttidsinventarier 10 035 5026
Konsultarvode 120 484 7 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 5410 5330
308 382 164 088
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 36 000
Sociala kostnader 11 307 11 306
47 307 47 306
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 248 871 248 871
248 871 248 871
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 49 774 245 49 774 245
Utgaende anskaffningsvarde 49 774 245 49 774 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 177 623 -1 928 752
Arets avskrivningar enligt plan -248 871 -248 871
Utgaende avskrivning enligt plan -2 426 494 -2 177 623
Planenligt restvérde vid arets slut 47 347 751 47 596 622
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 28 945 000 25 855 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 17 200 000

49 945 000 43 055 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 000 000 42 200 000
Lokaler 945 000 855 000
49 945 000 43 055 000
Fastigheten &r upplaten med tomtréatt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 61562 60 423
Klientmedel hos SBC 4 304 790 978 683
Rantekonto hos SBC 1054728 1050 353

5421 080 2 089 459

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets bdrjan 888 925 749 175
Reservering enligt stadgar 201 000 271 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -133 656 -131 250
Vid arets slut 956 269 888 925
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 0,910 % 4187 435 4270775 2024-09-28

Handelsbanken 0,580 % 6 325 368 6 558 728 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 512 803 10 829 503
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 408 708 -316 700
4 104 095 10 512 803

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 929 303 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 36 000 36 000

Sociala avgifter 11 311 11311

Ranta 1128 1166

Avgifter och hyror 0 156 260

Avgift och hyror 206 442 0

254 881 204 737

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En stor post i foreningens underhallsplan for 2023 ar renoveringen av vara balkonger,
berdknat till en kostnad om 2,6 miljoner kronor. Styrelsen har darfér i samarbete med
NABO initierat en forstudie av balkonger for att darigenom bilda sig en battre

uppfattning om de gallande renoveringsbehoven och vilka alternativ som star till buds.

Denna forstudie sker i borjan av 2023.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Simon Johansson Karl Patrik Lundberg
Ordférande Ledamot

Dennis Nenov Karin Linnéa Madeleine Olin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den / 2023

Magdalena Hanson
Intern revisor
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Revisionsberittelse Frasmaskinen 3 (769624-0980)

Vid granskning av Frasmaskinen 3:s rakenskaper for tiden 2022-01-01 2022-12-31
Har jag funnit dessa i god ordning, intidkter och kostnader ar styrkta med verifikationer.

Avgifter och skatter betalas i tid och foreningen foljer de regler som finns géillande register
over pantsittningar och avskrivningar gors enligt géllande regelverk.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig
icke anledning till anméarkning. Darfor foreslér jag arsmotet att bevilja avgéende styrelse
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1752 660 1 585 848 1573 000
Hyror bostader 181 836 234 317 361 000
Hyror lokaler 172 983 163 165 152 000
Overlatelse/pantsattning 0 6521 0
Oresutjamning 0 -75 0
Ovriga intakter 0 5000 0
2 107 479 1994 776 2 086 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -114 000 -95 189 -51 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -2 083 -15 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 0 -3000
Snéroéjning/sandning -8 000 -12 500 0
Stadning entreprenad -65 000 -75 587 -65 000
Stadning enligt bestallning -5 000 -2 450 -5 000
Myndighetstillsyn -12 000 -10 588 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Gard -4 000 -5 689 -2 000
Serviceavtal -3000 0 0
Forbrukningsmateriel -7 000 -2 872 -5000
Stérningsjour och larm -5000 0 0
Brandskydd 0 -1 838 0
Fordon 0 -6 061 0
-233 000 -214 858 -147 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -108 000 0 -110 000
Hyreslagenheter -200 000 0 0
Lokaler 0 -8 660 0
Tvattstuga 0 -42 633 0
Las 0 -20 894 0
WS 0 43 693 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -56 250 0
Elinstallationer 0 -7 141 0
Tak 0 -1 475 0
-308 000 -93 360 -110 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 -126 300 -440 000
Tvattstuga 0 -112 887 0
Entré/trapphus 0 0 -16 000
WS 0 -56 250 0
Véarmeanlaggning -344 000 0 0
Ventilation -30 000 0 0
Elinstallationer -215 000 0 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -45 625 0
Huskropp utvandigt -21 000 0 0
Fasad 0 -44 561 0
Balkonger/altaner -2 640 000 0 0
Mark/gard/utemiljo -2 000 0 0
-3 252 000 -385 623 -456 000
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El -115 000 -124 909 -58 000
Véarme -502 000 -454 527 -426 000
Vatten -186 000 -162 736 -158 000
Sophamtning/renhalining -71 000 -69 819 -55 000
-874 000 -811 991 -697 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -63 000 -60 870 0
Tomtrattsavgald -161 400 -133 224 -124 000
Kabel-TV -14 000 -12510 -13 000
Bredband -70 000 -59 042 -18 000
-308 400 -265 646 -155 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -58 154 -64 134 -60 000
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -52 524 0
-58 154 -116 658 -60 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -6 000 0 -2 000
Juridiska atgarder 0 -64 391 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3 050 0
Foreningskostnader -16 000 -28 600 -2 000
Styrelseomkostnader 0 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -850 -1 000
Forvaltningsarvode -69 000 -63 631 -65 000
Administration -6 000 -11 931 -5 000
Korttidsinventarier 0 -10 035 0
Konsultarvode 0 -120 484 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5410 -6 000
-104 000 -308 382 -82 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -36 000 -36 000 -36 000
Arbetsgivaravgifter -12 000 -11 307 -12 000
-48 000 -47 307 -48 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -249 000 -248 871 -249 000
-249 000 -248 871 -249 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5434 554 -2 492 697 -2 004 000
RORELSERESULTAT -3 327 075 -497 921 82 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 80 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 62 0
Lanerantor -77 000 -76 075 -180 000
Rantekostnader skattekonto 0 -3 0
-77 000 -71 208 -180 000
RESULTAT -3 404 075 -569 129 -98 000
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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