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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Féreningens fastighet har beteckningen Sonetten 3 och byggdr 1954, Fastigheten ir beldgen i Solna
kommun med adress Virebergsviigen 3. Fastigheten forviirvades 2010-02-02, P4 fastigheten finns ett (1)
bostadshus innehéllande 43 ligenheter, varav 3 for néirvarande ir hyresligenheter och resten
bostadsriitter.

Fastighetens boyta uppgér till 2 658 kvm (bostadsrittsyta 2 476 kvm, hyresritisyta 182 kvm).
Tomitarealen uppgdr till 1 725 kvm. En hyresri tt har dterldmnats till foreningen och upplatits med
bostadsyitt under 2021,

Ligenhetsfordelningen av de 43 st ligenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 st 24 st 0 st (st 3st
Lokaler

L killarplanet finns en mindre lokal som hyrs ut till boende i huset.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Bostadsriitternas fastighetsforsiikring. Styrelseansvar ingér.
Observera att alla medlemmar dock skall ha en egen hemforséikring med bostadsritistilligg.

Fastighetsforvalining
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den l6pande fastighetsskotseln har skitts av
Yirva Forvaltning medan den Gvergripande tekniska forvaliningen under 2020 skotts i cgen regi.

Genomfirda dtgirder under fret

- Tviittstuga uppdaterad

- Vindsid genheter har dtgéirdats under mars 2021

~ Tvé parkeringsplatser for MC har anlagts vilket genererar en inkomst fOr {Greningen.

- Omli ggning av den nedsjunkna trappan och taket utanfor entré n har atgirdats

- Ny cykelparkering har anlagts i samband med entrearbetet.

- Renovering och mélning av trapphuset viren 2022.

- Nytt avtal har tecknats med Tele 2 vad giiller TV och bredband vilket nu ingér i Brf avgiften

- Lén pa ca 2 miljoner amorterat med pengar som foreningen fick fran légenhetsférsiilining under 2021

Planerade dtpdrder/underhill

Syrenhick planeras parallellt med gingvégen.

Installation av El laddplatser for parkerings och garageplatser.

{tsidan av entréddrr och dorr till sopcentralen kommer atgérdas under aret.
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Fastighetens tekniska statas
Féljande mer omfattande &tgiirder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten:

Ar Asgiird

2014 Anléggning av parkeringsplatser

2014 Relining av stammar :
2014 Renovering av hyrestigenheternas badram
2015 Renovering av tak

2015 Fasaden putsats

2015 Byte av fonster till energiglas

2015 Renovering och méilning garageportar

2015 Nybyggnation av kiillarforead

2015 Byggnation av tv vindsligenheter

2017 Nyanldgegning av trddgdrden

2018 Byte av trasiga termostater och luftningsventiler till elementen

2018 Asfaltering av parkeringsplatser och gjutning av nyti dvre trappsteg till kiillaren
2019 Genomfort total fastighetsbesiktning, dtgérder och upprittat underhallsplan
2019 Nya biittre lanevillkor och mer balanserad lanebild samt policy

2020 OVK genomiGrd

2020 Radonmi tning genomférd

2021 Uppriktning av entretrappa och tak

2021 Cykelparkering har anlagis

2021 Tvé parkeringsplatser for MC har anlagts.

2022 Renovering och mélning av trapphus

2022 Gruppavtal har tecknats med Tele2 om bredband som ingér i minadsavgiften
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakia om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-29. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2009-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-14.

Styrelse
Styrelseledamdter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for ett/tva ar. Ledamot kan omviljas.

Under riikkenskapsaret, sedan Arsstimman 16 juni 2021, har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Hans Erlandsson Ledamot, ordfbrande

Raimo Kujanpis Ledamot

Sirpa Erkers Ledamot

Carina Kroon Ledamot

Johan Klingberg Ledamot

inga suppleanter valdes pa stimman

Revisorer

Josefin Riberth Aukitoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra
Valberedning

Pé forgdende Arsstimma valdes Martin Eliasson och Ove Viklund att arbeta med valberedningen infor
nistkommande drsstimma.

Information och kommunikation

Viktig information till boende sitts upp i porten cller delas ut i brevladorna, Foreningen har en allméin
mailadress som samtliga boende kan anvinda for att komma i kontakt med styrelsen:
styrelsen(@brfsonetten3.se. Det finns ocksd en postlida uppsatt i porten som kan anviindas av
medlemmar och hyresgister. Féreningen har & ven en hemsida: www brfsonetten3.se dir information om
foreningen samt protokoll frin drsstimma finns.

Foreningsfrigor
Styrelsen har under 2021 haft 15 protokollférda ordinarie sammantriiden varav ett extra och ett
konstituerande mdte.

Dérutdver har styrelsemedlemmar hanterat 1opande frigor och drenden med hyresgister och
ldgenhetsinnehavare.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forindrades senast 2013-01-01 genom en sinkning med 10 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala Arsavgift f6r finansiering av foreningens
kostnader samt stadgeenliga avsittingar tiil fond for yttre underhall. Det ir styrelsen som beslutar om
dndring av drsavgifterna. Fordelningen av Arsavgifterna 4r baserad pd ligenheternas insatser.

Styrelsen har beshitat om hojning av &rsavgifterna om 10% frén 2022-07-01. Beslut om hgjningen har
fattats med stod och rekommendation frin vir ekonomiska fSrvaltare Arcada AB.

Foreningens snitt-avgifter ligger fortfarande klart under snittet i Stockholms liin,

De taxebundna kostnadema (Viirme, vaiten, el och aviopp) har under aret $kat med hela 12% mot
normala 2 %. Hajningen avser att sikra att fireningen har tillricklig inkomst for underhall och for att

hantera det hdjda kostnadsliget sedan foregiende avgiftshdjning,

Finansiering

Foreningens sparande for framtida underhall har de tre senaste dren varit lite i underkant. De rescrver
som finns och sparas placeras primiirt genom att amortera pa linen och pa sa vis spara rintekostnader.
Nir storre underhdll skall genomfGSras kommer pengarna beh6va lanas upp igen.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pd tre sitt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver I6pande driftsutgifier dven ticker drligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att dtgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beléningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till foreningen.

Taxeringsviirde

Fastigheten dr taxerad till 70 000 000 kr, varav markvirde 41 000 000 kr och byggnadeina

29 000 000 kr. Taxeringsvérdet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsviirdet pa fastigheten, som om det vore eft hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for & 2021 har varit 1 459 ke per bostadsligenhet.



Brf Sonetten 3 5(16)
Org.nr 769614-5338

Styrelsen for Brf Sonetten 3 fir hiirmed avge drsredovisning for riikenskapsiret 2021.

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Med "Forvaltningsberdttelsen” borjar den lagstadgade informationsgivaingen.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till dndamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att § foreningens hus
upplita bostadsliigenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsriitt &r den ritt i foreningen som en medlem har p grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen iir ctt privatbostadsforetag (s k ikta
bostadsrittsforening),

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Bostadsriitterna med Protector.
Féreningen har sitt séite i Sona.

Medlemsinformation

Vid érets bérjan hade fSreningen 58 medlemmar. Under dret har 5 dverlatelser och en nyupplatelse skett
och, 7 medlemmar har diirav beviljats uttrfide och 7 personer har beviljats intride med nytt mediemskap.
Vid drets slut uppgdr medlemsantalet till 58 medlemmar.

Flerarsioversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning (tkr) 1732 1778 1 666 1785 1808
Resultat efter fin. poster (tkr) -277 -222 ~764 -32 214
Soliditet (%) 79 75 72 72 70
Arsavgift snitt / kv

hostadsrittsyta (kr) 580 5380 580 580 566
Drift och forvaltningskostnader /

kvm byggnadsyta (kr) 456 604 648 335 355
Bankskuld / kvm bostadsrittsyta

(ko) 5181 6304 7 288 7 583 8350
Beldningsgrad % av

taxeringsviirde 18 22 25 36 40
Underhalisdverskott / kvm

byggnadsyta (kr) 158 It 0 266 244
Underhallséverskott (tkr) 421 516 -51 708 648
Totala undethdllsreserver (tkr) 7268 5357 5134 4 555 4 881

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Totala byggnadsytan uppgér till 2 658 kvm, bostadsriittytan har under dret uppgétt till 2 476 kvm,
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingéng 45 974
Inbetald insats 1154
Disposition av
foregiende
irs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 47 128

Uppliielse-

avgift
9035

1 746

16 781

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamtad forlust
Arets forlust

behandlas s3 att
i ny rikning dverfores

Balanserat
resulfat

-7 195

<222

-7417

-7 417 487
-277 372
-7 694 859

-7 694 859
-7 694 859

Arets
résuliat

-222

222
=277
277

6 (16)

Totalt

4759

2900

-277
30214

Avsitining till fond for yitre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%
av fastighetens taxeringsviirde. Om fGreningen i sin resultatriikning gér avsitining i form av avskrivning
pé fGreningens byggnader skall av avsittningen till fonden for ytite underhall for samma rikenskapsar

minskas i motsvarande mén.

Foretagets resuliat och stiillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintiikter
Samma rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhéliskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader

Resultat effer finansiella posier

Arets resultat

Not

3,4,5,6

2021-01-01
-2021-12-31

1732342
13 360
1745702

~-1126 226
-180 612
-158 711
-443 854

-1 909 403

-163 701

-113 671

-277 372

=277 372

7(16)

2020-01-11
-2020-12-31

1777 826
276 529
2 054 355

-1461 323
-128 575
-88 792
-443 854
-2 122 544

-68 189

-153 997
-222 186

-222 186
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligiéngar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar

Kortfristign fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittaingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2021-12-31

60 945 875

2369033
28 307
2397 340

0

2 397 340

63 343 215

8 (16)

2020-12-31

61 389 729

1009 553
26 483
1036 036

696 289
1732325

63 122 054
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Summa koxrtfristiga sknlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

14

15

2021-12-31

47 128 532
10 780 250
57 908 782

-7 417 487
=277 372
«7 694 859

50 213 923

10 750 348

2077314
116 993
4199
3157
177 281
2378944

63 343 215

9 (16)

2020-12-31

45974 119
9034 663
55 008 782

-7 195 302
-222 186
-7 417 488

47 591 294

14 253 794

970 000
139 048
8790

0

159128
1276 966

63 122 054
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Noter
Redovisningsprinciper

AHlmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliméinna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 1%/ 100 &r
Fastighetsforbittringar 1,05%-10% / 10-95 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift / kv bostadsrittsyta

Anger den genomsnittliga uttagna drsavgifien av medlemmarna under dret per kvadratmeter total
bostadsgéittsyia.

Drift och forvaltningskostnader /kvm bostadsyta
Anger foreningens utgifter for Idpande verksambeten per kvm, alltsa ej med periodiskt underhall och

avskrivningar,

Underhallséverskott / kvin byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhall per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intitkter utbver att tiicka de 16pande utgifterna fiven ricker till att skapa reserver for framtida
underhéil och om avgifterna ligger pé en rimlig niva, se #iven not till irets resultat.

Underhillséverskott
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhill som ger en bild av om foreningens intikter
utdver att tiicka de 16pande utgifterna dven ricker till att skapa reserver for framtida underhgil.

Totala underhdllsreserver

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
dterstir och kan anviindas for framtida underhll. Reserven bestar av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhll, Balanserade resultat fran tidigare ir och erhallna
Upplételseavgifter for tidigare hyresriitter upplats med bostadsriitt samt insatserna for nybyggda
ldgenheter.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavegifter

Forhjda drsavgifter andrabandsuthyming
Hyror bostider

Hyror lokaler och parkering

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Forsikringsersittning

Intikt.overlitelse/pant (motsvaras av kostnad)
Fakturerade kostnader

Oresutjdmning

Not 3 Fastighetsskdtsel

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt bestéllning
Mattviitt

Hissbesiktning

Serviceavtal hiss

Forbrukningsmateriel fastighet
Serviceavtal

OVK { Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Kontroll -Tillsynsavgift

Storningjour och larm

2021

1 422 950
9 506

201 486
98 400
1732342

2021

13320

40
13 360

2021

39388
3994
8172
1 861

18 035
3 510

0

76 163

36 191
2287

189 601

11 (16)

2020

1402714
9398
268714
97000
1777826

2020

82632
13234
180 626
37

276 529

2020

51482
12 079
8269
1836
16 748
2870
1259
45 000
0

0

139 543
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Not 4 Reparationer

Reparation fasad
Reparation bostiider
Reparation portar/lds
Reparation tvittstuga
Reparation ventilation
Reparation VVS
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Konsultarvode reparation och underhalil
Skadegirelse
Reparationer dvrigt
Vattenskada

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad
Periodiskt underhail tvittstuga
Periodiskt underhall stammar
Periodiskt underhéll mark / utemiljé

Not 6 Drifts- och taxebundna kosinader

Fastighetsel

Uppviirmning

Vattenkostnader

Sophimining, sopsug, grovsopor
Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2021

4354
4116

3288
8448
3 156

1250

24 612

2021

48 977
94 959
0

110 675
254 611

2021

54177
336 841
49 582
87 352
54 499
12 215
62 737
657 403

12 (16)

2020

1288
1230

8 640
3791

8 500
48 874
25471
2849
15938
4031
10990
534 590
666 192

2020

43 453
28 750

72203

2020

57 580
303 865
44 401
50383
48 207
14 748
64 201
583 385
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Net 7 Forvaltnings- och externa kostnader

2021
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 53 236
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning utéver avial 5491
Revistonsarvode (extern) 28 750
Juridiska atgérder 0
Pant & overlitelsekostnad (motsvaras av intiikt) 13320
Kontorsmaterial, tele och post 8167
Méteskostnader styrelse och stimma 7218
Féreningsavgificr 5620
Ovriga forvaltningskostnader 8 810
Trivselkostnader 0
Ovriga externa tjiinster (méiklararvode sild Igh) 50 000
180 612
Not 8 Personalkostnader
2021
Ersiittning for stidtjinster 20 568
Styrelsearvoden 95 200
Valberedning 5000
Sociala avgifter 37943
158 711
Not 9 Arets resultat

13 (16)

2020

52924
13 215
25 000
3438
13234
1983
6750
5500
4531
2000
0

128 575

2020

20 568
47 301

20923
88792

Det justerade resultatet nedan benfimns "UnderhéllsGverskott" och bdr visa pi ett Sverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for rets slitage

pé fastigheten.

2021
Arets resultat -277372
Justering for bokforingsméssigt beriiknade
avskrivningskostnader 443 854
Justering for drets kostnad periodiskt vnderhall byggnad 254 611
Underhillsiverskott 421 093

Bostadsytan dr 2 658kvm vilket ger ett underhdllséverskott om 158 kr/kvm {111 kr/kvm)

2020

-222 186

443 854
72203
293 871

Hur stor underhiéllséverskottet bor vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bér sanmolikt ligga 1

intervallet 150-250 la/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 10 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Likvida medel pd eget bankkonto i SHB hos ekonomisk
forvaitare

Not 12 Fiérutbetalda kostnader och upplupna intikier

Stderberg & Partner forsdkring
ComHem

Bostadsriitterna

Securitas

2021-12-31

65 128 605
65 128 605

-3 738 876
-443 854
-4182 730

60 945 875

29 000 000
41 000 000
70 000 ¢00

36 526 875
24 419 000
60 945 875

2021-12-31

83

2368 956
2369 033

2021-12-31

18 345
3137
5670
1155

28 307

14 (16)

2020-12-31

65 128 605
65 128 605

-3255 022
-443 854
-3 738 876

61 389 729

29 000 000
41 000 000
70 000 0600

36970729
24 419 000
61 389 729

2020-12-31

2

1009 551
1 009 553

2020-12-31

17 810
3053
5620

0

26 483
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Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas separe in fem ir efter balansdagen
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av Wngfristiga 14n.
Riintesats
Lingivare %
SBAB
SBAB 1,00
SBAB 0,99
SBAB 0,67
Korifristig del av langfristig
skuld
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forbetalda avgifier kvartal 1
Riintor
Not 16 Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckning

15 (16)

2020-12-31

10 373 794
10 373 794

Datum for
rinteindring

2025-02-14
2022-03-11
2023-05-09

Linebelopp
2020-12-31

2115000
5175744
2046182
5886 863
15223 794

970 000

2021-12-31
0
0
LAnebelopp
2021-12-31
0
5050 744
1921182
5 855 736
12 827 662
2077314
2021-12-31
165 373
11908
177 281
2021-12-31
26 700 000

26 700 000

2020-12-31
146 623

12 505
159128

2020-12-31

26 700 000
26 700 000
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Solna 2022-04-08
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Hans Erlandsson Sirpa Erkers
Ordférande
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W [{m'm l{mard
Johan Klingberg Carina Kroon
2 ¢ % ‘ iy

Raimo Kujanp#d

Min revisionsberditéelse har limnats 2022- (5 ~0 g

uktoriserad revisor



B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sonetten 3

Org.nr. 769614-5338

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sonetten 3 for &r 2021-01-01— 2021~
12-31,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beriittelsen &r forenlig med Arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfitmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande til] foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat & llrickliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen
uppritias och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer #r nddviindig for att uppriitta en
frsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formdga att  Forisdtta
verksamheten. De upplyser, néir s& 4r tillimpligt, om
forhdllanden som kan piverka formdgan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
Taltats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innchdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig stikerhet & en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppfiicka en
vilsentlig felaklighet om en sidan finns, Felaktigheter kan
uppsti pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom;

e identifierar och hedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsfigirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamélsenliga for att utg6ra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaldtighet till f5ljd
av oegentligheter dr higre én for en vésentlig felakiighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteliimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsaigirder som r limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

utviirderar jag lémpligheten i de redovisningsprineiper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

@ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att forisétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberttetsen fista uppmérlsamheten pi
upplysningarna i drstedovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet foer revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géra att en forening
inte lngre kan fortséitta verksamheten,

* utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och  innechdllet i  Arsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om A&rsredovisningen #terser de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 3+ den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens  fOrvalining for
Bostadsrattsforeningen Soneiten 3 for 4r 2021-01-01— 2021-
12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman behandlar fSrlusien
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag Br obercende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga
och #indamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pf storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fOreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att ftillse att fOreningens organisation #r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaliningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras
pd ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och diirmed
mitt uttalande, dr ait inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o forelagit nfgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
féreningen

e p4 nigot annat siétt handlat i strid med bostadsréitslagen,
fillimpliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Miit mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller Irlust, och didrmed mitt uitalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
{or att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan fSranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrétislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och fiislaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pd sldana dtglirder, omriden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna Aatgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Stockholm 2022- (05 — O~

Josefin Riberth
Auktoriserad revisor



