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Arsredovisning

for rakenskapséret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Suppleant
Eva Glimhed

Styrelsen sammantrider regelbundet och hade under dret nio protokollférda styrelseméten.

Foreningsstimma

Foregdende ordinarie foreningsstimma hélls den 8 april 2014.

Ligenhetsfordelning

Antalrum: Irok
Antal 1gh: 9

3rok
71

4rok 5rok 6rok
45 3 4

Totalt antal ldgenheter = 167, total ligenhetsyta = 14 198 m?
Antal lokaler = 1, total lokalyta = 82 m?
Bostadsrittsforeningen dger tva ligenheter. En enrumslégenhet, som hyrs ut och en
trerumsléigenhet, som ér till forséljning.

Samtliga lagenheter har tillgang till killarforrad. Bostadsréttsforeningen har ocksa nigra extra
killarforrdd som hyrs ut separat till boende. Féreningen disponerar éiven en Overnattningsldgenhet
som deldgarna kan korttidshyra. Relaxavdelningen har varit stangd under &ret.

Férvaltning

Fastighets AB Frontnine bitradde styrelsen med den ekonomiska forvaltningen. Den tekniska

forvaltningen utfordes av Orehus Fastighetsforvaltning AB.
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Forsikringsuppgift
Fastighetsforsdkring med fullvérde var tecknad hos Trygg-Hansa. Bostadsrittsforeningen har ocksa
kollektivt tecknat bostadsrittstilligget for samtliga ligenheter.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med tva procent 2014-01-01. Arets genomsnittliga avgift uppgick till
741 kr/m?. Frén och med nésta &r hojs avgifterna med tva procent.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetséret genomfordes ett stort renoveringsarbete av plattaken. Eftersom
etableringskostnaden for ett s& pass omfattande arbete ar betydande och inget fanns att vinna pé att
genomfra arbetet i flera etapper bléstrades och mélades alla plittak under varen och sommaren,
ca 3 400 m2.

Darutéver genomfordes under ret sedvanliga reparationer och I6pande underhall i fastigheterna
och dess utrymmen, t.ex i hissar, tvittstugor, ventilationsrum och virmecentral.

De mélningsarbeten, som fick st tillbaka for det omfattande arbetet med plattaken, inplaners till
utesdsongen foljande 4r.

Bostadsrittsforeningens Nyhetsbrev gavs ut med fyra nummer samt ett extranammer och ett
sirtryck om reparationer och renoveringar. Styrelsen tog under histen fram en informations-
broschyr avsedd att delas ut till alla nya deldgare. Foreningen har en egen e-postadress,
brfornenmalmo(@gmail.com.
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Flerdrsioversikt

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Resultatdisposition

2014
10 669
-2 200

13,1

2013
10 407
-490
14,4

2012
9974
-578
11,7

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondindring

Totalt
Avsittning till underhallsfond

Balanseras i ny rikning

2032131
-2 199 649

-167 518
-250 000

-417 518
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2011
9951
=346
12,5
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Resultatrikning
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter
l_E_lﬁ relsekostnader

Ovriga rOrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader
Rarelseresultat
Finansiella poster
Rinteintdkter
Bankkostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

= BT,
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2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
10 669 019 10 407 443
10 669 019 10 407 443
-5 438 060 -3 422 084
-1130 967 -1086 171
-116 701 -116 964

-1 455 515 -1031 084
-8 141 243 -5 656 303
2527776 4751 140
1758 2 363

-6 501 8732

-4 722 682 -5235 166
-4727 425 -5 241 535
-2 199 649 -490 395
-2 199 649 -490 395

j\/
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2014-12-31 2013-12-31
138 920 850 139 704 166
B 97 198

138 920 850 139 801 364
100 100

100 100

138 920 950 139 801 464
82 491 196 174

82 491 196 174

952 893 2 068 743

952 893 2068 743
1035384 2264917
139 956 334 142 066 381
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundel egel kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Undecrhdilsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intadkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter
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2014-12-31 2013-12-31
12 041 989 12 041 989
4 672 000 4 672 000
1797 878 1 547 878
18 511 867 18 261 867
2 032 131 2 772 526
-2 199 649 -490 395
-167 518 2282 131

18 344 349 20 543 998
119968907 119 968 907
119968907 119 968 907
410 484 364 533

11 330 4935

54 541 54 664
1166 723 1129 344
1643 078 1553 476
139 956 334 142 066 381
126611000 126 611 000
126 611000 126 611 000
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avyskrivningar

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Checkkredit

Nya lan

Upplételscavgifter

Kassaflide frin finansicringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
-2 199 649 -490 395
1455515 1031 084
-744 134 540 689
113 683 269 730

89 601 976 616

-540 850 -166 197
-575 000 -1 928 064
-575 000 -1 928 064

. -3 508 996

. 3 000 000

- 4 672 000

0 4163 004

-1115 850 2 068 743
2 068 743 g
952 893 2068 743
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rakenskapséret och det ndrmast foregdende rdkenskapsaret. Jamforelsetalen har inte riknats om.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad och mark

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad

nyttjandeperiod.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Intikter

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31

Arsavgifter, bostider 10518 044 10 225 601
Hyresintdkter, garage och p-platser 8 256 16 512
Hyresintakter, forrad 8400 8 000
Hyresintdkter, lokaler 106 992 107 064
Hyresintdkter, Gvernattningsldgenhet 27327 50 266
Totalt 10 669 019 10 407 443




Brf Ormen i Malmé
716407-0406

Not 3 Ovriga rorelsckostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Géngbanerenhdllning
Snérdjning
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Rep. inre allmént
Rep. yttre allmint
Rep. bostader

Rep. hissar

Rep. ventilation

Rep. tvittstuga

Rep. tradgird

Ovriga rérelsekostnader

Totalt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Orehus extraarbete
Fastighetsforsikring
Bredband
Revisionsarvode
Konsultarvode

Ovrigt

Totalt
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2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31  -2013-12-3]
1155 404 1225 950
480 720 510 470
385 900 365 190
270 370 247 843

56 853 62 857

10 947 18 247

214 509 206 080
115 684 115 099
35291 54 946
2239 805 65 606
155 325 66 329
164 448 73 334

66 367 259 189

20 530 74 536

38 262 29 113

27 645 47295
5438 060 3 422 084
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31  -2013-1231
155 483 148 400
535 456 521276
31072 62 582
130372 118 762
191 302 186 960

16 875 19250
32180 -14 062
38227 43003
1130 967 1086171
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad
Ingéende anskaffningsvérden, mark

- Omklassificeringar

- Nyanskaffning, Tornet

Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
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2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
88 800 89 000
27901 27 964

116 701 116 964
2014-12-31 2013-12-31
141 807 710 141 807 710
9380 000 9380 000
636 009 -

575 000 :

152 398 719 151 187 710
-11 483 544 -10 458 627
-538 810 -
-1455515 -1 024 917
-13 477 869 -11 483 544
138 920 850 139 704 166
125 580 000 125 580 000
73 184 000 73 184 000
198 764 000 198 764 000
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Not 7 Férindring i eget kapital

Upplételse-
Insatser  avgifter Underhdlls- Balanserat Arets
fond resultat resullat Totalt

Belopp vid drets inging 12041 989 4672000 1547878 2772526 -490395 20 543 998
Resultatdisposition enligt
bolagsstdimman:
Avsittning till underhallsfond - - 250000 -250000 - -
Balanseras i ny rikning - - - -490395 490395 -
Arets resultat - - - --2199 649 -2 199 649
Belopp vid arets utging 12041980 4672000 1797878 2032131-2199 649 18 344 349
Not 8 Langfristiga skulder
Langivare Rénta Riintan ar Lanebelopp  Lénebelopp

bunden t.o.m. 2014-12-31  2013-12-31
Nordea 1,212 % Rérligt 38773824 35773 824
Nordea 1,465 % Rorligt 81195083 81195083
Nordea 2.895 % Rérligt - 3 000 000
Totalt 119968 907 119 968 907

Av ovan 14n har foreningen tecknat tre stycken ranteswapar enligt nedan.

Utstillare Swap rinta _Forfallodatum 2014-12-31  2013-12-31

Nordea Markets  2,84% 2018-06-29 35000000 35000 000
Nordea Markets  4,52% 2016-09-30 31195083 31195083
Nordea Markets  3.87% 2020-09-30 15000000 15 000 000

81195083 81195083
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Ornen i Malmo, org.nr 716407-0406

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Ornen i
Malmé for dr 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen,
Revisorn valjer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Brf Ornen i Malmos finansiella stallning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassa-
fléden for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittel-
sen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrik-
ningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Omen i
Malméo for dr 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligl god revisionssed i Sverige.

Som underlag [or vdrt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen,

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p3 annat satt har
handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér virt uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledami-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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