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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Argangen

Styrelsen fr hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016,

Forva [tningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststila féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin 4r god., Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken p4 avsittningen till fonden for yttre

Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over &ren beroende pa olika Atgérder.
Férandringen av foreningens likvida medel kan utlssas under avsnittet Frandring likvida medel,

* Inga stérre underhall &r planerade de nérmaste ren.

® Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering p4 fdreningens 1an sker enligt plan, Fér mer information, se lanenoten,

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste 4ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I3sa om langre fram i férvaltningsbersttelsen,

Fireningens dndama|

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekanomiska intressen genom att i {oreningens hus upplata
bostadslagenheter ach lokaler med nyttjanderstt och utan tidsbegransning. Upplatelse fAr sven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som kamplement till bostadsrattslsgenhet eller
lokal. Bostadsratt 4r den ratt | foreningen som medlem har Pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Féreningen har sitt s&te | Stockholms kammun,

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 201 1-10-31, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-26

och nuvarande stadgar registrerades 2012-03-21 hos Bolagsverket,

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en 4kta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Pér Steen Ordférande

Tammy Bjérkman Ledamot

Ulrika Havemalm Ledamot

Eva Lindquist Oquist Ledamot

Sten Schrbder Ledamot

Anita Eriksson Groth Suppleant

Andreas Lekare Suppleant

Mats-Olof Ljungqvist Suppleant tom. november 2016
Jacob Tardell Suppleant

Styrelsen har under 4ret avhallit 11 protokaliférda sammantraden;/
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Revisor

Matz Ekman Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Karin Blixt

Michael Cavén Sammankallande

Gerry Sandin

Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-04-07.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Argéngen 1 2013 Stockhalm

Fullvdrdesférsakring finns via Moderna forsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestdr av 1 flerbostadshus,

Virdedret ar 2014.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 16 124 m?, varav 15 551 m? utgdr ligenhetsyta och 573 m? utgdr
Iokalyta.

Liagenheter ach lokaler
Foreningen upplater 183 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
83
50 43
L=
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang Sagogrynet AB 295 m? 2019-09-30
Kontor Méaklarféretagen 56 m? 2020-09-30
Wolfmeier&Wagell AB
Kontor Profilgruppen Extrusions AB 84 m? 2017-09-30
Kontor Shalabi Timber Export AB 56 m? 2020-08-30
Kontor Optidev AB 83 m? 2020-09-30

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage ti Il externa hyresgaster,

Gemensa mmen Kommentar
Gastlgenhet Sjoviksbacken 7 Uthyres till féreningens medlemmar, kan anvéndas for
styrelsembten eller andra gemensamma maten
/A
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Teknlsk status
Férvaitning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantar
Teknisk férvaltning Wiab tom 2019-06-30
Ekonomisk férvaltning SBC tom 2018-12-31
Féreningens ekonom|
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3521131 12 892 236
INBETALNINGAR
Rorelseintikier 14 176 565 13 570 359
Finansiella intakter 353 3352
Minskning kortfristiga fordringar 0 5310243
Medlemsinsatser 713000 5650000
14889918 24 533 954
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5543073 4 467 748
Finansiella kostnader 1936 083 1985 920
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 259 824 0
Okning av kortfristiga fordringar 362 124 0
Minskning av Iangfristiga skulder 4 892 500 5150 000
Minskning av kortfristiga skulder 261896 22301393
13 255 499 33 905 060
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5155549 3521131
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1634419 -9 371 106
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
Férdelning av Intikter och kostnader
Oviiga Kapital- Taxebundna
intakrer Hyror kostnader

6% 24%

Avskiiv-
ningar
Arsavyifter 8%
70%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus #r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften htigst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bastadshus med tillhtrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde,

Vasenlhga handelser under rakenskapsaret

Genomfért upphandlingar pa tre omraden. Ny teknisk fdrvaltare fr.o.m. 1 juli 2016. Nytt stddavtal och nytt
avtal angaende sophantering har ocksa tecknats under aret.

Férstarkt skalskydd installerat under 2016.

Drivit frdgan avseende brister | konstruktion och installation av entréedérrar. Atgdrdsplan med leverans |
béirjan av 2017.

Garantibesiktning (2-arsbesiktning) genomfiird.

Drivit pa M att slutféra leveranser t.ex avseende stensdttning kring entreer.

Betalningsrutiner fér uthyming av géstldgenhet moderniseras, swish ar nu tillgingligt ftir betalning till
féreningen.

Kameradivervakning har genomférts i ett pilot forsdk for att minska skadegtrelse och stélder i entreer ach
postfack i féreningen. Med &nskvirt resultat.

Effektivisering avseende uthyrning av féreningens platser i Bergrumsgaraget har skett.

Hyresavtal for véra sex lokalhyresgaster har hanterats. Femn har férlangts eller omférhandlats. Hyresavtal har
tecknats med en ny hyresgést (Optidev) i en av féreningens lokaler.

Innergarden har skitts av féreningen i egen regi inkl. snéréjning efter det att avtalet med JM aoch
garantibesiktningen avslutats,

Avtal om sartering av mataviall har slutits.

Fasadbelysning ar installerad fér att starka belysningen mot kajen.

Mobiltdckning och wifi, férhandling inledd med JM och Telia for att férbatira signaler och mottagning.
Styrelsen har arbetat igenom stadgarna och kammer att ldgga fram forslag till uppdaterade stadgar till

Arsstdmman,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 183 st
Overlatelser under Aret: 22 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiipare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérfan: 306
Tillkommande medlemmar; 37

Avgaende medlemmar. 35

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 308

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638
Hyror/m? hyresréttsyta 2900 2933
LAn/m?2 bostadsrattsyta 11251 11 565
Elkostnad/m? totalyta 29 29
Vimmekostnad/m? totalyta 50 60
Vattenkostnad/m? totalyta 13 1
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 123
Soliditet (%) 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2151 2582
Nettoomsattning (tkr) 14 135 13570

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 15 551 m? bostader och 573 m2 lokaler.
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Férandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

5:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital
5:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans farfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall

Belopp vid
drets utgdng

491 371 000
379 996 000

811143
872 178 143

1804 125
2 150733
3954 858

876 133 000

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resuitat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att | ny rikning dverférs

Betraffande fareningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat-

SidaSav13

Flrdndring
under érat

-3 109 000
3822000

388 775
1101775

-388 775
2150733
1761958

2863733

Disposition av
féregdende
&rs resultat

enl stimmans

beslut

0

0
388 775
388 775

2192 %00
-2 581 675

-388 775

0

2150733
2192 900

-388 775
3954 858

3954858

Brf Argangen
769623-B661

Belopp vid
drets ingdng

494 480 000
376 174 000
33593
870 687 593

Q0
2581 675
2581675

873 269 267

ach balansrakning med nuter;/ ‘
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uliesultatn‘:ikning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintdkter Not 3
Summa rérelselntiikter

RORELSEKOSTNADER

Driftkastnader Not 4
Qvriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av matenella Not 7

anlaggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader ach liknande resultatposter

Summa finansielia poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2016

14135327
___4238
14 176 565

-4 443 906
-805 729
-293 438

-4 547 030

T.0090102
4 0B6 463
353

-1936083
-1935730
2150733

2150733
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2015

13 569 749
610
13 570 359

-3 456 343
-893 616
-117 789

-4 538 369

-9.006 117

4 564 242

3352
-1 985920

-1982 568
2 581 675

2581675



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materlella anliiggningstiligdngar
Byggnader ach mark Not 8

Summa materielia anliiggningstiligAngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- ach hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Fdrutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10
intikter o

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

1047 434 425

1087434425

1047 434 425

2145
4 851 875
721 146

5575165

437492
437 452

6012 657

1053 447 082
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2015-12-31

1051721 631
1051721 631

1051 721 631

24 928
3152134
408 161
3585 222
430 892
430 892
4016 114

1055 737 745
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 871 367 000 870 654 000
Fond for yttre underhdll Not 11 811143 33593
Summa bundet eget kapltal 872 178 143 870 687 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1804 125 0
Aretsresultat 2150733 2581675
Summa fritt eget kapital 3954858 2581675
SUMMA EGET KAPITAL 876 133 000 B73 269 267
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 167807500 174700 000
Summa I&ngfristiga skuider 167 807 500 174 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortiristig del av skulder till Not 12, 13 7 150 000 5 150 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 237 143 162 218
Skatteskulder 275 420 133 020
Ovriga skulder 75 187 41 686
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 1768 832 2 281555
intakter _ A AP
Summa kortfristiga skulder 9 506 582 7768 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1053 447 082 1055737745
/s
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Tilléiggﬁupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Samma virderingsprinciper har anvints som féregdende .

Tillgdngar aoch skulder har vérderats
Fordringar har efter individuell vi

inflyta,

Reservering till fond fér ytire undi
ianspraktagande av fond for

resultatdisposltionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgan
anskaffningsviirdet och beriknad n

gar enligt plan baseras p4 ursprungliga
yttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

till anskaffningsvirden om inte annat anges.
rdering upptagits till belopp varmed de bersknas

erhall enligt stadgar géirs i drsbokslutet. Ftirslag till
yttre underhall for Arets periodiska underhall ldmnas i

Sida® av 13

ar tillimpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 &r 120 ar
Inpasseringssystem 10 ar -
NETTOOMSATTNING i 2016 2015
Arsavgifter 9924 142 9928 630
Hyror lokaler momspliktiga 1661 860 1 680 825
Hyror garage 1674 159 965 600
Hyror férrad 79 250 99 450
Bredbandsintikter 480 260 480 253
Vattenintakter 254 117 415 056
Gastlagenhet 61 600 0
_Oresutjamning N |
14 135 327 13 569 749
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2o s
Ovriga intakter 41238 610
41238 610
2



Not 4

Not 5

i 5E

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskditsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
St4dning entreprenad
St4dning enligt bestéllning
Mattvatt/Hyrmattor
Bevakning

Garage

Saophantering

Serviceavtal
Fisrbrukningsmateriel
Stérningsjour ach larm

Reparationer

Tvittstuga

Las

Virmeanliggning/undercentral

Elinstallationer

Hiss
Skador/klotter/skadegbrelse

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Férsikring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Kreditupplysning
Tele- och datakammunlkation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Farvaltningsarvade
Forvaltningsarvaden divriga
Administration

_ Korttidsinventarier

2525271

75925

2016

265 702
16 250
105 059
840

40 051
0

1950 058
8192
B2 068
47 300
9750

3887
5808
B 165
43 931
14133
0

463 915
803 001
216 191
118535

~ 1602642

57 668
40000
97 668

142 400

4 443 906

805729
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3745
536 025
1700

4 857
38548
18737
1327
269
178 691
3500

6 268
12 061

2015

424133
30 556
4437

0

16 157

1 055

958 052
0

41 746
1160

- 12140
1489 435
2953

0

5832
2079

13 153
10402
34418

460 892
963 927
182 927
9244
1700 188

59 281
40 000
99 281

133 020

3456343

2015

0
628 020
2125
0
44772
17 747
0
0
171 620
15636
13696
0
B93 616

7.
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnadar
Fillande ersiittningar har utgatt

Styrelse
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Adkumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid 3rets slut

I restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader

_Lokaler

GVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Inkasso

Fardringar
Avrakning owrigt

Sida 11 av 13

2016 2015
225000 89 884
68438 27905
293438 117789
2016 2015
4538 369 4538 369
. 8661 W -
4547 030 4538 369
2016-12-31 2015-12:31
1056260000 1056260000
259 824 _ 0
1056 519824 1056 260 00D
-4 538 369 0
_ 4547030  -4538369
-9 085 399 -4 538 369
1047 434 425 1051721 631
511655776 511655776
281800000 278000 000
146440000 127302000
426240000 405 302 000
414000000 392 000 000
14240000 13302000
426240000 405 302 000
2016-12-31 2015-12-31
132 967 -10
4718058 3090 239
0 5335
850 0
M. it [ S |
4851875 3152134
/A
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
F&rsskring 54 832 4 945
Larm 0 11 453
Bredband 78718 78 695
Upplupen intakt vatten 250 727 313068
Upplupen intdkt parkering 306 869 0
Upplupen intakt gastiagenhet 30000 "
721 146 408 161
FOND FOR YTTRE UNDERHALL Sl T el
Vid &rets bbrjan 33593 0
Reservering enligt stadgar, avser 2016 388 775 0
Reservering enligt stammobeslut, avser 2015 388 775 0
Reservering enligt stimmobeslut, avser 2014 0 33593
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmabeslut e 05 4 0
Vid arets slut 811 143 33593
SKULDER TILL KREDTINSTITUT 3 7
' Réntesats Belopp Belopp
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
SEB 0 35 970 Q00
SEB 0,920 % 34 940 000 35 970 000
SEB 1,040 % 34 940 000 35 970 000
SEB 1,230 % 34 940 000 35 970 000
SEB 1,460 % 35 197 500 35 970 000
SEB 1,040 % 17 470 000 0
SEB . oBa% 17470000 @O
Summa skulder till kreditinstitut 174 957 500 179 850 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 150 000 -5 150 000

167 807 500 174 700 000

Om femn &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 147 207 500 kr.

STALLDA SAKERHETER _ 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 228 000 000 228 000 000/ Z
Sida 12 av 13
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~ Villkors-

@ndringsdag
2016-12-28
2017-12-28
2018-12-28
2019-12-28
2020-12-28
2020-12-28
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 51 634 41 796
Viirme 112 899 97 358
Sophdmtning 4430 918
Extern revisor 20 000 30000
Arvoden 200 000 75 000
Sociala avgifter 62 000 23 250
Rénta 139 322 10871
Gem anldggning samfillighet 83333 43 333
Fbrutbetalda intikter 1095213 999 151
Fastighetskostnader 0 975
Tillféliga parkeringsplatser 2015 0 958 052
Inkassering avg|fter i 0 850

1768 832 2 281554
Styrelsens underskrifter
STOCKHOLM den 2 ‘} / J) 2017
~
Iiar Steen Tommy Bjérkm
Ordltrande Ledamot

§ = —

Ulrika Havemalm
Ledamol

Ledamot

Var revisionsherittelse har lamnats den <~

ﬁhﬂingj PricewaterhauseCoopers AB

Cé

e

o
Matz Ekman
Auktoriserad revisor

£

Eva Undqwst
Ledamot

2017
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Argéngen, org.nr 769623-8661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Argéngen for rikenskapsaret 2016.

Enligt vr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat foér 4&ret enligt A&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatriakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nodviandig for att
upprdatta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
p oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsitgiarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgira en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

=  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningstgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida/ ’
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det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fasta uppmirksamheten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om &drsredovisningen. Véara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vdr revision av A&rsredovismingen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Argingen for ridkenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:
o foretagit ndgon A4tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pd revisionen av rikenskaperna, Vilkz;,}
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tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.
Stockholm den 4 april 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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