
Årsredovisning 2022
BRF MODELLEN 7

702001-4465

1



VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF MODELLEN 7

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Kaa�ödeanal
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i
kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

RVIORR

AVTAL MD LVRANTÖRR
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2009-08-14.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Modellen 7 på adreen irkagatan 31 i tockholm. Föreningen har
2 lokaler om 248 kvm.

ric Danerd Ordförande
Axel Ulfon ekreterare
Nikla Richardon Kaör
Lennart Laren Ledamot
Roanna elén Ledamot
Marcu Janon Ledamot

Carin egertröm Revior

konomik förvaltning Nao
Teknik förvaltning Åkerlund Fa�ghetervice A
Hi Higruppen A
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VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT
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Hregäten Oak Iland i källarlokalen kom igång med in verkamhet under året med en hre�d på 3 år. �
arvode etalade ut �ll mäklare om förmedlat lokalen på 56 250,00 kr. n �erligare väentlig händele var
en avgi�höjning på 5% om införde under höten.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 36 t. Tillkommande medlemmar under året var 2 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 35 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 977 718 972 931
Reultat e�er �n. poter -188 -599 -91 -184
oliditet, % 32 61 47 54
Y�re fond 1 166 1 142 998 853
otadta, kvm 1 277 1 277 1 277 1 277
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 497 491 491 467
Lån per kvm otadta, kr 1 061 1 061 1 179 1 175
nergikotnad per kvm totalta, kr 188 187 163 171

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 226 - - 226
Upplåteleavgi�er 9 740 - - 9 740
Fond, �re underhåll 1 142 - 24 1 166
alkongfond 163 - 23 186
Reervfond 246 - - 246
alanerat reultat -9 828 -599 -24 -10 452
Året reultat -599 599 -188 -188
get kapital 1 090 0 -166 924

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -10 266
Året reultat -188

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 178
alanera i n räkning -10 632

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 977 718
Röreleintäkter 0 9

umma röreleintäkter 977 727

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -767 -936
Övriga externa kotnader 8 -109 -67
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -278 -311

umma rörelekotnader -1 155 -1 314

RÖRLRULTAT -177 -586

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 5 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -16 -13

umma �naniella poter -11 -13

RULTAT FTR FINANILLA POTR -188 -599

ÅRT RULTAT -188 -599
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 1 538 1 812
Makiner och inventarier 11 37 41

umma materiella anläggning�llgångar 1 575 1 853

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 12 3 3

umma �naniella anläggning�llgångar 3 3

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 1 578 1 856

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 23 15
Övriga fordringar 13 15 19
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 68 59

umma kor�ri�ga fordringar 106 93

Kaa och ank
Kaa och ank 1 189 875

umma kaa och ank 1 189 875

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 295 967

UMMA TILLGÅNGAR 2 873 2 823
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 9 966 9 966
Fond för �re underhåll 1 166 1 142
Uppkrivningfond 246 246

umma undet eget kapital 11 378 11 354

Fri� eget kapital
alanerat reultat -10 266 -9 665
Året reultat -188 -599

umma fri� eget kapital -10 454 -10 264

UMMA GT KAPITAL 924 1 090

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 0 1 205
Övriga långfri�ga kulder 275 147

umma långfri�ga kulder 275 1 352

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 1 355 150
Leverantörkulder 48 51
Övriga kor�ri�ga kulder -29 -30
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 300 211

umma kor�ri�ga kulder 1 674 381

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 2 873 2 823
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 875 1 140
Reultat e�er �naniella poter -188 -599

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 278 311
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 90 -288

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -13 136
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 87 117
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 164 -35

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar 0 0
Kaa�öde från inveteringar 0 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 23 22
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder 128 -252
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 151 -231

ÅRT KAAFLÖD 314 -265

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 1 189 875
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Modellen 7 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,5 %
Fa�ghetförä�ringar 3,33-5 %
Makiner och inventarier 5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 343 163
Intäktreduk�on 0 -74
Åravgi�er, otäder 634 626
Övriga intäkter 0 12
umma 977 727

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 23 37
Fa�ghetkötel 43 37
nöko�ning 6 13
tädning 38 42
Trädgårdarete 3 0
Övrigt 0 19
umma 113 148

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Hiar 9 0
Källarutrmmen 20 0
Repara�oner 0 70
Tvä�tuga 1 0
umma 30 70

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 2021
anerat aet i källaren 0 121
umma 0 121

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 41 33
ophämtning 68 54
Uppvärmning 246 252
Va�en 57 53
umma 412 392
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 50 50
Fa�ghetföräkringar 37 36
Fa�ghetka� 60 55
Kael-TV 65 64
umma 212 205

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 1 0
Juridika kotnader 0 18
Kameral förvaltning 26 25
Konultkotnader 56 0
Övriga förvaltningkotnader 26 24
umma 109 67

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
rhållna ränteidrag 0 -2
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 16 15
umma 16 13
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 7 258 7 258

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 445 -5 142
Året avkrivning -275 -303

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 232 232

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 17 515 14 471
Taxeringvärde mark 41 904 33 851
umma 59 419 48 322

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 271 271

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -230 -226
Avkrivningar -4 -4

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 12, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Inat ranchorgania�on 3 3
umma 3 3
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NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Deklarerad ka� 0 13
ka�efordringar 9 0
ka�ekonto 6 6
umma 15 19

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 12 12
Föräkringpremier 13 12
Förvaltning 8 8
Kael-TV 17 16
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 18 10
umma 68 59

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2023-06-30 1,08 % 1 205 1 205
tadhpotek 2023-03-20 3,81 % 150 150
umma 1 355 1 355

Varav kor�ri�g del 1 355

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 6 3
Förutetalda avgi�er/hror 226 148
Uppvärmning 39 39
Va�en 13 12
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 9
umma 300 211
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NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 1 990 1 990
umma 1 990 1 990

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

ric Danerd
Ordförande

Lennart Laren
Ledamot

Nikla Richardon
Ledamot

Axel Ulfon
ekreterare

Roanna elén
Ledamot

Marcu Janon
Ledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Carin egertröm
Revior
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