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Handlingar till ordinarie foreningsstamma 2018:
- Arsredovisning

- Revisionsberiattelse

- Valberedningens forslag

- Inkomna motioner

- Styrelsens yrkanden



ARSREDOVISNING
for

Brf Drivbinken i Malmé

Org.nr. 716439-6884

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31
Innehill Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansréakning

- kassaflddesanalys

- noter

- underskrifier
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens rsavgifter samt se till
att ekonomin ér god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och dirfor gor styrelsen &rligen en
budget som ligger till grund for dessa berfikningar. Storleken p4 avséttningen till fonden fr yttre underhéll bdr anpassas utifrin
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfra att nya 1&n behovs. Fisreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver &ren beroende pé olika &tgérder. Férindringen av foreningens likvida
medel kan utlisas under avsnittet Forindring likvida medel.

Foreningen ftljer en underhillsplan som stricker sig mellan &ren 2015 och 2034,

Inget stérre underhétl dr planerat forréin 2020.

Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amorteting p& fSreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforindrade nirmaste 4ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ait l4sa om lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Fiireningens dndam4l
Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fiireningens hus upplita
bostadsligenheter under nyitjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-11-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-11-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-01-01 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Styrelsen

Magnus Wirgin Ordftrande
Ann-Christin Goossen Sekreterare
Mona Karlsson Kassor
Folke Hittmark Ledamot
Hans Adrén Ledamot
Izet Fisic Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma [oper mandatperioden ut for alla utom Ann-Christin Goossen som har ett ir kvar pé
sin mandatperiod.

Styrelsen har under ret avhallit 7 st protokollférda sammantréiden,

Revisorer
Thomas Anvelid Ordinarie, Extern (EY)
Julia Borjesson Suppleant, Intern

Valberedning
Julia Borjesson
Ulla Kvant Sammankailande

Stiimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-3%/1/
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Fastighetsfakia

Foreningens fastighet, Kv Johanneslust 10, med séte i Malmo, forvirvades 1999-11-19.
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestdr av 6 flerbostadshus. Virdedret dr 2000,

Byggnadernas totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 3 629 m?, varav 3 629 m? utgdr ligenhetsyta.

FullvArdesftrsikring finns via Lénsforsdkringar. | forsdkringen ingér kollektivt bostadsréttstillige fr medlemmarna samt
ansvarsforsikring for styrelsen,

Uppvérmning sker via fjdrrvame.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 ligenheter med bostadsritt. Foreningen uppliter inga lokaler.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 4 st

3 rok 28 st

4 rok 12 st

Gemensamhetsutrymmen

Lusthuset Kan hyras av medlemmarna for fester mm.

Bilparkering Underjordsgarage med 2! platser och utomhusparkering med 9 platser.

Teknisk status
Foreningen fljer en underhdlisplan som upprittades 2015 och stricker sig fram till 2034. Underhallsplanen uppdaterades
2016-06-30.

Under &ret genomfdrdes inget planerat underhdll.

Forvaltning
Under 4ret var SBC samt Orehus Fastighetsfrvaltning styrelsen behjilplig med den ekonomiska forvaltningen.

Ovriga funktionsrer
Ovriga valda funktiongrer som bidragit tili foreningens verksamhet under &ret.

Lusthusuthyrning: Gun-Britt Axelsson

Trivselgrupp: Merete Holm, Jasna Blazevic, Ann-Britt Persson

Trappvérdar: Jakob Tunhav (A), Kaj Persson {B), Emir Blazevic {C), Kjell Svensson (D)
Tridgérdsgrupp: Julia Bérjesson som sammankallande

Féreningens ¢ekonomi
Foreningens ekonomiska stillning 4r god och vi gor Arliga avsittningar till underhallsfonden for att ticka kommande
undershdllskostnader, vilket framgdr av efterfiljande resultat- och balansrikning med bokslutskommentater.

Viktigt att notera dr att foreningen fr o m 2014, pga éndrade regler, har dndrat fran progressiv till linjir avskrivning av var
fastighet. Denna dndring paverkar foreningens bokslutsmissiga resultat i negativ riktning. Dock dkar inte fireningens utgifter
utan det &r mest en bokforingsteknisk frdndring. Det viktiga dr att freningens intdkter ricker till utgifter for rintor,
amortertngar, drift och underhill. Féreningen kommer inte att behdva héja ménadsavgiften pga de dndrade
avskrivningsreglerna.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2009,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fiir hyreshus dr 1 315 kr per bostadsléigenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av taxeringsvirdet for
bostadshus med tillhérande tomtmark.

Féreningens site 4r i Malmd.

4
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har via INFO-blad, anslagstaviorna och hemsidan (www.drivbanken.se) informerat om verksamheten i foreningen.

Styrelsen har vidtagit 16pande underhall pa fastigheten samt planerat underhdll i enlighet med faststilld plan. Inga andra storre

arbeten har under &ret utfdrts pa vér fastighet.

Det var ett relativt gott deltagande i de traditionella vir-

fortdring.

och héstiradgardsdagama vilka avslutades med samkvam med enkel

Som vanligt har ett antal trevliga aktiviteter anordnats i Lusthuset av Trivselgruppen. Nyttjandegraden av Lusthuset som

festlokal, vernattningsrum och samlingspunkt for eftermiddagskaffet har varit god m
denna gemensamma samlingslokal fbr sina privata fester och som géstrum ndr inte 14

uthyrningen bidrar till den l8pande kosmaden for Lusthuset.

Foreningens stérsta utgiftspost 4r rintor pa linen. Dérfor bevakar s

fordelaktigt satt som mdjligt placera vara lan.

Medlemsinformation
Medlemsligenheter: 44 st

Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 63 st

Flerarsiversikt
Beloppen i Flerfrsoversikt visas i KSEK

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%o)

Lan/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift /kvm bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Resultatdisposition enl stimmobeslut:
Reservering till underhafsfond
lanspréktagande av underhillsfond
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

2017
2712
656
35,30
55195
371,717
9732
720

Sidn oy

2016
2725
240
34,00
55100
120,63
9815
720

Medlems-
insatser
16 290 000

16 290 000

2015
2721
138
34,00
54 957
385,44
9 898
720

Fond for yttre
underhill
1 006 823

249 375
0

1256 198

Balanserat
resultat
1294 424

-8916

| 285 508

en vi ser grma att fler medlemmar nyttjar
genheten ricker till. Intskterna frén

tyrelsen fortldpande rintorna fir att pa ett s4 tryggt och

Arets
resultat
240 459

-240 459

656 256
656 296

M;_,,
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 285 508

Arets resultat C 656 296=> [ ?
1941 804

Forslag till disposition:

Reservering till yttre underhéllsfond 250 000

Extra reservering till yttre underhallsfond 1 500 000

lanspréktagande av yttre underhéllsfond 0

Balanseras i ny rikning 191 804
1941 804

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande I 7« fb

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. »

D
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfirindringar m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintdkter

Summaz rdrelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskosmader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliggningstillgingar
Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 2711 563
L0381
2721 944

3 -1016 178
-61 693

4 749
5 -423 030
-1500 152

1221792

2
=563 498
-565 496

656 296

656 296
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2016-01-01
2016-12-31

2725126
16 734
2741 860

-1219079
-75258
-66 365

-423 030

-1783 732

958 128

60
-717 729
-717 669

240 459

40459,
g
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Org.nr. 716439-6884

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstiligdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

52591 501
52 591 501

2 800
2 800

52 594 301

13 247

13 247

2587 730

2587730

2600 977

55195278

2016-12-31

53014 531
53014 531

2800

2 800

53017 331

879 384
57936
937 320

1 144 998
1144 698
2082318

55099 649

-
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

16 290 000
1256 198
17 546 198

1285 508
656 296
1941 804

19 488 002

35018 782
35018782

300 000
56210
0
332284
688 494

55195278

2016-12-31

16 290 000
1006 823
17 296 823

1294 424
240 459
1 534 883

18 831 706

35318 782
35318 782

300 000
95 058
-5 863

559 966

949 161

55099 64'2‘,;
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafliidet
Erhallen riinta mm

Erlagd rinta

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fire foriindringar av rérelsckapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/ckning(-) av fordringar
Minskning(-)/5kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafltde frin den lépande verksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering idngfristiga l4n

Kassaflide frén finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid 4rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2017-01-01
Not 2017-12-31

1221792
423 030

2
-563 498

1079 326

924 (473
-38 848
-221 819
1 742 732
-300 600
-300 000

1442 732
1 144 998

2587730
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2016-01-01
2016-12-31

958 128
423 030

60
=717 729

663 489

-1 143 518
-20 079
222 265

-277 843
-300 000
-300 000

=577 843
1722 841

1144 99/8“4/
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Samma vérderingsprinciper har anviints som foregdende &r.
Vdrderingsprinciper
Materiella anldaggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader och mark 120

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod.

Ovrigt
Tillghngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall.
Reservering fr framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprdktagande fran underhallsfonden beslutas av foreningsstimman.

Fastighetsskati/Fastighetsavgift
Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kr per lagenhet.

Noter till resultatrikningen

Not2

Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 2611584 2611584
Hyresintiikter parkering 16 050 15225
Hyresint garage momsfr 78 760 83 630
Hyresintiikt, gemensamhetslokal 3600 6 262
Pantsattning/Overldtelseavgifter 1569 8§ 423

2711 563 2725124

Y.
:
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NOTER

Not 3

Not 4

Drift- och fastighetskostnader

Fastighetskostnader
Entrepenadkost fastighetsskots
Fastighetsskétsel gard bestill
Entreprenadkost stid
Hissbesiktning

Serviceavtal hissar
Férbrukningsmaterial

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader
Elavgifter

Fidrrvirme

Vatten

Sophimining
Forskringspremier
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Lopande underhill

Las

VVS/Installationer

Reparation Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-tv/Porttelefon
Reparation hissar

Reparationer Utemilj 6/p-platser
Skador/Klotter/skadegtrelse

Periodiskt underhéll
Fonster

Summa Total

Personal
Féreningen har ingen anstilld.
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa

Arets kostnad for styrelsearvode och arbetsgivaravgifter avviker p.g.a. felperiodisering
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2017
87 668
9781
52086
5471
10 322
7773
11331
184 432

83 163
379137
107 103

32838

33585

37332

57 860
731018

9305
5266
16 849
51182
8309
o817
0

100 728

0
0

1016178

2017

3 500
-4249
-749

2016
85084
21813
50376

5384

0

9063
2935
174 655

82 654
377 584
102 359

34 508

32508

36 988

551792
742 393

8101
5333
0
79584
15 665
0
153573
52 656

249 375
249 375

1219079

2016

35000
11365
66 365
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffhingsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

2017-12-31

56 900 000
56 900 000
-3 885 469

-423 030
-4 308 499
52 591 501

0 800 000
37 000 000
46 800 000

2016-12-31

56 900 000
56 900 000
-3 462 439

-423 030
-3 885 469
53 014 531

9 800 000
37 000 000
46 800 000

Foreningen 4ger byggnad och mark p4 fastigheten Johanneslust 10 i Malmd. Redovisat bokfbrt viirde 4r 52 591 501
varav markens virde 4r 3 520 000. Fastighetens taxeringsviirde uppgdr totalt till 46 800 000. Taxeringsviirdet for
bostidder 4r 46 800 000 och for lokaler 0. Virdedr 2000.

Not6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Andra kortfristiga fordringar

Not7 Kassa och bank

Kassa
Checkrikningskonto

Not 8  Skulder till kreditinstitut
Lingivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till

LAnenummer

2850355229
2753488770
2751091196
2751091154
2852622709
2850355237
2851545190

Freningen har tre lan som har slutférfallodag under 2018.
Finansieringen &r dock av Hngfristig karaktidr och ldnen kommer att omséttas pé forfallodagen. .
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Riinta

0,552 %
0,627 %
3,26 %
247 %
1,21 %
1,33 %
1,60 %

2017-12-31

10 552
2695
0

13 247

2017-12-31

1457
2586273
2587730

Justeras

rorligt

rorligt
2018-09-27
2019-05-04
2020-02-25
2021-04-23
2022-04-25

Kapitalskuld

3 350 66O
5 000 000
5 000 000
5000 000
6 690 682
5278 100
5 000 000
35318782

%

2016-12-31

284

10 268
868 332
879 384

2016-12-31

2064
1142934
1 144 998

Niista ars
amortering
0

0

0

0

300 000

0

0

300 000

35018 782

33818 782
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NOTER

Ovriga noter

Not 9 Stiillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 40 710 000 40 710 000
Summa stillda sdkerheter 40 710 000 40 710 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmd 2018- O - /9
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ona Karlsson
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"Hans Adrén rik Hittmark Ann-Christin Goossen

Vir revisionsberittelse har lmnats den 23/ 1 2018

Thontas Anvelid
Auktoriserad revisor
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