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Styrelsen f6r Bostadsréttsforeningen Vattenparken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata ligenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pd grund av sadan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innhar en bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt séte i Vax;jo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3048 519 0
Resultat efter finansiella poster -263 6 0
Soliditet (%) 66,9 66,8 18,9

Forindring av eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 106 920 000 -292 5671 106 925 379
Disposition av foregiende
ars resultat: 5671 -5 671
Arets resultat -263 376 -263 376
Belopp vid arets utgang 106 920 000 5379 -263 376 106 662 003

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 5380

rets forlust -263 376
-257 996

behandlas sa att

i ny rikning Gverfores -257 996
-257 996

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 3047 863
3 047 863

3 -1513 155
4 -121 900
5 -1121 977

-2 757 032
290 831

6 -554 207
-554 207
-263 376
-263 376

-263 376
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2020-01-01
-2020-12-31

518 521
518521

-205 487
-37 656
0

~243 143
275378

-269 707
-269 707
5671
5671

5671
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anliggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

158 056 023

0
158 056 023

0
0
158 056 023

550 453
0

85 807
636 260

841 772
841 772
1 478 032

159 534 055

3 (10)

2020-12-31

159 178 000

0
159 178 000

0
0
159 178 000

513 900
145 849

51 626
711 375

275143
275143
986 518

160 164 518
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 920 000 106 920 000
Summa bundet eget kapital 106 920 000 106 920 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5380 -292
Arets resultat -263 376 5671
Summa fritt eget kapital -257 996 5379
Summa eget kapital 106 662 004 106 925 379
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 51097872 52 258 000
Summa langfristiga skulder 51 097 872 52 258 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 580 064 0
Leverantdrsskulder 75928 0
Skatteskulder 106 700 106 700
Ovriga skulder 57907 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 953 580 874 439
Summa kortfristiga skulder 1774179 981 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 534 055 160 164 518
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Kassaflodesanalys

Den Idpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av 14n

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-263 376
1121977
0

858 601

-36 553
111 668
75928
137 050
1146 694

[— =)

0
-580 064
0
-580 064

566 630

275143
841773
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2020-01-01
-2020-12-31

5671
0
106 700

112 371

-513 900
-197 475

0
874 146
275142

-129 578 000
-129 578 000

28 258 000
0

101 320 000
129 578 000

275142

0
275142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter bostider 2417 964 409 257
Prelimindr driftskostnad 629 899 109 264
3047 863 518 521

Omséttning 6kat mot 2020 pé grund av inflyttning i november 2020 och 2021 &r forsta aret med
ménadsavgifter for tolv ménader.
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Not 3 Driftskostnader

V/A

Gas

Avfall
Fastighetsférsékring
Fastighetsforvaltning Axcell
Fastighetsskatt

El
Tradgard/snoréjning
Bredband
Hisskostnader
Reperation/underhall
Elvaco miittjénst
Poolkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Férbrukningsinventarier
Programvaror

Ovriga kostnader

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighet
Rintekostnader

2021

252 649
364 574
91 902
75 754
177 387
5235
313 647
70 869
71 657
22 388
59 343
7500
250
1513 155

2021

14 000
84 000
1260
18 948
3632
60

121 900

2021

1121977
1121977

2021

554 143
64
554 207
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2020

30 162
8252
18 433
32149
9791
106 700

OO OO O OO

205 487

2020

10 000
27 000
656

37 656

2020

o)

2020

269 707
0
269 707
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkSp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

159 178 000

159 178 000
0

-1 121977
-1121977

158 056 023

8 (10)

2020-12-31
0

129 578 000
29 600 000
159 178 000
0

0

159 178 000

Not 8 Pidgiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring fastighet
Ekonomisk férvaltning
Snordjning

Bredband
Fastighetsforvaltning
Simply BRF

2021-12-31

0

0

0

2021-12-31

0

0

0

2021-12-31

32 880
21 000
7 786
8218
14 688
1235
85 807

2020-12-31
5600 000

-5 600 000
0

0

2020-12-31

24 000 000
-24 000 000
0

0

2020-12-31

30626
21 000
0
0
0

51 626
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,14
Swedbank 1,05
Swedbank 1,09

Avgar kortfistig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintefindring

2025-11-25
2023-11-24
2024-11-25

Lanebelopp
2021-12-31
17 226 148
17226 144
17 225 644
-580 064
51097 872

580 064

9 (10)

Lanebelopp
2020-12-31
17 419 500
17 419 500
17 419 000

52258 000

580 064

Skuld som forfaller senare dn fem ar efter bokslutsdatum &r 48 777 616 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 13 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

18 634
168 690
766 257
953 581

2021-12-31

52258 000
52 258 000

2020-12-31

44 805
67 471
762 162
874 438

2020-12-31

52 258 000
52 258 000
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LuMINDR REvision

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vattenparken, org.nr 769635-9129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vattenparken for &r 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 12 maj
2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s3 ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillriackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
féorhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillriackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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LUMINDR REvISION

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vattenparken for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ngot visentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxj6 den 31 mars 2022
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