ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Attekulla i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar mojligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar fér de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag f6r uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ér det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ér att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Attekulla i Helsingborg, 743000-3405 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1973 och har sitt sate i
Helsingborg. Foéreningen ager fastigheterna Attekulla 1 och Barnstenen 4 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheterna ar geografiskt beligna i omrade Attekulla i Helsingborg med
adress Barnstensgatan.

Féreningen har 391 bostadsrattsldgenheter med en totalyta pa 27 670 n? samt en def smalokaler.

Féreningen har 232 garage, 157 parkeringsplatser, 50 carportar, 93 cykelboxar, 21 mc-boxar samt
68 kallforrad (gamla soprum).

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:
51 st 1 Rum och kok, 104 st 2 Rum och kok, 133 st 3 Rum och kék, 103 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullvardesforsékrade i Lansférsakringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstilidgg. Féreningen har avtal med Anticimex pa brandsskydd.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Under varen 2022 har stadgeenlig fastighetsbesiktning utforts i samband med att HSB Skéne
uppdaterade underhallsplanen.

Under aret har féljande stdrre underhall utforts
-Stambyte samt byte av entré partier
-Installation av postboxar

For de narmaste aren planerar styrelsen féljande atgarder:
- Ny drénering runt huskroppar.

-Renovering av balkonger

-Renovering av gym och samlingslokal

-Malning av entreér

-Renovering av garage

-Installation av laddboxar

-Renovering av ny styrelselokal

Foreningen hojde sina arsavgifter med 3% fran och med 2022-01-01.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 9 884 739 kr (Fg ar 9 030 354 kr). Detta resultat tar
hansyn till planerade underhéliskostnader de ndrmaste tjugo aren. Den arliga reservationen till fonden
for yttre underhall &r 1 824 000 kr (fg &r reserverades 1 511 000 kr).

Vid arets slut hade féreningen 26 010 404 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skéne (fg ar 27 672
091 kr). f

Foreningen har beslutat om héjda avgifter med 4% fran och med 2023-01-01

Transaktion 09222115557490351416 Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2022-04-20 genom postrdstning.

Styrelsen hade vid arets slut fdljande sammanséttning:
Joakim Hildingsson, ordférande

Lise-Lott Hégberg Bengtsson, vice ordfdrande
Carl-Richard Lindstrom, sekreterare

Stefan Bosson

Ann Walldén Levin

Camilla Malmgqvist

Revisorer har varit Lars Langberg samt revisor fran BoRevision, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedningen har varit Mats Brosjo (sammankallande), George Holmqvist och Berne Johansson .

Information till medlemmar och boende
-Information till boende har skett med informationsblad och foreningens hemsida (all information som
gatt ut géllande stambyte, markfuktsproblem och ventilation 1aggs ut pa hemsidan)

Féreningens mal fér verksamheten

- Att verka fér medlemmarnas intressen. Fdreningen ska forknippas med ett tryggt och bekymmersfritt

boende i valskétta hus med vackra gardsmiljder.

- De boende ska kanna stolthet for sin férening och vara néjda bostadsréttshavare.

- Att de boende ska kanna sig trygga och ndjda med den styrelse de gett sitt fortroende for.

- Att aktivt arbeta och ta ansvar for var miljé, bade nar- och globalmiljon.

- Att styrelsen tar uppdraget pa storsta allvar vilket innebér att vi &r kostnadsmedvetna och gj blundar
fér det ansvar vi har for att halla fastigheterna i gott skick &ven om det medfér kostnader fér
féreningen.

- Arbeta for 6kat engagemang bland boende

Malen skall omséttas i handling genom lyhodrdhet fér de boende och deras intressen. De boende ska
kunna kanna sig delaktiga i angeldgenheter som ror foreningen. Ett av nuvarande styrelsens allra
viktigaste uppdrag har varit och ar att arbetet ska préglas av éppenhet, information och dialog med de
boende. Styrelsen har, for att uppna detta, bjudit in samtliga boende pa tvé arliga informationsméten
samt regelbundet delat ut informationsblad till medlemmarna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 39 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rékenskapséret borjan var medlemsantalet 513 och vid rékenskapséarets slut var medlemsantalet
511. P& stdmman har man en rdst per lagenhet. Aven om man ager fler lagenheter har man bara en

rost.
Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 28 890 27 768 26 823 25 543
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11 100 8782 11 083 10 183
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 9 885 9030 9 841 9191
Soliditet (%) 26 27 29 31
Arsavgift (kr/kvm) 975 947 911 868
Drift (kr/kvm)* 401 430 398 400
Energikostnad el, virme och vatten (kr/kvm) 169 178 171 165
Lan (kr/kvm) 7720 6278 4925 3592
Overlatelsevarde (kr/kvm) 16 944 16 395 15 846 14 004
Rantekanslighet 7,9% 6,7% 5,5% 4,2%

Transaktion 09222115557480351416 ey Signerat JH, LHB, SB, AWL, Ci, CL, LL, AC
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Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 27 916 kvm.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rantebarande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

SN Wb O

Férandring eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 1798 800 727 800 2815771 53432651 8782203
Disposition enligt stammobeslut 8782 203 -8 782 203
Till fond for yttre underhall 1824 000 -1824 000
Fran fond for yttre underhall* -608 626 608 626
Arets resultat 11100 113
Vid arets slut 1798 800 727 800 4031145 60999 480 11 100 113

Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrékning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 11 100 113 8782 203
Fran fond fér yttre underhall* 608 626 1759 151
Till fond for yttre underhali* -1 824 000 -1 511 000
Resultat efter disposition av underhall 9884739 9030 354

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhalisatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 60 999 480,00
Arets resultat 11 100 112,07
Balanseras i ny rékning 72 099 592,07

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhorande noter.

Transaktion 09222115557490351416 ‘- Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelsens intikter 1
Nettoomséttning 28 895 283 27 767 961
Summa rorelsens intakter 28 895 283 27 767 961
Rérelsens kostnader
Drift 2 -11 189 312 -11 897 126
Planerat underhall -608 626 -1 759 151
Ovriga externa kostnader 3 -004 407 -1 009 726
Personalkostnader och arvoden 4 -374 981 -366 020
Avskrivningar -1707 722 -1707 723
Summa rorelsens kostnader -14 785 048 -16 739 746
Rorelseresultat 14 110 235 11 028 215
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 14 105 8 582
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 024 227 -2 254 594
Summa finansiella poster -3 010 122 -2 246 012
Resultat efter finansiella poster 11 100 113 8782203
Arets resultat 11 100 113 8 782 203

Transaktion 09222115557490351416
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 69 909 293 71617 015
Pagaende nyanlaggningar 205 520 402 153 936 098
Summa materiella anlaggningstillgangar 275 429 695 225553 113
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 275 430 195 225 553 613
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 33741 6733
Ovriga fordringar 35 235 11 534
Avrakning HSB Nordvastra Skane 26 010 404 27 672 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 729 956 491 927
Summa kortfristiga fordringar 26 809 336 28 182 285
Summa omsittningstillgangar 26 809 336 28 182 285
SUMMA TILLGANGAR 302 239 531 253 735 898

Transaktion 09222115557490351416
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1798 800 1798 800
Upplatelseavgifter 727 800 727 800
Fond f&r ytire underhali 4031145 2815771
Summa bundet eget kapital 6 557 745 5 342 371
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 60 999 480 53 432 651
Arets resultat 11 100 113 8 782 203
Summa fritt eget kapital 72 099 593 62 214 854
Summa eget kapital 78 657 338 67 557 225
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 164 000 000 165 875 000
Summa langfristiga skulder 164 000 000 165 875 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 51 500 000 9386 723
Leverantorsskulder 4 637 583 8 124 756
Aktuella skatteskulder 26 501 102 400
Ovriga skulder 27 228 22 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 3 390 881 2 666 958
Summa kortfristiga skulder 59 582 193 20 303673
Summa skulder 223 582 193 186 178 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 239 531 253 735 898

Transaktion 09222115557430351416
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NOTER

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjéart dver tiligdngens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,62
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt
underskott pa 8 064 548 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pé en eventuell nedskrivning.

»
i3
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Not 1 Rorelsens intiakter
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostéader 27 008 868 26221716
Hyror 1484 716 1377 151
28 493 584 27 598 867
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 19 600 13 506
Ovriga intékter 382 099 155 589
401 699 169 095
Summa 28 895 283 27 767 962
| Bvriga intakter ingar intakter fran féreningens gym med ca 185 000kr.
Not 2 Drift
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Energi 3689 115 3 859 067
Vatten 1019 199 1100 743
Renhallning 532 656 510 493
Lépande underhall 1369 917 1558 212
Fastighetsservice 3260 340 3446 146
Fastighetsforsakring 409 663 393 134
Kommunikation 126 758 156 759
Vicevardstjansten - 139 863
Lokalkostnader 98 012 69 251
Fastighetsavgift 683 652 663 458
Summa 11189 312 11 897 126

| lokalkostnader 2022 ingar kostnader for leasing av gymutrustning med ca 80 000 kr. Féreningens
fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet men med
ett maxbelopp fér 2022 pa 1 512 kr per lagenhet. For Brf Attekulla beraknas fastighetsavgiften utifran

maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 18 630 18 900
Forvaltningskostnader 485 935 799 574
Férluster pa fordringar 1079 -
L.agsdkningskostnader 43 088 30 309
Konsuitkostnader 76 643 10 875
Arvode extern revisor 27 875 29 250
Medlemsverksamhet 251 157 120 818
Summa 904 407 1009 726

Transaktion 09222115557490351416
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 208 800 185 073
Erséattning utdver styrelsearbete 71175 62 595
Foreningsvald revisor 10 600 10 295
Ovriga arvoden 5000 6 000
Léner och ersattningar 8 500 29 165
Sociala kostnader 70 906 72 892
Summa 374981 366 020
| sociala kostnader ingér pensionskostnader med 7 050
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 112 011 896 104 285 432
Arets investeringar ventilation 7 726 464
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 112 011 896 112 011 896
Ingadende ackumulerade avskrivningar -42 769 881 -41 062 159
Arets avskrivningar -1707 722 -1 707 722
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 477 603 -42 769 881
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 375000 2 375 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 375 000 2 375 000
Utgaende redovisat varde 69 909 293 71617 015
varav byggnader 67 534 293 69 242 015
varav mark 2 375 000 2 375 000

Sedan 2014 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnad ingick stammar/badrum (4:or),
garage, sophus/soprum, kabel-TV anlaggning, fonsterbyte, atgérder tréningslokal, ventilation och

rorarbete samt kulvert.

Pagaende nyanlidggning

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 153 936 098 114 001 059
Arets anskaffningar stambyte 51066 114 47 661 503
Arets anskaffningar garage 66 616 -
Arets anskaffningar laddboxar 451 574 -
Overfart till byggnader ventilation - -7 726 464
Vid arets slut 205 520 402 153 936 098

Pagende arbete avser stambyte med badrumsrenovering och atgard av markfukt i lagenheter pa
bottenvaningen samt byte av varmerdr i lagenheterna. Projektet beraknas att vara klart 2023 till en

uppskattad kostnad pa 250 000 000 kr.

Transaktion 09222115557490351416 {fvf? Signerat JH, LHB, SB, AWL, CM, CL, LL, AC
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Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 240000 000 83 000000 323000000
Hyreshus lokaler 5400 000 3846 000 9 246 000
Summa 245400000 86846 000 332246 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 440 622 409 663
Fastighetsservice 173 135 -
Kommunikation 36 355 -
Q-park 14 944 14 363
Gymavgifter fran Brf Eddan, Runan och Skdldmoén 64 900 67 900
Summa 729 956 491 926
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,18% 2026-09-01  2026-09-01 24 375 000 24 875 000
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30  2022-10-30 - 4127 500
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 - 1759 223
Stadshypotek 2,582%  2023-10-24  2023-10-24 25 000 000 -
Stadshypotek 1,46% 2024-06-01  2024-06-01 23 250 000 23 750 000
Stadshypotek 1,23% 2026-04-30  2026-04-30 24 250 000 24 750 000
Stadshypotek 1,92% 2023-10-30  2023-10-30 23 000 000 23 500 000
Stadshypotek 2,49% 2027-03-30  2027-03-30 24 625 000 -
Stadshypotek 1,25% 2025-09-01  2025-09-01 23 375000 23 875 000
Stadshypotek 1,44% 2028-03-01  2028-03-01 23 625 000 24 125 000
Stadshypotek 1,33% 2027-10-30  2027-10-30 24 000 000 24 500 000
Summa 215 500 000 175 261 723
varav kortfristig del 51 500 000 9386723
varav langfristig del 164 000 000 165 875 000

L.an som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
Ar Aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till ca 193 000 000 kr om fem ar. Eventuella nya 1an for finansiering av

underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 221920 000 185 249 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 221 920 000 185 249 000

Transaktion 09222115557490351416
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Ansvarsférbindelser
Fastigo - 583
Summa - 583

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupen energi 578 522 -
Upplupen kostnad fastighetsservice 75 484 -
Arvode extern revisor 28 000 27 000
Réantekostnader lan 399 898 283 850
Forutbetalda avgifter och hyror 2 308 977 2 356 108
Summa 3 390 881 2 666 958

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg
Joakim Hildingsson Carl-Richard Lindstrom Lise-Lott Hogherg Bengtsson
Stefan Bosson Ann Walldén Levin Camilla Malmqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av vara underskrifter

Lars Langberg Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Attekulla i Helsingborg, org.nr. 743000-3405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Attekulla i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Attekulla i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Lars Langberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor

EC

Transaktion 09222115557490481001

@

Signerat LL, AC



Verifikat

Transaktion 09222115557490481001

Dokument

Revisionsberattelse 174.pdf

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-04-06 17:48:50 CEST (+0200) av HSB
Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-04-11 18:44:42 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

| LarsLangberg (LL)
| lars.langberg43@gmail.com

L J

Bank!D
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

"LARS LANGBERG"
Signerade 2023-04-06 19:37:35 CEST (+0200)

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

b 4

i

Bank!D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2023-04-11 18:44:42 CEST (+0200)

| Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sikert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

' som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sikerstaller att integriteten av detta
‘ dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

' bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

k pa: https://scrive.com/verify

1/1




ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En darsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hiandelser i dvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med érets dverskott eller underskott. For en
bostadsrittstorening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlidggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansriakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsfdreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantéorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
tll en fond for yure underhall, vilket sikerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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