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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Polstjarnan i Taby, 769631-1351, med séte i Taby, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i
féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-02-11 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-22 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m féreningstdmman
Tobias Back Ordférande 2023
David Tjarnén Ledamot 2023
Elin Wettervik Ledamot 2023
Oskar Strand Ledamot 2023
Jonas Hugoson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Agneta Sundqvist Suppleant 2023
Lena Tornving Suppleant 2023
Nicole Masur Suppleant 2023
Peter Nihimar Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB, Ella Bladh Huvudansvarig revisor 2023

Revisorssuppleant

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Jonas Hugoson Sammankallande 2023
Gunnar Andersson 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Mars 2, i Taby kommun, med darpa uppférd byggnad med 125
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 2017.

Féreningen ar delaktig i en gemensamhetsanléggning avseende garageport, ventilation,
sprinklersystem, utrymningsvagar och trappor, lanterniner, sopkasuner, belysning, ledningar for
dagvatten och VA, kérvagar, murar, lekutrustning, grénytor, brandpost, el for ndmnda tekniska
anlaggningar, bjalklag och pelare, dilatationsfogbryggor samt fér fastigheten erforderliga
gemensamma anlaggningar tillsammans med Brf Orion och Brf Pegasus. Till férman fér foreningens
fastighet finns tre servitut avseende underjordiska ledningar.

Foreningen upplater 125 lagenheter samt 1 parkeringsgarage med 102 platser, vilket &r uthyrt i helhet
till Aimo Park Sweden AB. Medlemmarna i féreningen disponerar platserna via Aimo Park Sweden AB.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
16 29 33 35 12
Total bostadsarea: 9721 kvm

Total lokalarea varav garage: 1 976 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
Aimo Park Sweden AB 1 976 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-03.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telia Sverige AB Kabel-TV

Telia Sverige AB Bredband

Stockholm CC Service AB Stadning

Fortum Markets AB Elavtal avseende volym

E.ON Forséljning AB Fjarrvarme

Sustend AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
ElisTextil Service AB Serviceavtal mattor

Kone AB Serviceavtal hiss

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 34 514 kr och planerat underhall for 0 kr.
Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2020-03-24 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 543 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 159 kr per kvm bostadsarea.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Ekonomi

Foreningen har en ekonomi i balans, men har under aret beslutat att héja avgiften pga radande
inflation och 6kade energipriser. Styrelsen gor sitt yttersta for att sékerstélla god likviditet och att
intakter och kostnader &r i balans over tid.

Medlemsinformation

Overlételser

Under 2022 har 18 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 19 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrmingar 2022-12-31: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 198 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 194 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 10 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband. Féreningen har avlidsning av
varmvatten vilket debiteras respektive lagenhet efter forbrukning.
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Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 8 359 7617 7 907 8 134
Resultat efter finansiella poster 74 -454 535 819
Forandring av underhallsfond 1543 1667 219 291
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 849 1475 3619 3872
Sparande kr/ kvm 349 307 395 436
Soliditet (%) 79 79 78 78
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 654 654 654 654
Driftskostnad, kr / kvm 309 270 207 188
Energikostnad, kr / kvm 128 113 84 94
Rénta, kr / kvm 113 137 157 162
Awvsittning till underhallsfond kr / kvm 159 156 30 30
Lan, kr / kvm 11 935 12 360 12722 13 071
Réntekanslighet (%) 18 19 19 20
Snittranta (%) 0,94 1,09 1,21 1,22

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsoverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av varmvatten till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pé en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 444 100 000 2201 872 176 864 -454 078
Disposition enligt féreningsstdmma -454 078 454 078
Avsittning till underhallsfond 1543 000 -1 543 000
Arets resultat 73 570
Vid arets slut 444 100 000 3744 872 -1 820 214 73 570
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -277 214
Arets resultat fore fondférandring 73 570
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 543 000
Summa over/underskott -1 746 644
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1746 644

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 7 444 504 7 126 498
Ovriga rorelseintakter 3 914 844 490 789
Summa rorelseintakter 8 359 348 7617 287
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3034 526 -2 819 892
Ovriga externa kostnader 7 -532 268 -314 992
Personalkostnader 8 -315 894 -303 233
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3318 500 -3 304 056
Summa rorelsekostnader -7 201 188 -6 742 173
Rorelseresultat 1158 160 875114
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 266 4628
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 102 856 -1 333 820
Summa finansiella poster -1 084 590 -1329 192
Resultat efter finansiella poster 73 570 -454 078
Arets resultat 73 570 -454 078
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 555 534 784 558 838 034
Inventarier, maskiner och installationer 11 48 834 23 385
Summa materiella anlaggningstillgangar 555583618 558 861 419
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 3090719 3708 862
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3090719 3708 862
Summa anldaggningstillgangar 558 674 337 562 570 281
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 14 817
Ovriga fordringar 12 2175792 2 424 902
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 643 889 62 307
Summa kortfristiga fordringar 2819704 2 502 026
Kassa och bank 14 2520963 2 504 249
Summa omsittningstillgangar 5340667 5006 275
SUMMA TILLGANGAR 564 015 004 567 576 556
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 444 100 000 444 100 000
Underhallsfond 3744872 2 201 872
Summa bundet eget kapital 447 844 872 446 301 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 820 214 176 864
Arets resultat 73 570 -454 078
Summa fritt eget kapital -1 746 644 =277 214
Summa eget kapital 446 098 228 446 024 658
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 50 665 806 54 800 938
Summa langfristiga skulder 50 665 806 54 800 938
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 65 351 254 65 351 254
Leverantérsskulder 475 296 181 052
Skatteskulder - 13174
Ovriga skulder 4 592 26 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1419 828 1179 240
Summa kortfristiga skulder 67 250970 66 750 960

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 564 015 004 567 576 556
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Kassafl6desanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1158 160 1 006 982
Avskrivningar 3318 500 3304 056

4 476 660 4 311 038

Erhallen ranta 18 266 4628
Erlagd rénta -1 102 856 -1 333 820
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 392 070 2981 846
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 041104 119 271
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 485 996 -16 364
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 2 836 962 3084 753
Investeringverksamheten
Investeringsmoms 618 144 618 144
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 699 -24 191
Kassaflode fran investeringsverksamheten 577 445 593 953
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -4 135132 -3516 772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 135132 -3 516 772
Arets kassaflode -720725 161 934
Likvida medel vid arets borjan 4 389 566 4227 631
Likvida medel vid arets slut 3 668 841 4 389 565

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och noter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 6 359 927 6 359 928
Hyror p-platser/garage 1 084 577 766 570
Summa 7 444 504 7126 498
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 329 900 330 000
Vatten 205535 80 226
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 15600 21 000
Overlatelseavgifter 14 370 14 280
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 066 2925
Ovriga intékter inklusive vidarefakturering till grannféreningar 341 373 42 358
Summa 914 844 490 789
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 11642 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1810 33 819
Owrigt, gemensamma utrymmen 3 887 5599
VA & sanitet, installationer 2 694 6 750
Varme, installationer 1114 756
Ventilation, installationer 7213 -
Hiss - 7 161
Huskropp 1940 -
P-platser/garage - 1 500
Klottersanering 4213 550
Summa 34 514 56 135
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 44 946
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 93125
Summa - 138 071
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 74 000 80 000
Teknisk férvaltning 292 228 277 011
Besiktningskostnader 9761 -
Bevakningskostnader 12 688 -
Serviceavtal 64 738 50 903
Forbrukningsmaterial 69 524 21 307
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 49 075 41 938
El 634 661 400 123
Uppvarmning 345 026 438 369
Vatten och aviopp 260901 260 901
Avfallshantering 208 150 154 721
Forséakringar 77 026 66 401
Systematiskt brandskyddsarbete 18 307 28 832
Samfilligheter 548 822 470 160
Kabel-TV 98 156 65438
Bredband 236 949 269 583
Summa 3000012 2625 686




BREDABLICK

Brf Polstjarnan i Taby 12(16)
769631-1351

Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Frakter och transporter - 844
Kontorsmateriel och trycksaker 1315 2 355
Tele och post 8125 9215
Forvaltningskostnader 177 181 198 710
Revision 50313 42 525
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 23
Jurist- och advokatkostnader 6 975 -
Bankkostnader 2338 4 855
IT-tjanster 15 057 3178
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 370 8 290
Ovriga externa kostnader 262 595 44 998
Summa 532 268 314 992

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 241 500 238 000
Summa 241 500 238 000
Sociala avgifter 74 394 65 233
Summa 315 894 303 233
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 3303 250 3303 250
Inventarier, maskiner och installationer 15 250 806
Summa 3 318 500 3 304 056
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 396 473 824 396 473 824
-Mark 175 661 026 175 661 026
572 134 850 572 134 850
Utgaende anskaffningsvérden 572134 850 572 134 850
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 296 816 -9 993 566
-13 296 816 -9 993 566
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3303 250 -3 303 250
-3 303 250 -3 303 250
Utgaende avskrivningar -16 600 066 -13 296 816
Redovisat varde 555 534 784 558 838 034
Varav
Byggnader 379873 758 383 177 008
Mark 175661 026 175 661 026
Taxeringsvarden
Bostader 359 000 000 276 000 000
Lokaler 7 400 000 8 000 000
Totalt taxeringsvarde 366 400 000 284 000 000
Varav byggnader 277 400 000 202 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 24 191 -
24 191 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 40 699 24 191
40699 24 191
Utgaende anskaffningsvérden 64 890 24191
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -806 -
-806 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -15 250 -806
-15 250 -806
Utgaende avskrivningar -16 056 -806
Redovisat varde 48 834 23 385
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 998 886 539 586
Transaktionskonto Handelsbanken 1147 878 1885 316
Skattefordran 6 655 -
Ovriga kortfristiga fordringar 22 373 -
Summa 2175792 2424 902
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intakter 403 126 -
Forutbetalda kostnader 240 763 62 307
Summa 643 889 62 307
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Placeringskonto SBAB 2 520 963 2 504 249
Summa 2 520 963 2504 249
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Not 15 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 65 351 254 65 351 254
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 50 665 806 54 800 938
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 116 017 060 120 152 192
Not 16 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 116 017 060 120 152 192
Summa 116 017 060 120 152 192
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,14 % 2023-12-28 - 30298 881 - 30298 881
Stadshypotek 1,18 %  Lost 30917 241 - -30917 241 -
Stadshypotek 1,86 % 2025-12-01 27 524 137 - -3393104 24131033
Stadshypotek 0,47 %  2024-12-01 30 793 573 - -123 668 30 669 905
Stadshypotek 2,93 %  2023-12-01 - 30917 241 - 30917 241
SEB 0,17 % Lost 30917 241 - -30917 241 -
Summa 120152192 61 216 122 -65 351 254 116 017 060

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och Idnen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna arvoden samt sociala avgifter 239679 78 689
Upplupna rantekostnader 132 898 85125
Forutbetalda intékter 663 595 649 608
Upplupna revisionsarvoden 28 400 28 400
Upplupna driftskostnader 355256 337 418
Summa 1419 828 1179 240
Not 18 Stéllda sdakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 133 000 000 133 000 000
Summa stallda sdkerheter 133 000 000 133 000 000
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Underskrifter

Taby, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Tobias Back David Tjarnén
Styrelseordférande

Elin Wettervik Oskar Strand

Jonas Hugoson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOBIAS BACK

Tobias Back

Styrelseordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIN WETTERVIK
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Polstjdrnan i Taby, org.nr 769631-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Polstjarnan i Taby for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Polstjarnan i Taby for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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