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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falsterbohus nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 1999-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Vagféreningen Falsterbohus. Féreningens andel ar 7,8 procent.

Styrelsen

Marianne Elisabet Gundmark Ledamot
Pehr-Anders Edward Heine Ledamot
Goéransson

Bo Stefan Schon Ledamot
Anna Augusta Birgersd Silfverling Ledamot
Johanna Maria Tesdorpf Ledamot
Karin Magdalena Liliedahl Suppleant
Carl Otto Edmund Silfverschiold Suppleant
Pia Ann-Mari Stélten Torsleff Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anna Augusta Birgersd Silfverling, Carl Otto Edmund Silfverschiéld och Johanna Maria Tesdorpf.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carl-Hugo Hamilton Ordinarie Intern Intern
Ulf Cederholm Suppleant Intern

Valberedning
Sandra Hamilton
Christina Kelmeling
Hans Nyctelius

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-07-06.
Extra féreningsstamma hélls 2018-08-08. NyaStadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Falsterbo 2:16 1971 Vellinge

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el som gar pa innehavarens abonnemang.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 594 m2, varav 2 594 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

26 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Torktumlare 2018

Rep. av Betongelement 2018

Fasadtvatt 2018

Sanering PCB 2018 Ej slutfort
Tvatt av gangplattor 2018

Omldggning gangplattor 2017 stegvis
Staket mot Casinotomten 2017

Renovering stenkista p-plats 2017

Rep. av tak cykelforrad 2017

Nytt staket o port mot 2017

Anklammvagen

Nya lampor innergard 2017

Byte av lager till ventilation 2016

Stamrenoveringar 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
lhop med Falsterbohus3 Renovera 2018 Pagdende
infarten

Fasadmalning 2019 Vid behov efter rep av betong
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Nytt avtal klart Henrik Hanssons Tradgardsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Pool Brf Falsterbohus nr 3

Fastighetsservice Fastighetsteamet
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2019-01-01 med 5 % och ytterligare med 10 % per 2019-09-01.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 908 865 1211759
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1375 881 1374 664
Finansiella intakter 73 78
Minskning kortfristiga fordringar 0 2789
Okning av l&ngfristiga skulder 378 794 0
Okning av kortfristiga skulder 233524 0
1988 272 1377 531
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 367 590 1309 266
Finansiella kostnader 25 307 19 780
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 30912
Minskning av kortfristiga skulder 0 320 467
2 392 898 1680 425
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 504 239 908 865
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -404 626 -302 894

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift

28% privha
Kapital-
4% kostnader
Fastighets- 1%
avgift Reparationer
3% \ 5%
Taxebundna
kostnader
10%
Periodiskt
Arsavgifter Underhall

100% 49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Planerade reparationer av betongskador har slutforts.

Foreningens hemsida dterfinns pa www.boappa.com, forsta sidan ar publik. Via egen inloggning har
medlemmarna tillgdng till nyheter, information och dokument. Samma innehall aterfinns dven i telefonen

via appen “Boappa”.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: O st

Brf Falsterbohus nr 2

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 70
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

FlerarsOversikt

746001-0445

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 529 529 529 495
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1110 964 964 964
Elkostnad/m2 totalyta 20 18 15 14
Vattenkostnad/m? totalyta 64 56 62 56
Kapitalkostnader/m? totalyta 10 8 9 10
Soliditet (%) 66 51 49 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1113 -54 37 22
Nettoomsattning (tkr) 1373 1373 1373 1285
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 594 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 648 000 0 0 4 648 000
Uppskrivningsfond 5 000 000 5 000 000 0 0
Fond for yttre underhall 463 125 160 700 -179 675 482 100
S:a bundet eget kapital 10 111 125 5160 700 -179 675 5130 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 094 849 -160 700 125927 -2 060 075
Arets resultat -1 112 548 -1 112 548 53748 -53 748
S:a ansamlad forlust -3 207 397 -1273 248 179 675 -2 113 824
S:a eget kapital 6 903 728 3 887 452 0 3016 276
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 112 548
-1934 148
-160 700

-3 207 396

463 125

-2 744 271

Brf Falsterbohus nr 2
746001-0445

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1373304 1373296
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 577 1368
Summa rorelseintakter 1375 881 1374 664
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 204 905 -1 098 945
Ovriga externa kostnader Not 5 -119 756 -156 837
Personalkostnader Not 6 -42 930 -53 484
Avskrivning av materiella Not 7 -95 604 -99 445
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 463 195 -1408 710
RORELSERESULTAT -1 087 314 -34 046
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73 78
Rantekostnader och liknande resultatposter -25 307 -19 780
Summa finansiella poster -25 234 -19 702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 112 548 -53 748
ARETS RESULTAT -1 112 548 -53 748
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9 889 995 4973 602
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 15 529 27 528
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 905 525 5001 129
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 908 325 5003 929
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 526 381 479 294
Summa kortfristiga fordringar 526 381 479 294
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 839 452 553
Summa kassa och bank 839 452 553
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 527 221 931 847
SUMMA TILLGANGAR 10 435 546 5935776
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 648 000 4 648 000
Uppskrivningsfond 5 000 000 0
Fond for yttre underhall Not 13 463 125 482 100
Summa bundet eget kapital 10 111 125 5130 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 094 849 -2 060 075
Avrets resultat -1 112 548 -53 748
Summa fritt eget kapital -3 207 397 -2 113 824
SUMMA EGET KAPITAL 6 903 728 3016 276
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 14 378 794 0
Summa langfristiga skulder 378 794 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 2 500 000 2 500 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 244 095 81 041
Skatteskulder 1113 57
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 407 816 338 402
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 153 024 2919 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 435 546 5935776
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 115 ar 115 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Kabel-TV 15 ar 15 ar
Inventarier 5ar 5ar
Stambyte 20 ar 20 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1373 266 1373266
Oresutjamning 38 30

1373 304 1373 296

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 2577 0
Ovriga intékter 0 1368

2577 1368
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 13 387 12 870
Fastighetsskotsel bestallning 20 283 41219
Fastighetsskotsel gard entreprenad 135514 187 127
Fastighetsskotsel gard bestallning 76 211 74 649
Snéréjning/sandning 4 642 4132
Stadning enligt bestallning 6 266 6 060
OVK Obl. Ventilationskontroll 32 960 0
Gemensamma utrymmen 184 899 167 800
Sophantering 3514 4633
Gard 11 281 10 440
Serviceavtal 6 339 8189
495 295 517 119
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 285 0
Tvattstuga 19 597 1340
Entré/trapphus 1573 0
Las 3334 5 669
WS 2 609 25 366
Ventilation 8 030 0
Elinstallationer 33286 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 794 0
Fasad 7 140 0
Fonster 14 652 0
Balkonger/altaner 763 0
Mark/gard/utemiljé 34 424 50
Skador/klotter/skadegdrelse 0 14 628
Vattenskada 0 26 898
137 485 73 951
Periodiskt underhall
Byggnad 971 626 62 500
Bredband 62 500 0
Fasad 93 291 0
Mark/gard/utemiljé 82 500 117 175
1209 917 179 675
Taxebundna kostnader
El 52 241 45 703
Vatten 166 172 145 351
Sophamtning/renhalining 31452 20 353
249 865 211 407
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 692 36 350
Markhyra/vagavgift/avgald 5280 5280
Kabel-TV 194 12 044
48 166 53674
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 176 63 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 204 905 1098 945
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 306
Medlemsinformation 2 837 0
Tele- och datakommunikation 0 592
Juridiska atgarder 300 0
Inkassering avgift/hyra 0 1275
Foreningskostnader 21438 3120
Styrelseomkostnader 0 9909
Fritids- och trivselkostnader 3210 0
Forvaltningsarvode 77 244 74 442
Administration 14727 15 605
Korttidsinventarier 0 23 869
Konsultarvode 0 22 159
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5560

119 756 156 837

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 40 000 40 000

Sociala kostnader 2930 13484
42 930 53 484

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 30 821 32 368
Forbattringar 41 985 41 985
Markinventarier 10 800 10028
Inventarier 11998 15 064

95 604 99 445
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5805 133 5774221
Nyanskaffningar 0 30912
Utgaende anskaffningsvarde 5805 133 5805 133
Ackumulerad uppskrivning
Arets uppskrivning mot uppskrivningsfond 5 000 000 0
Utgaende redovisat restvarde pa 5000 000 0
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -831 531 -747 151
Arets avskrivningar enligt plan -83 606 -84 380
Utgaende avskrivning enligt plan -915 138 -831 531
Planenligt restvarde vid arets slut 9 889 995 4973 602
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 118 052 1118 052
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark 14 200 000 14 200 000
35 000 000 35 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 000 000 35 000 000
35 000 000 35 000 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 500 14 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 500 14 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 500 -14 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 500 -14 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131572 131572
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 131572 131572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -104 044 -88 980
Arets avskrivningar enligt plan -11 998 -15 064
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -116 042 -104 044
Redovisat restvarde vid arets slut 15530 27 528
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 22 982 22982
Klientmedel hos SBC 503 399 456 312
526 381 479 294
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 482 100 321400
Reservering enligt stadgar 160 700 160 700
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -179 675 0
Vid arets slut 463 125 482 100
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT 2018-12-31 2017-12-31
Utnyttjat kreditbelopp -378 794 0
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 3 300 000 3300 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 40 000 40 000

Sociala avgifter 7749 12 568

Avgifter och hyror 317 375 285834

Forsakring 42 692 0

407 816 338 402

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget att rapportera

Styrelsens underskrifter

FALSTERBO den / 2019

/

o vn >chon | / o | /
TnmmAesn

\/ohanna Maria Tesdorpf
\/Ledamot

-

(]
Min revisionsberattelse har lamnats den "/ __

T T e e R

Carl-Hugo Hamilton
Intern revisor

Ledamot

[ Wz

Ledamot

2019
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Revisionsberattelse for Brf Falsterbohus 2 avseende rakenskapsaret
2018

Foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning har granskats dels genom
stickprovskontroller dels genom samtal med SBC.

Jag anser att arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed. Jag har inte funnit nagot som ger anledning till
anmarkning.

Foreningsstamman rekommenderas darfor
att faststdlla balans- och resultatrakningarna
att godkadnna styrelsens forslag till vinstdisposition

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2018

Hjortkvarn den 23 maj 2019

7

/Carl-Hugo Hamilton/

Internrevisor



