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Bostadsrittsforeningen MALARPARKEN |

Tid: Tisdagen den 25 maj 2021, kl. 19:00
Lokal: Garden mellan Malarparken och Mélarporten

Dagordning:

1.
2.

T8

11

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

Stdmmans 6ppnande.

Upprattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan om ordférandes val av sekreterare.

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jdmte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare.
Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Proposition rérande fastighetsabonnemang for el med fortsatt individuell matning per
lagenhet, se bilaga.

Stammans avslutande.

| den man det finns fragor antingen rérande innehallet i sjdlva stimman eller fragor
som Onskas stéllas efter stdmmans avslutande, skulle styrelsen uppskatta att dessa

meddelas styrelsen i férvdg. Fragorna kan skickas via mail till
brfmalarparken1@gmail.com eller lamnas i féreningens brevlada i 9:an.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning, vilket dr foreningens sjunde verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Till medlem fér i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om #kta makar forvirvar bostadsritt dr det
tillrickligt att en av makarna uppnétt sagda dlder. Med dkta makar jamstélls de som sammanbor under
dktenskapsliknande férhallanden. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 16 juni 2020 och dérpa paféljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Rolf Brostrém Ordforande 2021
Monica Nordin Ledamot 2021
Lars-Ake Hellgren Ledamot 2021
Bengt Moller Ledamot 2021
Stig Pettersson Ledamot 2021
Christina Fjellstrom Suppleant 2021
Anders Mark Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden, inklusive konstituerande sammantride efter
drsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers i
Visterds vilka utser ordinarie revisor och revisorssuppleant.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Till valberedning utsag stimman Anneli Finnberg och Margareta Bremar.

Féreningsstimman reserverade 1,8 pbb exklusice sociala avgifter i arvode till styrelsen och att till foreningens
revisorer utge skiligt arvode efter ingiven rdakning.

Foreningen har den 24 april 2013 forvérvat fastigheten Elverket 7 i Sundbybergs kommun. Lagfart erhélls den
20 augusti 2014. P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 4tta vdningar med totalt 50
bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 3 798 m2. Foreningen disponerar 35 parkeringsplatser varav 35 i
garage. Vardear 2014.

[ fastigheten finns det vernattningsrum och gemensamhetslokal som medlemmarna kan hyra.

Samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsratt. Under ridkenskapsaret har ingen bostadsritt dverlatits.

Féreningens fastighet dr forsikrad till fullvéirde med Bostadsritternas Forsékring genom Soderberg & Partners

Insurance.
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Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanlidggning Sundbyberg Elverket GA:6 tillsammans med fastigheterna
Elverket 9 och Elverket 8 (Brf Milarporten). Gemensamhetsanldggning omfattar sopsuganldggning (mobil
sopsug). Anldggningen forvaltas genom samféllighetsférening.

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning GA:4 tillsammans med fastigheten Elverket 8 (Brf
Milarporten). Gemensamhetsanldggning omfattar garage och gard. Gemensamhetsanldggningen forvaltas
genom deldgarforvaltning.

Bostadsldgenheterna ar frdn och med vérdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt f6r garageplatser som hyrs ut till andra an medlemmar i
foreningen. Foreningen kommer under en period av étta ar fa totalt 2 311 335 kr i &terbetald mervirdesskatt
(investeringsmoms) hénforlig till byggkostnaden for garaget. En forutsittning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig fér den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av garaget sker till hyresgéster
som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet till och med ar 2023.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Styrelsen har tecknat avtal med WIAB om fastighetsskotsel och jour samt med Berge stad géllande lokalvérd.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

P4 grund av pandemin Covid 19 har en del extraordinira atgirder vidtagits. Arsmétet holls darfor pa sarskilt
satt och en del atgarder i lagenheterna har fatt skjutas upp p.g.a. smittorisken.

Ett av l&nen omsattes i slutet pé rdkenskapsaret. Ny rénta blev ca en procentenhet ldgre &n den tidigare i
samband med att kortare rintebindningstid valts.
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Flerarsoversikt

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per kvm bostadsritt
Uppviarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

4(14)

2020 2019 2018 2017

kr 2755933 2754854 2739689 2740213

kr -209 005 -321 165  -202005  -152 825

% 82 82 81 81

% 295 151 197 197

kr 629 629 629 629

kr 9 602 9623 9 892 10 162

kr 43 49 49 53

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

94 434 000 70 001 000 1291067 -1355371 -321 165
450 000 -450 000
0 0

-321 165 321 165

-209 005

94 434 000 70 001 000 1741067 -2126536 -209 005
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-2 126 536
-209 005

-2 335 541

450 000

-2 785 541

-2 335 541

-209 005
-450 000

-659 005

2191 0067
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsattning

Summa rirelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

Not

W W

2020-01-01
-2020-12-31

2755 933
2755933
-1 180 049
-179 337
-91 592

-1 059 792
-2 510 770
245 163

3 457
-457 625
-454 168

-209 005

-209 005

-209 005
-450 000

-659 005
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2019-01-01
-2019-12-31

2754 854

2 754 854

-1236 197
-188 066
-101 489

-1 021 645

-2 547 397

207 457

2134
-530 756

-528 622

-321 165

-321 165

-321 165
-450 000

=771 165
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

7 197 878 257
8 32 168

9 0

197 910 425

10 866 750

866 750

198 777 175

0

6 986

11 311 319
84919

1 685131

2088 355

2000

2000

2 090 355

200 867 530
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2019-12-31

198 734 257
0

274 500

199008 757

1 155 667
1155667

200 164 424

4732

6 986
305 401
64 138
667 241

1048 498

2000

2000

1 050 498

201 214 922
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

164 435 000
1741 067

166 176 067

-2126 536
-209 005

-2 335 541

163 840 526

12,13 21 181 440
21 181 440

12,13 15287 250
51766

14 18 918
487 630

15 845 564

200 867 530
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2019-12-31

164 435 000
1 291 067

165 726 067

-1 355371
-321 165

-1 676 536

164 049 531

36 468 690

36 468 690

78 200
55483
19 468
543 550

696 701

201 214 922
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna avseende kreditskulder dr fordndrade. Lan som forfaller till
betalning kommande rikenskapsperiod redovisas som kortfristiga.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehdjande

forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2134)
Laddstationer 15 ar (t.o.m. ar 2034)
Kamerabevakning 5ar (t.o.m. ar 2024)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdiknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (l&n som forvintas
forlingas ér inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgiften omfattar arsavgift samt obligatoriskt tilligg for bredband, telefoni och TV. Varmvatten, som
debiteras efter forbrukning, inkluderas inte.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2256 360 2256 360
Hyror parkering 312 000 312 000
Vattenavgifter 23 524 32 587
Ovriga hyresintikter 5400 0
Bredband, telefoni, TV 132 000 132 000
Ovriga intdkter 26 649 21907
Brutto 2755933 2 754 854
Summa nettoomsiittning 2755933 2 754 854
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhdllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Bredband, telefoni, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyra av garage

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse*
Arvode dvrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

*Forhojd kostnad 2019 till foljd av periodisering. Utbetalt arvode ar
81 900 kronor exklusive sociala kostnader.

2020-01-01

-2020-12-31

140 537
173 991
193 476
162 890
98 890
86 460
58 861
35850
163 795
46 260
19 040

1 180 050

2020-01-01
-2020-12-31

800

0
25699
298

9 401
110

13 900
1 007
72 698
13 207
10 969
25 469
5780

179 338

2020-01-01

-2020-12-31

74 678
0
16914
0

91 592
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2019-01-01
-2019-12-31

192 324
100 657
214 340
184 841
102 635
81 387
53193
84123
132 632
71 026
19 040

1236 198

2019-01-01
-2019-12-31

0

307

13 669
964
27 443
180
8633
5417
72720
23770
4375
24918
5670

188 066

2019-01-01

-2019-12-31

84 960
3

16 480
46

101 489
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Omklassificering™

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivning omklassificering

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt vérde

Utgédende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

* Avser installation av laddstationer vilken var en pagdende investering

utifrdn bokforingsmissiga grunder 2019.

2020-01-01
-2020-12-31

3433
24

3 457

2020-12-31

124 389 945
195 750
0

124 585 695

-4 939 408
-1 051 750
0

-5 991 158

118 594 537

79 283 720
79 283 720

197 878 257

78 904 000
42 000 000

120 904 000

119 000 000
1 904 000

120 904 000
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2019-01-01
-2019-12-31

2134
0

2134

2019-12-31

124 560 495
0
-170 550

124 389 945
-3917 763
-1 038 700

17 055

-4 939 408

119 450 537

79 283 720
79 283 720

198 734 257

78 904 000
42 000 000

120 904 000

119 000 000
1 904 000

120 904 000

A
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Arets anskaffningar* 40 210 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 40210 (_)
Arets avskrivningar -8 042 0
Utgende ackumulerade avskrivningar -8 042 6
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 32 168 0
*Kameradvervakning
Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 274 500 0
- Inkdp 0 103 950
- Bidrag -78 750 0
- Omklassificeringar -195 750 170 550
Utgaende anskaffningsvirden 0 274 500
Redovisat vérde é 274 500
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1155667 1 444 584
- Kortfristig del av fordran 2288 917 288 917
Redovisat virde 866 750 1 155 667
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran Investeringsmoms
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2020-12-31

34
288 917
22 368

311 319

Réntan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgdng

1,52
1,26
1,02
0,46
1,16

2023-12-01
2022-12-01
2024-12-01
2021-12-01
2021-12-01

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nastkommande

rikenskapsér

Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rékenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ér

kvarstd en skuld om

Not 13 Stillda sikerheter

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

6 970 600
7765 350
6517390
7250 000
7965 350

36 468 690
-150 700

-15 136 550
21 181 440

35715190

2020-12-31

41 600 000

41 600 000
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2019-12-31

39
288 917
16 446

305 402

2019-12-31

41 600 000

41 600 000



Brf Mélarparken 1 14(14)
769626-1267

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 18 918 18 309
Skulder till MBF 0 1160
Summa ovriga kortfristiga skulder 18918 19 469

Sundbyberg 27 i . ﬂi{

g EWA"_— /’zd?u e ﬂ/c&/@Q
Ro%rostrém /X@n Monica /

Ordférande

Lars-Ake Hellgren

Stig Pettersson

Vir revisionsberittelse har lamnats £ 0L -E—E?

Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Miilarparken 1, org.nr 769626-1267

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Milarparken 1 for ar 2020.

Enligt véir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir sé ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas péverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r
tillréckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én fér en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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® drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pade
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforenin gen
Milarparken 1 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dindamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pinégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsriittslagen.

Visteras ded 3 maj 2?
seCoopers

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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Bakgrund till styrelsens proposition

Som alla nybyggda hus sa har ocksa vart hus finansierats med relativt stora lan. Nar vi
flyttade in i huset hade vi lan pa 41,6 MSEK. |dag har vi lan pa 36,4 MSEK. Det &r
fortfarande en ganska hég laneskuld fér en férening som var. Idag tal vi fortfarande
kostnadshgjningar utan att vara tvungna att héja avgiften, men vi narmar oss en tidpunkt
da den marginalen forsvinner. Om réntan i genomsmitt vid den tidpunkten skulle 8ka med i
genomsnitt 1% riskerar vi att behdva héja avgiften med drygt 10%. Darfor har styrelserna
hittills valt att amortera sa mycket vi kan fér att minska paverkan pa avgiften sa mycket det
gar vid en eventuell rantehdjning.

Vi behdver varje ar amortera knappt 0,5 MSEK fér avsattning till var reparationsfond. Vi
har ocksa haft majlighet att amortera ca 0,5 MSEK per ar for att minska var langsiktiga
laneskuld. Vi har mgjlighet att fortsatta med en liknande storleksordning pa vara
amorteringar i ytterligare 4 ar, om den nya styrelsen beddémer att det &r lampligt att
fortséatta att gora sa. Darefter far vi inte langre momsaterbetalning fran skatteverket pa
knappa 0,3 MSEK, dvs var férmaga att amortera sjunker i och med detta.

Om nésta styrelse vill fortsatta att amortera som tidigare och inte hoja avgifterna har vi
uppskattningsvis 0,7 MSEK 6ver att anvanda till olika férbattringar, reparationer,
investeringar etc under kommande 4 ar.

Forra aret hade vi motioner rérande inférande av nyckelbrickor i stallet fér nycklar samt
tvatt av glaset pa vara balkonger. Dessa tva omraden beraknas kosta totalt ca 0,4 MSEK.
Inférande av gemensam el som styrelsen féreslar i sin proposition (se separat beskrivning)
kostar drygt 0,2 MSEK. Dessutom maste vi byta ut en styrutrustning fér vart varmesystem
som har gatt sénder till en kostnad av ca 0,15 MSEK. Om vi gér alla dessa atgarder nu blir
det totalt 0,75 MSEK dvs. kommande styrelser har inte nagot utrymme till viktiga atgarder
under de kommande 4 aren om inte avgifter hdjs eller att amorteringarna minskas.

Vi maste byta styrutrustningen for att varme och varmvatten skall fungera. Styrelsen har
beddmt att det &r battre att investera i gemensam el, som ger lagre kostnader till alla
boende, an att skaffa nyckelbrickor eller att tvatta balkongglasen. Detta ar bakgrunden till
den proposition som finns presenterad i kallelsen och till att vi inte nu foéreslar investeringar
i enligt med forra arets motioner. Detta ger dock utrymme f&ér den nya styrelsen att vilja
om den aterstaende kassan ska anvandas till dessa forslag eller till nagot annat.



Proposition rérande inférande av fastighetsabonnemang fér el
med fortsatt individuell eimétning per lagenhet (Gemensam el)

Proposition

Styrelsen foreslar att:
Arsstamman godkanner att féreningen infér ett gemensamt elabonnemang fér samtliga
lagenheter, men med fortsatt matning av elférbrukningen per lagenhet.

Underlag fér beslut om propositionen

Genom att s&ga upp vara privata elabonnemang och istéllet kdpa elen via féreningens
fastighetsabonnemang gérs en besparing pa ca 2000 kr per Igh fér medlemmarna.
Besparingen uppkommer genom att samtliga lagenheters individuella nét- och elavgifter
férsvinner. Den fasta nétavgift fran Vattenfall pd 1665 kr per Igh och &r férsvinner. Till detta
forsvinner ocksa den fasta arsavgiften till elleverantéren. Avgiften varierar beroende p&
elleverantor. For Vattenfall ar den 540 kr. Utéver detta kommer féreningen dessutom ha
majlighet att fa bra pris pa elavtal, da vi blir en storkund och tillsammans handlar betydligt
mer el an en lAgenhet.

Det innebér att istéllet for att boende idag far en elrdkning fran Vattenfall och en fran vald
elleverantdr, kommer elrédkningen p& manadsavin fran MBF.

Ingen férandring mot idag

Utdver besparingen for varje ldgenhet blir det ingen férandring mot idag:
= Alla lagenheter méats och debiteras individuellt.
= Alla l&genheter far en specificerad elrakning.

Enkel 6vergdng med totallésning

All administration runt dvergangen till Gemensam el kommer att skétas av Infometric.
(Den enskilde lagenhetsinnehavaren behdver inte géra ndgonting.) Det som kommer att
h&nda ar:

= Uppsagning av samtliga privata elabonnemang (bindningstid spelar ingen roll)

= Befintliga kablar i fastighetens elrum dras om.

= Installation av nya elmétare med fjarravlasning (gors i skép i kdllargdngarna)

= Manadsvis debitering fran MBF.

Vad hédnder med ingdngna avtal med elleverantorer?

| samma stund som féreningen gar dver till Gemensam el, upphér alla individuella avtal
som lagenheterna har tecknat med elleverantérer. Inga avgifter debiteras lagenheter
oavsett vilken bindningstid man tecknat.

Ekonomisk kalkyl

Foreningen investerar 223 000 kr for att genomféra denna férandring. Den sammanlagda
kostnadsbesparingen for alla 50 ldgenheter blir ca 110 000 kr per &r. Féreningens
kostnader 6kar med ca 18 000 kr per &r i fasta avgifter. Det innebér att det tar knappt 2,5
ar att aterbetala denna investering. Fér de boende blir det ingen kostnad, men daremot
minskade elkostnader pa ca 2000 kr /ar.

/Styrelsen
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Valberedningens forslag infor arsstamman 2021

Forslag till Styrelse: Ordinarie ledamoter

Rolf Bostrom. Monica Nordin, Bengt Mdller och Stig Pettersson har avbdjt omval.

Annette Frejsjo (nyval) Christina Fjellstrém (omval)  Lars-Ake Hellgren (omval)

Peter Lindahl (nyval) Sabine Areskar (nyval)
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Suppleanter

Anders Mark (omval) Margaretha Bremar (nyval)

Forslag till Valberedning

Susanne Holmgren (nyval) Lennart Edqvist (nyval)






Forslag till arvode at styrelsens ledaméter

e Arvodet till styrelsens ledamater foreslas till sammanlagt 1,8 prisbasbelopp, vilket inte ska
inkludera sociala kostnader.
e Arvodet fordelar styrelsen sjélv inom sig.

Fdrslag till revisor

e Till ordinarie revisor samt revisor-suppleant foreslas:
e Ohrlings PriceWaterhouseCoopers | Visterds

Forslag till arvode till revisorer

* Foreningens revisorer ska erhalla ett skdligt arvode efter ingiven rikning.

Sundbyberg 3 mars 2021
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Anneli Finnberg Margaretha Bremar



