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Styrelsen fér Brf Rasten nr 7 (716418-7507) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-30. Féreningen har sitt sdte i Solna kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Rasten 7 i Solna kommun, omfattande adresserna Ingentingsgatan 10-14 /
Kapellgatan 10 - 20. Rasten 7 byggdes ar 1976. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsratt 3774

2 P-platser

18 Garage

Ligenheterna fordelas pa 12 st. 1:or, 8 st. 2:or, 33 st. 3:or, 4 st. 4:or. Féreningen tillhandahaller for
foreningens medlemmar 18 st. garageplatser for bil, 5 st. garageplatser for MC samt 2 st.
parkeringsplatser utomhus. Féreningen tillhandahaller i anslutning till Ingentingsgatan 10 dven 2 st.
gastparkeringsplatser for foreningens besokare.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2022-04-26. Pa stamman var 18 lagenheter representerade.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Yvonne Nordqvist Ordforande
Mats Talback Kassor
Liselott Hedman Sekreterare
Daniel Cato Ledamot
Carl Ritter Ledamot
Dan Tidshed Suppleant
Niclas Jakobsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av Mats Talback, Liselott Hedman, Yvonne Nordgvist, Daniel Cato och Carl
Ritter.



Brf Rasten nr 7 2(14)
716418-7507

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt samt av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Carina Séderbjérn och Hakan Ingevald.

Valberedningen har utgjorts av Peter Lindstrom och Laci Divcovic.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2022 Underhallsplan uppdaterad

2022 Energicheck férnyad

2022 Nya franluftsflaktar pa taket, 3st (utbyte)

2022 Partiell relining av avloppsstam pa Kapellgatan 10 (nedre
del av stammen)

2022 Stamspolning av samtliga lagenheter (underhall)

2021 Installation av sakerhetsutrustning pa taket

2021 Installation av lasbar gallergrind vid cykelcarporten
(Kapellgatan 20)

2021 Yttre malning av cykelsnurran (Kapellgatan 10/12)

2021 Installation av laddboxar for 18 bilplatser i garaget

2020 Nya torkskap i tvattstugan (utbyte av trasiga/uttjanta)

2020 Laddinfrastruktur i garage (strukturnat -EL)

2020 Byte av entréportar

2020 Installering av skarmtak entréer Ingentingsgatan 10, 12,
14

2020 Asfaltering entréer

2019 Genomfort fonsterbyte

2019 2st nya maskiner i tvdttstugan (utbyte av trasiga)

2017 Energianalys + tillaggsisolering krypvindar + byte till
sensorstyrd led-belysning

2016 Ny nergrdvd sopanldggning + ventilationsprojekt
(franluft)

2015 Lasbyte (alla gemensamma portar/dérrar etc)

2014 Gruppavtal bredband (Comhem 100mb) + ny

underhallsplan framtagen
2006-2008 Métningar + atgarder pga (mark)radon

2006 Utbyte fjdrrvirmecentral

2003 Frikop av fd tomtratt

2003 Nya maskiner tvéttstuga

2002-2003 Stambyte badrumsstammar + badrumsrenovering
1998 Utbyte samtliga radiatorventiler

Storre framtida planerade underhall
uAL o Atgéird

2023 Utbyte av flakt1 garaget tlll ett FTX -aggregat
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2024-2026 Byte/injustering av termostater pa elementen i samtliga
lagenheter

2025-2030 Installation av fiber i fastigheten

2025-2030 Malning av trapphus

2026-2028 Forebyggande forbattring av taket

2026-2030 Byte av portlassystem/tvattbokningssystem (efter att
fiberdragning utforts)

2030-2035 Gardsplan/garagetak nar nddvandigt

Arsavgifter
Avgifterna hdjdes fran och med 2022-01-01 med 3 procent.

Féreningen genomfér en avgiftshdjning med 5 procent fran och med 2023-01-01 p.g.a. att den dkade
inflationen paverkar driftskostnaderna.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 77 st. Under aret har 5 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 75 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp S Leverantor S -
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Stadning trapphus och tvattstuga FugaziClean AB

Tradgardsskotsel Ice Jensen Tradgard

Sndskottning Ice Jensen Tradgard

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har utfort stadgeenlig besiktning av fastigheten. En uppdaterad underhallsplan har tagits fram
i samarbete med Fastighetsdgarna samt en kompletterande energicheck for att fa en forbattrad bild av
fastighetens status och underldtta framtida planering. Samtliga entrépartier har inspekterats i samband
med 2-ars-garantibesiktning. En underhallsspolning av avloppet i hela fastigheten har utforts. Detta
foranledde dock en vattenskada vid Kapellgatan 10 varfér en relining har fatt utforas pa nedre delen av
stammen i denna port. Tre takflaktar for franluft har bytts ut till nya modernare. Det var dven planerat
for utbyte av garageflakten till ett FTX-system med varmeatervinning som dock forsenades och utférdes
under januari 2023. Detta kommer att minska varmeforlusten och dka energieffektiviseringen.

Under hésten har bade inflation och 6kande energipriser paverkat hela samhillet vilket ger allmén
osakerhet for framtiden. Styrelsen anser att foreningens ekonomi och status ar god och inger ingen stor
oro, dock behdver foreningen danda ta hojd for allmant stigande prisldge varfér en mindre avgiftshdjning
har beslutats for 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vdsentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2 805 2 684 2664 2540
Resultat efter fin. poster (tkr) 360 -5 -998 -2978
Soliditet (%) 34,1 32,4 32,2 33,5
Arsavgift (snitt kr/kvm) 686 666 666 623
Lan (kr/kvm) 3281 3343 3 411 3475
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 4769 762 3399 326 818 558 -2 677 101 -4 316 6 306 229
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -331 663 331 663
Balanseras i ny
rakning -4 316 4316
Arets resultat 358 588 358 588
Belopp vid
arets utgang 4769762 3399326 486 895 -2 349754 358 588 6 664 817
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 349 754
Arets resultat 358 588
Totalt -1991 166
Avsattning till yttre fond 266 166
Uttag ur yttre fond -281 688
Balanseras i ny rakning -1 975 644
Summa -1991 166

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.,



Brf Rasten 7
716418-7507

6(14)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 804 950 2 683 930
Ovriga rérelseintikter 190 800 0
Summa rorelseintakter 2995 750 2 683 930
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 073 239 -2 184 474
Ovriga externa kostnader 4 -83 244 -16 580
Personalkostnader och arvoden 5 -90 940 -94 080
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -218 856 -218 856
Summa rorelsekostnader -2 466 279 -2 513 990
Rorelseresultat 529 471 169 940
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 406 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -172 139 -175 439
Summa finansiella poster -169 733 -175 406
Resultat efter finansiella poster 359 738 -5 466
Resultat fore skatt 359 738 -5 466
Skatter
Skatt -1 150 1150
Arets resultat 358 588 -4 316
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 891 680 17 094 396
Inventarier, maskiner och installationer 7 40 040 56 180
Summa materiella anldggningstillgangar 16 931 720 17 150 576
Summa anldggningstillgangar 16 931 720 17 150 576
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 646 23 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 956 59 965
Summa kortfristiga fordringar 90 602 83 817
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2 531179 2249 013
Summa kassa och bank 2531179 2249013
Summa omsattningstillgangar 2 621 781 2 332 830
SUMMA TILLGANGAR 19 553 501 19 483 406
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4769 762 4769 762
Fond fér yttre underhall 486 895 818 558
Upplatelseavgifter 3399 326 3399 326
Summa bundet eget kapital 8 655 983 8 987 646
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 349 754 -2 677 101
Arets resultat 358 588 -4 316
Summa fritt eget kapital -1 991 166 -2 681 417
Summa eget kapital 6 664 817 6 306 229
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 380 873 12 620 873
Summa langfristiga skulder 12 380 873 12 620 873
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 127 860 205 159
Skatteskulder 4890 3972
Ovriga skulder 21730 21 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 353 331 325 307
Summa kortfristiga skulder 507 811 556 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 553 501 19 483 406
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar virderingsprinciperna oférdndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2 589 067 2513 487
Hyror 162 686 141 069
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4991 13 686
Ovriga hyresintakter 48 206 15 688
2 804 950 2 683 930
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 75616 75 509
Stadning 66 448 68 891
Tillsyn, besiktning, kontroller 44 132 7 957
Tradgardsskotsel 69 355 46 039
Snoréjning 50 718 49 601
Reparationer 197 710 62 540
El 171 532 107 657
Uppvarmning 504 588 565 983
Vatten 64 585 68 902
Sophamtning 105 999 98 448
Forsakringspremie 40 976 39 290
Fastighetsavgift bostader 86 583 83 163
Fastighetsskatt lokaler 7220 6730
Ovriga fastighetskostnader 28 174 36 620
Kabel-tv/Bredband/IT 132 654 129 996
Forvaltningsarvode ekonomi 99 334 99 576
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1020 465
Panter och dverlatelser 14 796 23297
Forvaltningsarvode teknik 9 088 8 803
Teknisk forvaltning utdver avtal 5038 0
Juridiska atgirder 5 813 8 313
Ovriga externa tjanster 10 172 10 906
1791 551 1598 686
Underhall
Gemensamma utrymmen 10 250 25 000
Installationer 0 397 500
Stamspolning 81125 0
Ventilation 190 313 0
Tak 0 60 125
Ovrigt 0 103 163
281 688 585 788

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 073 239 2 184 474
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 1931 1736
Konsultarvode 74 188 7719
Revisionarvode 7125 7125
Summa 83 244 16 580
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2022 2021
Styrelsearvode 72 448 71 400
Sociala kostnader 18 492 22 680
90 940 94 080
Féreningen har ingen fast anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 289 286 18 289 286
-Ombyggnad 396 551 396 551
-Mark 3 186 055 3 186 055
21 871 892 21 871 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 777 496 -4 574 780
-Arets avskrivning enligt plan -202 716 -202 716
-4 980 212 -4 777 496
Redovisat varde vid arets slut 16 891 680 17 094 396
Taxeringsvarde
Byggnader 47 722 000 42 673 000
Mark 41 000 000 44 000 000
88 722 000 86 673 000
Bostédder 88 000 000 86 000 000
Lokaler 722 000 673 000
88 722 000 86 673 000
L
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 500 459 500 459
500 459 500 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -444 279 -428 139
-Arets avskrivning enligt plan -16 140 -16 140
-460 419 -444 279
Redovisat virde vid arets slut 40 040 56 180
Not 8 Kassa och bank
2022 2021
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 531179 2249 013
Summa 2531179 2 249 013
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Rinta Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Hypotekslan 2024-09-30 1,02% 4140 000 -120 000 4 260 000
Hypotekslan 2025-03-01 1,10% 2074 623 0 2074 623
Hypotekslan 2025-06-01 1,32% 1110 000 0 1110 000
Hypotekslan 2030-06-30 1,72% 1431 899 0 1431899
Hypotekslan 2030-06-30 1,72% 1 602 891 -120 000 1722 891
Hypotekslan 2030-06-01 1,90% 2 021 460 0 2 021 460
12 380 873 -240 000 12 620 873
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 158 000 14 158 000
Summa stéllda sdkerheter 14 158 000 14 158 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intréffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 - 03—

mﬁdqwst Mats Talback

S Jedo

Llselott Hedman Daniel Cato

. XX

Carl Ritter

Var revisionsberittelse har lamnats den 2023 - 93-2%

(e o

ngevald Carina Soderbjorn
Extern revisor Intern revisor
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Sa tolkar du arsred

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar, Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar Kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrikningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar \an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sdkerhet fér féreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



