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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gylfe

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1933-03-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1933-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Falhagen 39:1 1933 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1933

Foreningen har 49 bostadsratter om totalt 2 195 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 195 kvm.

Styrelsens sammansattning

Vilhelm Kilander Ordférande

Johan Domeij Styrelseledamot
Poul Enger Styrelseledamot
Bjorn Hellman Styrelsesuppleant
Lisa Idzikowska Styrelsesuppleant

Valberedning

Sofia Nordstrom
Louise Vissberger

Marie Aune (till och med september 2024, har salt lagenhet)

Firmateckning

Firman tecknas av tva av féreningens styrelseledamoter i forening.
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Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB
Lovisa Lindholm Revisorssuppleant Feiff Revision AB

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-07.

Arsredovisning 2023 - 2024

Extra foreningsstamma holls 2023-09-19. Beslut om dndring av stadgar ar giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande

foreningsstammor. Forsta beslut om andring av stadgar togs pa extra foreningsstimma och det andra beslutet togs pa ordinarie

stamma. Besluten konstaterades ha uppnatt erforderlig majoritet, samtliga narvarande instamde i beslutet..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024.

Utférda historiska underhall
1992 e Byte avfonster
Byte av tak
Byte av stammar
Nya elledningar

Ny puts pa fasad

2006 @ Installation av bredband

2010 e Renoveringav trapphus

Malning av utsida pa fénster och i vissa fall dven byte av kramar

2015 e Stamspolning

2018 e Byte avvarmevaxlare

Byte av radiatorventiler

2019 e Oversyn av tak (pannor)
Malning fonster utsida
Utbyte av tvattmaskin

2021 e Renovering av tak

2022 e Byte av tvattmaskin

Byte av portar

2023 e Spolning av stammar

Byte av expansionskarl

Oversyn av sdkerhet i kallaren, installation av nya brytskydd mot garden och byggnation av nya férrad

Installation av belysning vid uteplats

Obligatorisk ventilationskontroll och ventilationsrengéring

| [y |RIRELa Rk Ht
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Planerade underhall

2024 e Fasadrenovering
Installation av temperaturgivare sensorer (effektivisering av fjarrvarmeforbrukning)

Byte av fonsterbleck och karmbottenrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Teknisk forvaltning Bredablick Forvaltning Uppsala AB (dndrat namn varen 2024 fran Upplands
Fastighetsservice i Uppsala AB)

Ovrig verksamhetsinformation
Oversyn av stadgar:

Oversyn har stadgar har gjorts mot bakgrund av dndringar i bostadsrittslagen vilka trétt i kraft 1 januari 2023, i samband med
uppdateringar har dven anpassning gjorts till branschpraxis. Oversyn av stadgar har gjorts i samarbete med féreningens ekonomiska
forvaltare Nabo och uppdatering har gjorts enligt Nabos monsterstadgar. Nya stadgar registrerades 18 december 2023 vilka ersatt
stadgar fran 18 december 2018.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Arets resultat uppgick till 202 286 (-104 006) kr.
Rorelseintdkterna 6kade med 22% till 2 074 137 ( 1 704 350) kr - 6kade avgifter:

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifter och parkeringsavgifter 1 januari 2024 med 18%. Avgifterna hojdes for att mota 6kade
kostnader for den I6pande verksamheten, vilka paverkats av framfér allt av 6kade taxebundna kostnader och rantekostnader samt
for att sakerstalla langsiktigt underhall av féreningens fastighet.

Driftskostnaderna minskade med 11% till 1 165 980 (1 312 473) kr — hogre kostnader féregaende ar for planerade
underhall 0 (201 322) kr:

Den storsta skillnaden mellan rakenskapsarens resultat avsag att féregaende ar belastades resultat med kostnader for planerade
underhall, vilka avsag slutférande av byte av entrédérrar och spolning av stammar. Exklusive foregaende ars planerade underhall
Okade driftskostnaderna med ca 5%. | driftskostnader ingar bland annat taxebundna kostnader som 6kade med 14%, vilket forklaras
primart av 6kad forbrukning av el och fjarrvarme i kombination med 6kade priser, samt 6kade priser for vatten. Planerat underhall
for byte av |as till entrédorrar (75 000 kr) har inte genomforts, det har skjutits pa framtiden for att lasen fungerar tillrackligt bra.
Eftersom fasadrenoveringen ar ett storre projekt har teknisk specialistkompetens upphandlats av Nabo. Installation av
temperaturgivare/sensorer fardigstélls under hésten 2024 for att effektivisera fjarrvarmeanvindning.

Rantekostnader dkade till 302 809 (132 119) kr — aldre lan med laga rantor har lopt ut:

Ett av foreningens lan har i samband med forfallodag 28 december 2023 flyttats fran SEB till Handelsbankens dotterforetag
Stadshypotek. For det omlagda lanet har réantebindningstider fordelats mellan 3 och 4 ar. Foreningen efterstravar en fordelning av
rantebindningstider pa mellan 90 dagar upp till fem ar for att skapa forutsebarhet i samband med planering av arsavgifter. Knappt
en tredjedel av Ianen har 90 dagars bindningstid, for dessa lan har réantorna 6kat under rékenskapsaret jamfort med foregaende
period. Fér kommande rakenskapsar (2407-2506) forvantas dessa rantekostnader sjunka med hansyn till Riksbankens genomfarda
och planerade sénkningar av styrrantan.

Foreningens ekonomi och finansiering:

Arsavgifter ska ticka foreningens rorelsekostnader och rantekostnader samt amortering pa féreningens lan, samt sikerstalla
langsiktigt underhall av féreningens fastighet. Det ar vidare viktigt for en bostadsrattsforening att kassaflodet 6ver tid ar positivt. Det
innebar att tillrackligt med likvida medel behover komma in i form av arsavgifter som ska tacka foreningens utgifter, se
Kassaflodesanalys.
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For planering av tekniskt underhall och styrning av ekonomi har foreningen en underhallsplan, som har stamts av med teknisk
kompetens hos Nabo. Planen omfattar fastighetens underhallsbehov och avsattningar gors i enlighet med planen till fond for yttre
underhall.

For att arsavgifter ska ticka foreningens rorelsekostnader, rantor och amortering, samt sékerstalla langsiktigt underhall av
foreningens fastighet, har foreningen hojt arsavgifterna 1 januari 2024. Foreningen har i nuldget inga planer pa att hoja arsavgifterna
for kommande period. For att finansiera framtida storre ekonomiska ataganden behover foreningen ta nya lan och/eller hoja
arsavgiften. | samband med eventuella kommande rantesankningar avser foreningen att 6ka amortering pa lan.

Foreningen tillampar redovisningsregelverket K2, det innebar att utgifter som far dras av direkt skattemassigt har kostnadsforts i
redovisningen. Utgifter for flertalet planerade underhall av fastigheten redovisas, och har historiskt redovisats som kostnad. Darmed
belastas resultatet direkt i stallet for att tas upp som tillgang, med arliga avskrivningar som belastar resultatet med hansyn
nyttjandeperiod. Tillampning av K2 innebar darmed att resultat kan vara negativt for de ar som har storre utgifter for underhall. Att
belasta resultatet med arliga avskrivningar for underhall av fastigheten ger en mer rattvisande bild av resultatet, av den anledningen
planerar foreningen att for byta redovisningsprinciper till K3.

Forandringar i avtal

Bank: | samband med forfall 28 december 2023 har sista lanet hos SEB flyttats till Handelsbankens dotterféretag Stadshypotek, det
innebar att samtliga lan finns samlade hos Handelsbanken/Stadshypotek.

Forsakring: Fran och med 1 januari 2024 har foreningen bytt forsakringsforetag fran Trygg Hansa till Lansforsakringar. Utover
fastighetsforsakring har foreningen dven fortsattningsvis kvar tilldgget for bostadsrattshavare. Via foreningens forsakringsférmedlare
Bolander & Co inhdmtades under ar 2023 offerter och utvardering gjordes av olika forsakringsforetag.

Ovrigt: Féreningen har férhandlat om bredbandsavtalet om gruppanslutning vilket kommer att innebéra lagre kostnader fran och
med 1 januari 2025. Det nya bredbandsavtalet innebar en kostnad pa 69 kr i stéllet for 125 kr per man och hushall med samma
hastighet 1000/1000 Mbit/s. Vidare erhalls en rabatt for hushallsavfall fran och 1 januari 2024 med héansyn till att féreningen
uppfyller krav for full sortering av fastighetsnara insamling. Foreningen har utékat avtal med Boappa, utover den
kommunikationsplattform som féreningen anvander for medlemmar och bokningssystem har féreningen aterigen en extern
hemsida.

Ovriga uppgifter

Ovriga aktiviteter:

Styrelsen genomfor sjalva kontinuerligt mindre reparationer och underhall samt framtagning och uppdatering av dokument, som till
exempel underhallsplan, for att minska kostnader. Vid behov anlitar foreningen féretag och konsulter med relevant kompetens.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med brand- och elsdkerhet och uppdaterar fastigheten darefter.

Foreningen har Gvergatt till att anvanda Nabos digitala verktyg for medlemskap och 6verlatelser och att anvdanda Nabos digital
brevlada for att effektivisera posthanteringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bdrjan och slut var 87 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 8. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2069934 1706 861 1464488 1435731
Resultat efter fin. poster 200 286 -114 006 -1188 242 -1616 960
Soliditet (%) 71 71 0 0
Yttre fond 296 678 249 000 192 000 597 032
Taxeringsvarde 49 800 000 49 800 000 49 800 000 38 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 919 759 652 643
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 97,3 97,6 97,7 98,1
Skuldséattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4122 4156 4187 3993
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 4122 4156 4187 3993
Sparande per kvm totalyta, kr 169 116 75 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 16 17 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 200 169 164 160
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 70 70 63
Energikostnad per kvm totalyta, kr 297 255 251 241
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,33 1,44 0,70 0,90
Réntekanslighet (%) 4,48 5,47 6,42 6,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foéreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 150 000 - - 150 000
Fond, yttre underhall 249 000 - 47 678 296 678
Uppskrivningsfond 25987 600 - - 25987 600
Balanserat resultat -3428 747 -114 006 -47 678 -3590431
Arets resultat -114 006 114 006 200 286 200 286
Eget kapital 22 843 847 0 200 286 23044 134
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3590431
Arets resultat 200 286
Totalt -3390 144
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 493 068
Balanseras i ny rakning -3 883212
-3390 144

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI-30JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 069 934 1706 861
Ovriga rérelseintékter 4203 -4
Summa rorelseintakter 2074137 1706 857
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1165 980 -1312473
Ovriga externa kostnader 9 -141 292 -126 278
Personalkostnader 10 -95 673 -83770
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -170 886 -166 625
Summa rorelsekostnader -1573 831 -1 689 146
RORELSERESULTAT 500 305 17711
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2790 422
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -302 809 -132 139
Summa finansiella poster -300 019 -131717
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 200 286 -114 006
ARETS RESULTAT 200 286 -114 006
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 31456581 31595553

Maskiner och inventarier 13 137970 103 870

Summa materiella anlaggningstillgangar 31594 551 31699 422

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31597 351 31702 222

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 444 18373

Ovriga fordringar 15 17 603 58 724

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 86 356 77 735

Summa kortfristiga fordringar 124 403 154 832

Kassa och bank

Kassa och bank 756 208 394 286

Summa kassa och bank 756 208 394 286

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 880611 549 118

SUMMA TILLGANGAR 32477 962 32251 341
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 150 000 150 000
Uppskrivningsfond 25 987 600 25987 600
Fond for yttre underhall 296 678 249 000
Summa bundet eget kapital 26 434 278 26 386 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3590431 -3428 747
Arets resultat 200 286 -114 006
Summa fritt eget kapital -3 390 144 -3 542 753
SUMMA EGET KAPITAL 23044 134 22 843 847
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4242 494 2143125
Summa langfristiga skulder 4242 494 2143125
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4805 129 6979 400
Leverantorsskulder 96 288 36 893
Ovriga kortfristiga skulder 18 455 15 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 271 462 232435
Summa kortfristiga skulder 5191334 7 264 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32477 962 32251341
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI-30JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 500 305 17 711
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 170 886 166 625
671191 184 336

Erhallen rénta 2790 422
Erlagd ranta -300 930 -131 802
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 373 051 52 956
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30429 -54 860
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 99 358 29125
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 502 838 27 221
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -66 014 -49 073
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 014 -49 073
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 667 498 750
Amortering av lan -86 569 -566 225
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -74 902 -67 475
ARETS KASSAFLODE 361922 -89 327
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 394 286 483 613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 756 208 394 286
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gylfe har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5%
Maskiner och inventarier 6,67 - 20 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Gylfe
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023

Arsavgifter, bostader 2018284 1666 550
Hyresintakter, p-platser 45 000 37 800
Ovriga intakter 6 650 2511
Summa 2 069 934 1706 861
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjdmning -2 -4
Erhallna skadestand 4205 0
Summa 4203 -4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 149 418 136 979
Besiktning och service 8 709 51713
Tradgardsarbete 1501 5020
Snoskottning 2 647 9797
Ovrigt 0 3376
Summa 162 275 206 885
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 4599 19 055
Bostader VVS 4 858 8677
Tvattstuga 2932 0
Dérrar och las/porttele 4732 1903
El 10313 0
Gard/markytor 2494 0
Summa 29 927 29 635
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Trapphus/port/entré 0 151731
VA 0 49 591
Summa 0 201 322
[ e Tamensosmy nsaisgtisys Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 38 808 35617
Uppvarmning 439 382 370723
Vatten 174 470 153 120
Sophamtning 78 665 80390
Summa 731 325 639 850
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 57 119 53742
Kabel-TV 31964 29678
Bredband 73 500 73 500
Fastighetsskatt 79 870 77 861
Summa 242 453 234781
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 3314 16 566
Datakommunikation 1721 1696
Ovriga férvaltningskostnader 8 557 10398
Juridiska kostnader 16 125 0
Revisionsarvoden 26 875 17 625
Ekonomisk forvaltning 73 066 69 760
Serv.avg branschorg. 6 000 5952
Bankkostnader 5634 4281
Summa 141 292 126 278
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 72 800 65 300
Sociala avgifter 22873 18470
Summa 95673 83770
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 302 809 132119
Ovriga rintekostnader 0 20
Summa 302 809 132139
A T —, Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 35444 275 9 456 675
Uppskrivning mark 0 25987 600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 35 444 275 35 444 275
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3848723 -3709 751
Arets avskrivning -138 972 -138 972
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 987 695 -3848723
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31456 581 31595 553
| utgdende restvdérde ingér mark med 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 49 800 000 49 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 782 455 733 382
Inkép 66 014 49 073
Utgaende anskaffningsvirde 848 469 782 455
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -678 585 -650 932
Avskrivningar -31914 -27 653
Utgdende avskrivning -710 499 -678 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 970 103 870
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-06-30 2023-06-30
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
| A ighyye Sida 15 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 646 309
Skattefordringar 8207 10216
Ovriga fordringar 8750 48 199
Summa 17 603 58724
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23537 18 047
Forsakringspremier 29277 27 845
Kabel-TV 8183 7799
Bredband 6125 6125
Forvaltning 19234 17919
Summa 86 356 77735
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SEB - - - 4312500
Stadshypotek 2024-12-30 4,21 % 2143 125 2160 625
Stadshypotek 2024-09-30 4,50 % 2143 125 2160 625
Stadshypotek 2024-09-03 4,53 % 483 875 488 775
Stadshypotek 2026-12-30 3,48 % 2138752 -
Stadshypotek 2027-12-30 3,34 % 2138 746 -
Summa 9 047 623 9122 525
Varav kortfristig del 4805129 6979 400

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 673 103 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1348 0
Fastighetsskotsel 0 11938
El 6286 3891
Uppvarmning 17 145 14 413
Utgiftsrantor 2578 699
Forutbetalda avgifter/hyror 222 105 183994
Berdknat revisionsarvode 22 000 17 500
Summa 271462 232435
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 9447 000 9447 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| samband med fasadrenovering hésten 2024 har foreningen tagit upp 1an fran Handelsbanken/Stadshypotek pa 3,5 Mkr.
Foreningen efterstravar en fordelning av rantebindningstider pa mellan 90 dagar upp till fem ar for att skapa forutsebarhet i
samband med planering av arsavgifter, av den anledningen har 2,8 Mkr en rantebindningstid pa 4 ar och 0,7 Mkr pa 3 ar. Stéllda
sakerheter i form av fastighetsinteckning for nya lan har dérmed 6kat till 12 560 000 (9 447 000) kr. | samband med uppstart av
fasadrenoveringen hosten 2024 har entreprendr patalat behov av byte av fonsterbleck och karmbottenrenovering. Vidare patalades
behov av renovering av yttersidan pa fénster.
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Brf Gylfe Arsredovisning 2023 - 2024
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala kommun

Johan Domeij Poul Enger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vilhelm Kilander
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff, Feiff Revision AB
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Gylfe
Org.nr 717600-0755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gylfe for rdkenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gylfe for rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nédgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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