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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning, vilket dr foreningens nionde verksamhetsar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvarvar bostadsrétt ar det
tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstills de som sammanbor under
aktenskapsliknande forhallanden. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 24 maj 2022 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Peter Lindahl Ordforande 2023
Sabine Areskar Ledamot 2023 (Avflyttad)
Annette Frejsjo Ledamot 2023
Christina Fjallstrom Ledamot 2023
Margaretha Bremar Ledamot 2023
Fredrik Holmgren Suppleant 2023
Owe Nordin Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantrdden, inklusive konstituerande sammantréade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers i
Visteras vilka utser ordinarie revisor och revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Till valberedning utsig stimman Karin Francke och Rolf Brostrom.

Foreningsstimman reserverade 1,8 pbb exklusice sociala avgifter i arvode till styrelsen och att till féreningens
revisorer utge skéligt arvode efter ingiven riakning.

Foreningen har den 24 april 2013 forvérvat fastigheten Elverket 7 i Sundbybergs kommun. Lagfart erhdlls den
20 augusti 2014. Pa foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i dtta vaningar med totalt 50
bostadsriéttsldgenheter, total boarea ca. 3 798 m2. Foreningen disponerar 35 parkeringsplatser varav 35 i
garage, LOA 904 kvm. Viardeér 2014.

I fastigheten finns det 6vernattningsrum och gemensamhetslokal som medlemmarna kan hyra.

Foreningen har en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras och f6ljs upp.

Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt. Under rakenskapséret har tva bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde med Brandkontoret.
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Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning Sundbyberg Elverket GA:6 tillsammans med fastigheterna
Elverket 9 och Elverket 8 (Brf Milarporten). Gemensamhetsanldggning omfattar sopsuganléggning (mobil
sopsug). Anldggningen forvaltas genom samfiéllighetsforening.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldaggning GA:4 tillsammans med fastigheten Elverket 8 (Brf
Mailarporten). Gemensamhetsanldggning omfattar garage och gard. Gemensamhetsanldggningen forvaltas
genom deldgarforvaltning,

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for garageplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i
foreningen. Foreningen kommer under en period av étta ar f totalt 2 311 335 kr i aterbetald mervérdesskatt
(investeringsmoms) hanforlig till byggkostnaden for garaget. En forutséttning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av garaget sker till hyresgéster
som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet till och med ar 2023.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med WIAB om fastighetsskotsel och jour samt med Berge stdd géllande lokalvard.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Fastigheten:

Infort gemensam el for alla 1dgenheter

Byte av varmvattenmétare centralt och i alla ldgenheter
Ombyggnation av “’grona kullarna” till cortenringar med plantering
Belysning under tribiankarna samt julbelysning pa garden
Iordningstéllt nytt gemensamt forrad

Administration / Ekonomi:

Ny/omforhandlade avtal for att sdnka kostnader
Lagt om tvé stora lan
Hojning av avgifter och garagehyra

For alla medlemmar:

HLR utbildning

Tva gemensamma stdddagar

Gloggmingel

Foreningen anvinder Boappa som primér informationskanal
Gistldgenheten har hyrts ut 71 nétter och gemensamhetslokalen 17 ganger

Aktiviteter som initierats och genomforts av medlemmarna:

Onsdagstraffar
Pubkvillar
Sommartriffar pa garden
Artsoppa & punch kvill
Vinprovningar
Nyarsmiddag
Hantverksgrupp

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen hoja arsavgifterna med 13 procent fran 1 januari 2023.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 2924411 2738056 2729284 2732947
Resultat efter finansiella poster kr -387 862 -415 099 -209 005 -321 165
Soliditet % 82 82 82 82
Likviditet % 315 271 295 151
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 594 594 594 594
Skuldséttning per kvm kr 7521 7 554 7756 7773
Energikostnad per kvin kr 184 121 97 107
Réntekinslighet % 15,7 15,7 16,2 16,2
Sparande per kvin kr 156 173 181 149
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 94434000 70001000 2191067 -2 785541 -415 099
Reservering till yttre fond 450 000 -450 000
lanspraktagande av yttre fond -166 559 166 559
Balansering av foregaende 4rs resultat -415 099 415 099
Arets resultat -387 862
Belopp vid arets utgang 94434000 70001000 2474508 -3484 081 -387 862
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

5(16)

-3484 081
-387 862

-3 871943

450 000
-36 000
-4 285 943

-3 871 943

-387 862
-414 000
-801 862

2 888 508
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AN DN kAW

2022-01-01
-2022-12-31

2924 411
23 099

2 947 510

-1535379
236 000
_182 541
99 571
-1083 291
-2 936 782
10 728
5634
404 224
-398 590
-387 862

-387 862

-387 862
36 000
-450 000

-801 862
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2021-01-01
-2021-12-31

2738 056
0

2738 056
-1275992
-166 559
-168 059
-98 174

-1 059 792
-2 768 576
-30 520
8385
-392 964
-384 579
-415 099

-415 099

-415 099
166 559
-450 000

-698 540
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 195 998 501 196 826 507
Inventarier, verktyg och installationer 9 16 084 24 126
Péagiende nyanliaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 0 61 055
Summa materiella anldiggningstillgangar 196 014 585 196 911 688
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 11 288916 577 833
Summa finansiella anldggningstillgangar 288 916 577 833
Summa anliggningstillgdngar 196 303 501 197 489 521
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 71584 10 281
Skattefordran 10 680 6 986
Ovriga fordringar 12 401 506 314 430
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 047 65 593
Klientmedel i SHB 2293 528 1 665 899
Summa kortfristiga fordringar 2853345 2063 189
Kassa och bank

Kassa och Bank 0 2 000
Summa kassa och bank 0 2000
Summa omséttningstillgdngar 2 853 345 2 065189
Summa tillgiangar 199 156 846 199 554 710
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022-12-31

164 435 000
2474 508

166 909 508
-3 484 081
-387 862
-3871 943

163 037 565

13, 14 20 513 940
20 513 940

13, 14 14 852 150
86 637

15 500
666 054

15 605 341

199 156 846
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2021-12-31

164 435 000
2191 067

166 626 067
-2 785 541
-415 099

-3 200 640

163 425 427

19 694 290
19 694 290
15 823 700
99 594

56 224
455 475

16 434 993

199 554 710
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning investeringsmoms

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31
10 728

1 083 291

5634
404 224

695 429
-61 303
-101 223
-12 957
154 854
674 800
288917
-186 188

102 729

-151 900
-151 900

625 629
1667 899

2293 528
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2021-01-01
-2021-12-31

-30 521
1 059 792

8385
-392 964

644 692
-10 281
16214
47 828
5152

703 605

288917
-61 055

227 862

-950 700
-950 700

-19 233
1687 131

1667 898
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2134)
Laddstationer 15 ar (t.o.m. ar 2034 & 2036)
Kamerabevakning 5ar (t.o.m. ar 2024)
IMD el 10 ar (t.o.m. ar 2031)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Bredband, telefoni, TV

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter*

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlédggning
Bredband, telefoni, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
*Del av kostnadsdkning hiarstammar fran 6vergangen till individuell

métning och debitering av el hanforlig till bostadsrétternas
elforbrukning.

Not 4 Periodiskt underhall

OVK

Stamspolning

Styrbyte undercentral
Byte varmvattenmaétare

Summa periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31

2256 360
322100
36212
163 938
13 800
132 000

2924410

2924410

2022-01-01
-2022-12-31

209 400
120 975
540 983
210 448
114 270
90 676
55 660
12 000
127 001
31057
22910

1535 380

2022-01-01

-2022-12-31

0
0
0
36 000

36 000
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2021-01-01
-2021-12-31

2256 360
316 350
27 196

0

6 150
132 000

2738 056

2 738 056

2021-01-01
-2021-12-31

182 623
161 218
264 135
203 886
102 507
91 547
56 455
10 000
102 367
82214
19 040

1275992

2021-01-01

-2021-12-31

29 950
52 845
83 764

0

166 559
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

2022-01-01

-2022-12-31

0
30418
400
2934
52

16 000
5560
79 730
21952
17 660
7 835
0

182 541

2022-01-01
-2022-12-31

86 940
12 631

99 571

2022-01-01

-2022-12-31

5616
18

5634
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2021-01-01
-2021-12-31

228
1787
2971
9454

120

14 800
6 959
75 740
17 189
31035
5900
1875

168 058

2021-01-01
-2021-12-31

85 680
12 494

98 174

2021-01-01

-2021-12-31

8344
41

8 385
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

124 585 695
247 243

124 832 938

-7 042 908
-1 075 249

-8 118 157

116 714 781

79 283 720
79 283 720

195 998 501

96 291 000
45 000 000

141 291 000

139 000 000
2291 000

141 291 000

2022-12-31

40 210

40 210

-16 084
-8 042

-24 126

16 084

Oneflow ID 4802850 Sida 13 /17

13(16)

2021-12-31

124 585 695
0

124 585 695

-5991 158
-1 051750

-7 042 908

117 542 787

79 283 720
79 283 720

196 826 507

78 904 000
42 000 000

120 904 000

119 000 000
1 904 000

120 904 000

2021-12-31

40 210

40 210

-8 042
-8 042

-16 084

24126
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafftningsvéirden 61 055 0
- Ink6p 186 188 61 055
- Omklassificeringar -247 243 0
Utgéende anskaffningsvirden 0 61 055
Redovisat virde 0 61 055
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 577 833 866 750
- Kortfristig del av fordran -288 917 -288 917
Redovisat virde 288 916 577 833
Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 282 34
Fordran Investeringsmoms 288 917 288 917
Ovriga fordringar 112 307 25480
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 401 506 314 431
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,52 2023-12-01 6 959 400
Stadshypotek 3,94 2024-12-01 7919 050
Stadshypotek 1,02 2024-12-01 6397 390
Stadshypotek 3,15 2023-03-01 7752 750
Stadshypotek 0,96 2025-12-01 6 337 500
Summa skulder till kreditinstitut 35366 090
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -151 900
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -14 700 250
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 20 513 940
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 34 606 590
Not 14 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 41 600 000 41 600 000
Summa stiillda sikerheter 41 600 000 41 600 000
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 19 738
Personalens kéllskatt 0 25536
Sociala avgifter 0 10 950
Ovriga kortfristiga skulder 500 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 500 56 224

Sundbyberg den dag som framgar av var digitala signatur.

Peter Lindahl Margaretha Bremar
Ordforande
Anette Frejsjo Christina Fjallstrom

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PETER LINDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Lindahl

Peter Lindahl

ANNETTE FREJSJO 195606040169 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Annette Linnéa Frejsjo

Annette Frejsjo

MARGARETHA BREMAR 195407201044 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Margaretha Linnéa Bremar

Margaretha Bremar

CHRISTINA FJELLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: CHRISTINA FJALLSTROM

Christina Fjellstrom

ELISABETH HUSDAL Sverige

Elisabeth Husdal

2023-04-30 11:33:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 07:39:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-03 12:33:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-05 07:39:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Datum
Leveranskanal: E-post
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