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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grona Oasen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran fareningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2042,

= Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.

= Fdreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

« Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna aver flera ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsfdreningen registrerades 2007-01-15. FGreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-10-07
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Stockholm.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsioretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsréattsfdrening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Stockholm Porlabrunn GA1 (garage) och GAZ2 (innergard).
Féreningens andel ar 33,1 procent. Samfalligheten farvaltar garage och gérd.

Styrelsen
Ulf Bengtsson Ordfarande
Elisabeth Sterner Kassor
Johan Staff Ledamot
Jan Ytterberg Ledamot
Lisa Bolinder Suppleant
Martina Nillenstedt Suppleant
Bo Wiback Suppleant

Ulf Bengtsson, Lisa Bolinder, Martina Nillenstedt och Bo Wiback.

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma léper mandatperioden ut fér foljande personer:ﬂ ‘6_5



Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollfidrda sammantraden.
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Revisor
Catrin Moberg Ordinarie Extern KPMG
Valberedning
Jakob Lagerdahl Sammankallande
Danielle Lewensohn
Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Porla Brunn 2 2009 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedaret dr 2009,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 284 m2, varav 3 291 m? utgér boyta och 993 m? utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

10

19

0 | 2 e | 2
| Rl SR i =
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
X-shape Fitness AB 59 m? 2023-10-31
Balkong Forlag AB 71 m? 2024-10-31
Anita Sverige AB 85 m? 2023-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresg'aster/,b W
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Garage

Forrad

26 p-platser for bil varav 1
handikapplats, 2 p-platser for MC
och 3 p-platser for stor cykel.

3 st farrad for uthyrning till i forsta
hand medlem som saknar externt
forrad, alla uthyrda i dagslaget

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2042.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhéall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takvérmeanldaggning 2022 -2023 Oversyn och atgard av upptackta
brister.

Loftgang plan 6 2022 Paborjat atgarda lackage, utfort
foreslagna dtgarder pé testyta

Trapphusbelysning 2022 Byte all armatur till LED med
rorelsevakt

Brandskydd 2022 - 2023 Utfort brandskyddsgenomgang,
atgérdat patalade brister

Malning/oljning 2022 Alla ekpartier/portar | entréplan

Varmecentral /nstallationer 2022 Bytt ror i tre Igh samt atgardat
ventil-stopp i 4 element, Bytt
takflakt till soprum.

Balkongavskiljare plan 7 2022 Byte av samtliga. Trd, malning och
kronplat

OVK 2022 OVK atgardat noterade fel. OVK
godkand

Planerat underhall Ar Kommentar

Varmecentral/installationer 2023 Installation av Undertrycksavgasare
samt komponentbyten vid behov

Loftgangar, trall 2023 Slutféra arbetet plan 6, nytt tatskikt
och ny trall

Malning/Oljning 2023 Trapanel och ytterdorrar plan 2/3
och 6/7, samtliga ek-fonster samt
utsatta partier av dvriga fonster.

OVK lokaler 2024

Malning 2024 Kvarvarande fonsterpartier

Uppdatera/ alt ny underhallsplan 2024

Garageport, automatik 2024 Ev behov av byte

Loftgangar/balkonger 2024 Oversyn och malning
undersida/stalbalkar, ev byte trall
loftgang plan 4

Soprum 2024 Ev behov av upprustning

Takvarmeanlaggning 2025 Oversyn

Trapphus 2026 Malning utsatta stallen, ev
tidigarelagga byte golvmattor?

OVK lagenheter 2027

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och duriga avtal.
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Avtal Leverantor

Nabo Group AB Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
ABSS AB Stadning

Kone AB Hissavtal

Kiwa Inspecta AB Besiktningsavtal hissar och garageport
UNA Portar AB Serviceavtal garageport

Bahnhof AB Bredbandsavtal

Ellevio AB El

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Stockhalm Vatten AB Sophdmtning

SBC/Osterakers Ekonomisk forvaltning
bostadsrattsforvaltning AB

CWS-boco Sweden AB Entrémattor

Sappa LV

Stockholms Tradgardstjanst AB Markskotsel

Fortum Markets AB El

Remondis Sweden AB Sophamtning

Foreningens ekonomi

Styrelsen beslutade under hasten 2022 och hoja avaifterna for fareningans medlemmar samt fér garageplatser och
forrad med 17 pocent. Hajningen trader i kraft 1 januari 2023. Hojning beror bland annat pa ékade allmanna
kostnader med anledning av inflationen. Féreningen har sarskilt paverkats av de 6kade rantekostnadzarna och det
under aret higa elpriset. Okade rénte- och elkostnader paverkar &ven budgeten for 2023.

Vidare har foreningen haft ckade kostnader for underhallsatgarder under 2022, vilka &ven paverkar 2023 (se under
rubriken Planerat underhall).

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidshudget som stracker sig fram till 2035.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 17 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2238303 1491734
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 537 243 2 437 242
Finansiella intakter 7 047 239
Minskning kortfristiga fordringar 23 144 6972
Okning av kortfristiga skulder exkl. lan 518 647 0
3 086 081 2 444 453
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2301199 1488 460
Finansiella kostnader 244 251 106 277
Minskning av kortfristiga skulder OIS 103 148
2 545 450 1697 885
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2778934 2238303
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 540 631 746 569

*Likvida medel redavisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. %
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Fordelning av intdkter och kostnader

P, Kapital-  Reparationer
Ovriga intdkter 2% P p

kostnader 3% Periodiskt
6% underhall
20%
Hyror Avskriv-
44% ningar
34%
Arsavgifter Taxebundna
54% kostnader
16%

Fastighatsskatt/
Cwvrig drift avgift
13% B%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dack blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvirde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har styrelsen bytt teknisk forvaltare fran NKG till Nabo Group AB som fran 1/2 ansvarar for
fastighetsskotseln i var fastighet och avtalet I6per fram till 31/1 2024. Styrelsen forstarkte dven under hosten hjélpen
fran Nabo med tjansten "Teknisk Férvaltning” och detta avtal léper fran 1/12 2022 - 30/11 2024.

Styrelsen har under aret prioriterat att dtgarda det upptackta lackaget | bakkant pa loftgangen plan 6, ett arbete som
pabdrjats pa en testyta ach som kommer att slutforas under 2023. Samtliga balkongavskiljare mellan terrasserna pa
plan 7 har renoverats. Foreningens energikostnader har hamnat | fokus da el- och uppvarmningskostnaderna stigit
kraftigt under aret och forvéntas fortsatta gora s& framéver. Styrelsen beslutade dérfér under hosten att byta ut all
belysning i bagge trapphusen till LED med rérelsevakt samt har aven sett dver fastighetens varmesystem med en
installation av en undertrycksavgasare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 38 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 63
Tillkemmande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 62 @ B
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 413 409 406 414
Hyror/m? hyresrattsyta 2 865 2909 2 344 2723
Lén/m? bostadsrattsyta 6671 6671 6671 6975
Elkostnad/m? totalyta 29 18 12 16
Varmekostnad/m? totalyta 74 57 60 64
Vattenkostnad/m? totalyta 17 15 12 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 25 42 41
Soliditet (%) 87 a8 a8 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) =4335 -491 -704 -476
Nettoomsattning (tkr) 2 495 2422 2 262 2476
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 291 m? bostader och 993 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Farandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 155 625 000 0 0 155 625 000
Upplatelseavgifter 927 153 0 0 927 153
Fond for yttre underhall 1759510 322 000 0 1437510
S:a bundet eget kapital 158 311 663 322 000 0 157 989 663
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 005 297 -322 000 -490918 -192 379
Arets resultat -1 334 821 -1 334 821 490918 -490 918
S:a fritt eget kapital -2 340118 -1 656 821 0 -683 297
S:a eget kapital 155971 545 -1334 821 0 157 306 366
Resultatdisposition
Till fereningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
drets resultat -1334 821
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -683 297
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -322 000
summa balanserat resultat -2340 118
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas = /95032
atti ny rikning verfors -1 545 086

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter./g) '0‘5
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 495 068

42175

2537 243

-2 164 893
-136 305
0

-1 333 662

3634860

-1097 617

7047
-244 251

-237 204

-1334 821

-1334 821

2021

2422 457
14 785
2 437 242

-1 429 867
-120 753
62 160

-1 333662
-2 822 122
-384 880
239

-106 277
-106 038
-490 918

-490 918
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Balansrakning
TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8,13 176 021 284 177 354 946
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 176 021 284 177 354 946
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 021 284 177 354 946
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 51374 1520
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1535496 1667 234
Summa kortfristiga fordringar 1586 870 1668 754
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1255073 655 701
Summa kassa och bank 1255073 655 701
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 841943 2 324 456
SUMMA TILLGANGAR 178 863 227 179 679 401 tj;
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

156 552 153
Not 11 1759510

158 311 663

-1005 297
~ -1334821
2340118

155 971 545

Not 12,13 0
Not 12,13 21 954 000
269 878
26 265

61 854
Not 14 579 685
22891682

178 863 227
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2021-12-31

156 552 153
1437510
157 989 663

-192 379
-490 918
-683 297

157 306 366
5 000 000

5 000 000
16 954 000
84 896
111732

54 942

167 465

17 373035

179 679 401
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Noter

Not 1

Not 2

Not3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretaq (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond far yttre underhall for arets periodiska underhall I3mnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Elladdningsstolpar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Assavgifter - bortfall
Hyror lokaler mornspliktiga
Hyror garage moms

Hyror garage

Hyror forrad

Hyresrabatt

Elintakter laddstolpe
Overlatelse/pantsattning
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjiamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Aterbiring férsakringsbolag
Ovriga intakter

2022
100 ar
10 ar

2022

1484 277
-123 690
610 162

18 648
455 207
31 200
0

5040

4 589
9619
16

2495068
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2022
4167
9471

17 951

10386

42175

2021
100 ar
10 ar

2021

1347 117
0
619516
20128
469 249
25 280
-63 670

4 860

o}

0

-23

2422 457

2021
12 413

2373
14 785

2%
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2022
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 47 549
Fastighetsskotsel bestalining 16 238
Fastighetsskotsel gard entreprenad 27 478
Fastighetsskotsel gard bestalining 0
Stadning entreprenad 44 831
Stadning enligt bestallning 6 483
Mattvatt/Hyrmattor 21508
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Hissbesiktning 4 686
Gemensamma utrymmen 0
Gard 518
Serviceavtal 38 506
Forbrukningsmateriel 27 611
Teleport/hissanlaggning 9298
Brandskydd 0
244 707
Reparationer
Lokaler 1800
Gemensamma utrymmen 0
Sophantering/atervinning 0
Entréftrapphus 12 433
Las 6616
VWS 1]
Varmeanlaggning/undercentral 4693
Ventilation 11274
Elinstallationer 6 368
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Hiss 0
Tak 26618
Fasad 0
Garage/parkering 0
Skador/klotter/skadegorelse 0
Vattenskada SRR 52 A 650
102 266
Periodiskt underhall
WS 42 176
Varmeanlaggning 77 546
Elinstallationer 188 140
Huskropp utvandigt 72 001
Balkonger/altaner 4141170
795 032
Taxebundna kostnader
El 122 843
Varme 316 244
Vatten 71 281
Sophamtning/renhallning 96 896
607 265
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 766
Bredband COen= 745137
121 903
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 293 722
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 164 893
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2021

35311
24 094
12 336
13 289
53229

5619
21090
55:575
4577

1091

38530
20588
8 415
26 949
320 691

29 010
3520
4 489
64 104
10018
35 364

8470
19 090
8649
11 607

32.752
1738
9143

237 956

[=leloNoRolol

78923
244 554
62 662
95132
481 271

43 566
74 942
118 508

271 442
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Tele- och datakommunikation 391
Juridiska atgarder 5944
Hyresforluster 120
Revisionsarvode extern revisor 17 908
Féreningskostnader 5600
Styrelseornkostnader 8 251
Fritids- och trivselkostnader 478
Férvaltningsarvode 78 235
Administration 14 359
Konsultarvode e 11500
136 305
PERSONALKOSTNADER o 2022

Anstdllda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld
och inga arvoden utgar.

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0
Sociala kostnader

(=]

De negativa beloppen 2021 avser rattningar av poster fran 2020.

AVSKRIVNINGAR SR 20

Byggriad 1321712

Forbattringar e [l e
1333 662
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2021

4490

25071
4 969
8505

58 605
7233
11 881
120 753

2021

-47 300
-14 860
-62 160

2021

1321712
11 950
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slutingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/farsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientrmedel hos SBC
Fordringar
Rantekonto hos SBC

2022-12-31

188 116 478

188116478

-10 761 532
-1333 662
=12 095 194

176 021 284
55825825

100 200 000
143 400 000
243 600 000

220000 000

23600 000

243 600 000

2022-12-31

231 007
0

e Ok
231007

-231 007
0

: 0
-231 007

2022-12-31

197
469 998
6438
1053 864
1535 496
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2021-12-31

188 116 478
188 116 478

-9427 87
-1 333 662
-10 761 532

177 354 946
55 825 825

79 000 000
97 600 000
176 600 000

155 000 000
21 600 000
176 600 000

2021-12-31

231 007
0
0
231007

-231 006
0
0
-231 006

2021-12-31

84 633
658 415
0

924 186

1 66?.234 @ 63
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets bérjan 1437 510 1115510
Reservering enligt stadgar 322 000 322 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut ey Olts 0
Vid arets slut 1759 510 1437 510
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 2,600 % 11 954 000 11 954 000 2023-05-08
Nordea 3,550 % 5 000 000 5000 000 2023-11-08
Nordea ~ 0,810% 5000000 5 000 000 2023-10-18
Summa skulder till kreditinstitut 21 954 000 21 954 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21954000  -16 954 000
0 5000 000

Om fern ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 954 000 kr.

Lan somn har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Till sin
karaktar ar finansieringen av langfristiga karaktar och styrelsen bedémning &r att lanen kommer ﬁﬂ

forlangas vid forfall.
7/7 st

Sida 14 av 15



Brf Grona Qasen
769615-8752

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 31778 000 31778 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER whase e

Ranta 82 439 18 038

Avgifter och hyror 0 149 427

Avgifter och hyror 263 101 0

Upplupna kostnader 234145 0

579 685 167 465

Styrelsens underskrifter

Stockholmden 28 /4 2023

o —

UIf Bengt¥son Elisabeth Sterner
Ordférande Kassor

Ledamot

C? =&
Min evisionsberattelse har lamnats den / b 2023

U A IJ-L/L/K

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gréna Oasen, org. nr 769615-8752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Grona Oasen for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Ar tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Bostadsrattsféreningen Gréna Oasen for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Grona Oasen, org. nr 769615-8752, 2022
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeladgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &4r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockhoim 2023-05- () ¢

f

) .\
W, M~

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Gréna Oasen, org. nr 769615-8752, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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