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Trivsel- och ordningsregler

for BRF Runo Gard Sodra 1

Dessa trivsel- och ordningsregler kompletterar féreningens stadgar. Medlem i féreningen ar skyldig att

kanna till innehallet i, samt ratta sig efter, féreningens stadgar, samt trivsel- och ordningsregler.
Stadgar och trivsel- och ordningsregler gar att finna i “husparmen” som hor till din bostadsratt, samt i

dokumentarkivet p4 www.runogardsodra.se.

Styrelsen har i uppdrag att se till att ordningsreglerna efterlevs. Styrelsen har ocksa ratt att revidera

och komplettera reglerna vid behov.
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1. Allmant
1.1. Att bo i bostadsratt

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt
ansvar. Medlemmarna ager tillsammans
foreningens tillgadngar och skulder. Du ager
alltsa inte det kedjehus du bor i, det gér BRF
Rund Gard Sédra 1, men du innehar
nyttjanderatten att disponera ditt hus och
ansvarar for dess inre skotsel, samt tillhorande
tomt gentemot féreningen och dess 6vriga
medlemmar. Las mer om
bostadsrattshavarens ansvar under §13 i
stadgarna. Bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ ar den arliga
féreningsstdmman dar vi bland annat utser
vilka som ar med i styrelsen. Styrelsen har
hand om den I6pande férvaltningen av
foreningen och verkstaller de beslut som
foreningsstdmman fattar. Styrelsen ansvarar
dessutom for foreningens ordnings- och
trivselregler, samt att dessa efterfdljs.

1.2. Omfattning

Trivsel- och ordningsreglerna galler inte bara
bostadsrattshavaren, utan aven évriga som
bor i bostaden, liksom géster, hantverkare och
stadare som utfor arbete at dig och andra som
vistas i bostaden och pa dess tillhérande
tomtytor. Reglerna galler aven for eventuella
andrahandshyresgéaster.

1.3. Overtradelser

Overtradelser mot féreningens stadgar eller
trivsel- och ordningsregler kan leda till att
bostadsrattshavaren far en tillsagelse av
styrelsen att folja reglerna. Om detta inte
hérsammas, kan bostadsrattshavaren komma
att bli ekonomiskt ersattningsskyldig eller
riskerar att férverka bostadsratten, bli
utesluten fran féreningen och fa sin
nyttjanderatt tvangsférsald genom
kronofogden.

2. Underhall och férsakring
2.1. Allmant
Bostadsrattshavaren skall vara aktsam om,

och val varda saval egen bostadsratt som
foreningens egendom samt iakita sundhet,

ordning och gott skick i huset och pa
fastigheten.

2.2. Inre underhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for underhall av
bostadsrattens interior. Mer information finns i
stadgarna. Det ar ocksa bostadsrattshavarens
ansvar att se till att
e avlopp i kdk, badrum och tvattstuga ej
tillats att slamma igen
droppande kranar atgardas
vara uppmarksam pa tatskikt i badrum
och vid upptackt av skada i tatskikt
omedelbart ta ansvar for att atgarda
detta pa fackmannamassigt satt
e motverka ohyra i bostadsratt och vid
upptackt av ohyra omedelbart ta
ansvar for att atgarda detta och
underratta féreningen om ohyra
upptacks
e sallskapsdjur som vistas i
bostadsratten inte férorenar eller
orsakar skada pa bostadsratten.

2.3. Underhall av luftvarmepump

| tvattstugan finns en franluftsvarmepump som
forser bostadsratten med varmvatten och
varme (vattenburen golvvarme pa
nedervaningen och varmvattenradiatorer pa
Overvaningen). Luftvarmepumpen tillhor
bostadsratten och det ar saledes
bostadsrattshavarens ansvar att utféra
underhall och regelbundna kontroller av
luftvarmepumpen enligt dess instruktionsbok.
(Instruktionsboken finns aven i
dokumentarkivet pa www.runogardsodra.se)
Detta inkluderar bl a rensning av luftfilter,
kontroll av spillkopp, tryckmatare och
sékerhetsventiler samt rengéring av
ventilationsdon i kliadkammare, kok, badrum
och tvattstuga. OBS! Donens installning far
inte dndras.

Luftvarmepumpen far inte lAmnas avstangd
under langre tid vid koldgrader eller risk for
koldgrader for att inte riskera frysskador pa
vattenledningar och varmeradiatorer.

| dokumentarkivet pd www.runogardsodra.se

finns @ven en lathund fér avluftning av
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luftvarmepumpen, samt en lathund fér vatten-
och varmesystemet i stort.

Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for att fel
som uppstar pa luftvarmepumpen atgardas av
fackman.

2.4. Yttre underhall

Det generella underhallet av bostadsratts-
husens exterior ansvarar féreningen for.
Det &r daremot bostadsrattshavarens ansvar
att
halla hangrannor och stuprér rensade,
byta trasiga och blinkande lampor i
fasadbelysning,

e skoéta tomtmark, uteplatser och
forradsutrymmen som tillhor
bostadsratten

e underhalla och reparera egna altaner,
staket och liknande byggnationer pa
tomtmark som tillhér bostadsratten

e inte blockera/forsvara for
Roslagsvatten att na fram till
brunnslock och liknande pa tomtmark
tilhérande bostadsratten.

2.5. Skador i bostadsratten

Mindre skador i bostadsratten behover inte
anmalas, men storre skador och skador som
omfattas av féreningens ansvar ska anmalas
till styrelsen.

Akuta och pagaende skador som maste
atgardas omgaende, t ex vattenlackor, ska
omedelbart atgardas av bostadsrattshavaren
eller av denne anlitad fackman, samt
underratta styrelsen.

2.6. Forsakringsskydd

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att se
till att den egna bostadsratten omfattas av
hemférsakring med bostadsrattstillagg.

3. Bostadsratten
3.1. Andamal

Bostadsratten far endast anvandas till det som
ar avsett, det vill saga till permanentboende.

3.2. Andring i bostadsratt

Bostadsrattshavaren far inte utan tillstand av
styrelsen goéra stora foérandringar i
bostadsratten som att exempelvis riva eller
flytta vaggar eller géra andra med ingripande
forandringar. Du far ej heller mala om fasaden
eller pa annat satt férandra bostaden exteriort
utan tillstand av styrelsen.

3.3. Vindsutrymme

Vindsutrymmen ingar inte i bostadsratten utan
disponeras av bostadsrattsféreningen. Det ar
inte tillatet att férvara brandfarliga vatskor,
matvaror och dylikt som kan locka till sig
skadedjur eller andra organiska féremal som
kan orsaka fuktskador och mikrobakteriella
angrepp.

Styrelsen eller darav utsedd person ska pa
uppmaning ges tilltréde till vindsutrymmet for
att kunna inspektera takstolar, ventilation och
dylikt.

3.4. Storande ljud

Bostadsrattshavare och andra som vistas i och
utanfor bostadsratten skall iaktta hansyn
gallande buller och annat stérande ljud. Detta
innebar att mellan 22.00 och 07.00 far gj
stérande ljud forekomma. Detta innefattar
hdga rdster och djurlaten i och utanfér
bostadsratten, hog volym pa radio, TV,
ljudanlaggning och dylika ljud. Borrning i
vaggar ska undvikas efter kl 20.00.
Underrétta alltid grannar om ni ska ha fest
med t ex hég musik eller manga gaster.
Respektera grannars 6nskemal om att sluta
stora.

3.5. TV, internet, telefoni

| elskapet i tvattstugan finns anslutning till
Osterakers stadsnat via fiber. Dar gar det
ocksé att koppla vidare natverkskablar till de
olika uttagen i huset. | sovrummen finns det
framdraget natverkskablar, men inte anslutet
till nagot uttag.

Det ar inte tillatet att forandra eller ta bort den
s k tjanstedelaren, som &gs av Osterakers
stadsnat. Har du problem med nagon av
tjiansterna i stadsnatet ska det anmalas till
respektive tjansteleverantor.
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Internetabonnemang hos IP Osteraker skéts
av bostadsrattsféreningen och faktureras
tilsammans med féreningsavgiften.

(www.ip-osteraker.se)

TV-abonnemang bestalls via
www.serverado.se.

Telefonabonnemang gar att bestalla via en
mangd olika leverantdrer av |P-telefoni.

3.6. Brandskydd

| varje bostadsratt ska det finnas tva
brandvarnare, en pa varje vaning.
Bostadsrattshavare ansvarar for
brandvarnaren fungerar, att testa
brandvarnaren med jamna mellanrum (garna
en gang/manad) och byta batterier minst en
gang/ar. En god minnesregel kan vara att byta
batterier pa forsta advent.

| varje bostadsratt bor finnas en 6-kilos
pulverslackare for att snabbt kunna begransa
ev. brand sé att den inte sprider sig till
grannar.

Styrelsen eller darav utsedd person kan
komma att utféra brandskyddsronder och ska
pa uppmaning ges tilltrade till bostadsratten.

3.7. Vatten

Var sparsam med vattenférbrukning och
[dmna inte vatten rinnande i onédan.
Kostnaden for vatten betalas av alla
medlemmar i bostadsrattsféreningen
gemensamt. Dessutom leder mindre
vattenférbrukning till ett mindre miljéavtryck.
Oskaligt stor vattenférbrukning,

t ex poolfylining kan leda till att bostadsratts-
havaren debiteras extra kostnad for vatten.

3.8. Uthyrning i andra hand

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens
tillstand. Begaran om tillstand ska ske
skriftligen och ska innehalla rimliga skal sdsom
tillfalligt arbete eller studier pa annan ort,
utlandstjanstgoring eller sjukdom. Begaran ska
aven innehalla tidsperiod for uthyrningen och
information om den du tankt hyra ut till.

Uthyrning i andra hand beviljas for hogst ett ar
i taget. For inneboende behdvs inget tillstand.

Tank pa att uppratta ett hyreskontrakt och att
det alltid ar bostadsrattshavaren som ar
ansvarig for att manadsavgiften betalas, att
hyresgasten inte stér andra boende eller
skadar féreningens egendom och foljer trivsel-
och ordningsregler. Lds mer om att hyra ut
bostadsratt i andra hand pa
www.boupplysningen.se.
Andrahandsuthyrning utan tillstand kan leda till
uteslutning fran féreningen och risk att fa sin
nyttjanderatt tvangsforsald genom
kronofogden.

4. Utomhus
4.1. Ordning och reda

Utomhusmiljén i omradet ar
bostadsrattsféreningens ansikte utat. Om vi
alla hjalps at att halla ordning och reda, sa
skapar det mervarde i vara bostader och
allman trivsel.

4.2. Tomten som tillhor bostadsratten

Bostadsrattshavaren ska halla de grasytor,
buskar och planteringar som tillhér
bostadsratten valvardade och klippta, rensad
fran ogras, anda ut till asfalt och mot
gemensamma utrymmen sdsom gangvagar
och trappor.

4.3. Altaner, staket m.m. pa tomten

Ny- och tillbyggnader av altaner, plank och
staket, skdrmtak och andra anordningar far
uppsattas pa den tomtmark som tillhor
bostadsratten endast om de betraffande farg,
form och utférande matchar existerande
byggnadsverk. Staket som vetter mot gata far
byggas maximalt 120 cm dver marken. Alla
former av skiljeplank, staket eller spaljéer som
vetter mot grannar far byggas endast efter
samrad med berdrda grannar.

Det ar bostadsrattshavarens ansvar att
undersdka om bygglov kravs.
Anordningar som kraver bygglov ska forst
godkannas av styrelsen.
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Det ar inte tillatet att bygga for de brunnslock
som kan finnas pa tomten. Tomterna som
vetter mot varandra mellan Vikingavagen 6vre
och Vikingavagen nedre far bebyggas med
altan och/eller staket fram till 0,5 meter fran
tomtgrans sa att en meter bred passage
mellan tomterna inte bebyggs. Denna
gemensamma passage ska hallas klippt, varje
boende ansvarar for att klippa utanfor sin del.

Allt som byggts pa tomten utéver
bostadshuset tillhdr bostadsrattshavaren och
inte bostadsrattsforeningen. Darfor ar det
bostadsrattshavarens skyldighet att varda och
underhalla dessa, sa att de ger ett fortsatt
prydligt intryck. Om s&dana anordningar ar i
vagen eller stor fastighetsunderhall (t ex
malning av fasad) eller liknande ar
bostadsrattshavaren skyldig att pa uppmaning
fran styrelsen montera ner eller flytta dessa sa
att sadant underhall kan utforas.

4.4. Grillning

For att inte riskera rok- eller brandskada pa
husen, maste grilining ske pa behorigt avstand
fran byggnaderna. Grillning far bara ske pa
altanen eller grasmattan, ej i carport eller
inomhus.

4.5. Utomhuspool

Utomhuspool far endast stallas pa den tomtyta
som hor till bostadsratten.Se bilaga 1. Policy
for utomhuspool.

4.6. Vattenutkastare och bevattning

Var sparsam med vattenférbrukningen aven
utomhus. Ldmna inte vattenspridare pa
onddigt Iange. Folj kommunens uppmaningar

om bevattningsférbud vid torka och vattenbrist.

Under vintern ska vattenslangar och
plastmunstycken kopplas bort for att inte
riskera frysskador i vaggarna.

4.7. Utomhusbelysning

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att
byta ut trasiga eller blinkande lampor i
fasadbelysningen.

Annan utomhusbelysning, t ex ljusslingor ska
sattas upp pa ett saddant satt att det inte kan
stéra grannar. Om grannar anser blinkande
belysning stérande ska de stallas om till fast
sken.

4.8. Fordonsunderhall

Fordonstvatt ar ej tillaten nadgonstans inom
bostadsomradet. Inre rengdring av fordon far
ske pa egen uppfart. Enklare mekaniska
atgarder, sasom dackbyte, far ske pa egen
uppfart. Oljespill ar ej tillatet. Omgaende
sanering ombesdrjs av bostadsrattshavaren.

5. Gata och gemensamma
utrymmen

Gemensamma utrymmen ar gator, lekpark och
gangvagar/trappor inom omradet.

5.1. Nedskrapning

Skrap och fimpar hjalps vi at att halla undan
fran marken. Ta med ditt avfall till din
soptunna.

5.2. Farthallning

Vi maste alla hjalpas at att halla nere
hastigheten pa gatorna i omradet. Pa
Vikingavagen galler gangfartsomrade, dvs ca
7 km/tim, samt vajningsplikt mot gédende. Pa
Runvagen som ar kommunal vag galler
kommunens satta hastighet, men ténk pa att
manga barn bor och leker i omradet. Meddela
dina gaster, hantverkare och dvriga besdkare.

5.3. Parkering

Parkering ar férbjuden pa alla gator enligt
gallande skyltning i korsningen Runvagen/
Vikingavagen. Meddela dina gaster,
hantverkare och 6vriga besokare.
Gastparkering, max 24 timmar, finns pa
Vikingavagens 6vre del. Parkeringstillstand
behovs. Till varje bostadsratt hor ett
parkeringstillstdnd (som vid forsaljning av
bostadsratten ska Iamnas vidare till nésta
agare, se punkt 8.2)
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5.4. Lekpark

Lekparken i omradet ar till for omradets
boende. Vi har ett gemensamt ansvar att
lekparken halls i gott skick. Om du upptacker
brister eller andra fel, meddela styrelsen
snarast sa att det kan atgardas sa fort som
mojligt. Om felet kan utgoéra fara for andra,
forsok sparra av, markera med lapp eller
liknande. Rastning av sallskapsdjur far ej ske i
lekparken.

6. Trivsel
6.1. Gemensamma staddagar

Tva ganger om aret organiseras
gemensamma staddagar, en gang pa varen
och en gang pa hosten. Pa sa satt tar vi alla
gemensamt hand om vara gemensamma
utrymmen och ser till att vara omgivningar
bevaras och underhalls. Vi avslutar
stdddagarna med samkvam och enklare
fortaring.

6.2. Sallskapsdjur

Sallskapsdijur ska alltid hallas kopplade inom
vart bostadsomrade och pa egen tomt om
staket saknas. Plocka alltid upp efter dina
séllskapsdjur.

7. Avfallshantering
7.1. Avgift for avfall

Avgiften for avfallshantering till Roslagsvatten
betalas av alla medlemmar kvartalsvis via
faktura fran bostadsrattsféreningen (via SBC)
och tacker kostnad fér sophamtning och
mojlighet att IBmna avfall pa
atervinningscentralen i Brannbacken. Tag
kontakt med ordférande for att andra t ex
hamtningsfrekvens i ditt abonnemang.

7.2. Hushallsavfall

Hushallsavfall skall sorteras i for andamalet
avsedda sopkarl vid tomtgrans (vanligtvis
bréannbart och matavfall). Atervinningsmaterial,
dvs olika férpackningar och tidningar skall
[dmnas pa atervinningsstation (finns flera i
narheten).

7.3. Ovrigt avfall

Ovrigt avfall, s k grovsopor ska lamnas vid av
kommunen avsedd atervinningscentral,
Brannbacken norr om Akersberga.

8. Vid avflytt
8.1. Medlemskap

Den som ¢vertar din bostadsratt maste
godkénnas som medlem i
bostadsrattsféreningen innan inflytt far ske. Ta
darfor reda pa vad som kravs for att fa
medlemskap. Tillsammans med ansékan om
medlemskap ska aven ett exemplar av
Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

8.2. Bostadens parkeringstillstand

Parkeringstillstandet till gastparkeringen tillhor
bostadsratten och skall lamnas over till den
som Overtar din bostadsratt.

8.3. “Husparmen”

Se till att lamna Gver parmen fran Invict
Properties med ritningar, info m.m. om
bostaden till den som dvertar din bostadsratt.
Parmen skall aven innehalla féreningens
stadgar samt dessa trivsel- och
ordningsregler. Uppmana garna den som
Overtar din bostadsratt att 1asa foreningens
stadgar, trivsel- och ordningsregler samt
hanvisa dem till hemsidan

www.runogardsodra.se.

Dessa trivsel- och ordningsregler har antagits
av styrelsen 2021-01-26 och ersétter tidigare
versioner. Trivsel- och ordningsreglerna géller
tills nya delas ut av styrelsen.

Fér ytterligare information, se féreningens
hemsida, www.runogardsodra.se
Kontaktinformation till styrelsen aterfinns pa
hemsidan.
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Bilaga 1. Policy for utomhuspool

Introduktion

BRF Rund Gard Sédra antog pa arsstdmman en motion att ta fram en policy gallande utomhus pooler
/ bassanger.

Ansvarsomrade

Om poolen stélls upp pa mark som bostadsrattshavaren ensam forfogar éver, dvs. inte gemensamma
ytor, kan inte féreningen hallas ansvarig for skador eller liknande som uppstar pa grund av poolen.
Det ar den, vars tomt poolen star pa, som ar personligt ansvarig for alla eventuella skador som kan
uppkomma péa hus eller mark. Nedgravda pooler tillats inte.

Fyllning av pool

For att fylla poolen anvander ni er tradgardsslang eller liknande. Se till att planera fyliningen, det kan
ta lang tid. Slangen maste vara 6ver vattenytan under hela fyllningen da det annars finns en risk att
fororenat vatten hamnar i det kommunala dricksvattennatet.

Underhall av pool

Poolen skall underhallas regelbundet. Den far inte stagnera, fyllas med alger eller pa annat satt skapa
olagenhet for dina grannar. Det ar upp till pool-agaren att kanna till vilka krav som finns fér fullgott
underhall av poolen.

Tomning av pool

e Det arinte tillatet att sldppa ut poolvatten i spillvattnet (avloppet). Man far alltsa inte leda

vattnet fran poolen in till fastighetens golvbrunn, WC, kok eller motsvarande.

Om klor har anvants i poolen s& maste det foérsvinna innan témning.

Man kan lata poolen sta ett par dagar i solen for att fritt klor ska forbrukas alternativt kan man
avklorera vattnet med en avsedd kemikalie som finns i butiker fér pooltillbehor.

e Nar kloret ar borta sa slapper man ut vattnet pa fastighetens grasmatta, lite i taget sa det
hinner sjunka undan. Dar det ar rimligt skall témning ske i dagvattenbrunn. Detta hanteras av
poolens agare.

e Viktigt att tdnka pa ar att se till sa inte grannar stors utav vattnet.



