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Bostadsrittsforeningen Xlinten 4
Org nr 76%609-6283

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- nofer

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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Firvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata Ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Juridisk person som
forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Féreningen har en egen hemsida; brfklinten.hemsida24.se

Foéreningens byggnad
Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.

Foreningen forvirvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten 8r fullviirdeforsikrad via
Bostadsritiernas medlemsforsikring (Moderna Forsikringar AB). I forsikringen ingr
bostadsratistilligg for samiliga 27 bostadsrittsligenheter.

Foreningens byggnad utgérs av et attavaningshus med vind och killare med 28 ligenheter varav 27
(26) lagenheter uppléts med bostadstitt och en (tvé) liigenhet(er) med hyresritt. Till byggnaden hor
ocksa 17 (17) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar och

hyresgister.
I byggnaden finns ocksé en lokal pa ca 125 kvm. Lokalhyresgésten bedriver frskoleverksamhet och
kontraktet 16per t.o.m 30 september 2017,

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgdr till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

12 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kék
2 st 4 rum och kdk med etage

Tomtarealen uppgar enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.

Foreningens tekniska status
I samband med foreningens kop av fastigheten genomfordes en teknisk utredning. De

underhéllsatgirder som dér foreslogs 4r atgdrdade.

Nért det géller stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, k&k och gisttoaletter. Trasiga och skadade ror har bytts ut. Stambyte har - helt
eller delvis - skett i sjutton liigenheter och i foreningens lokal. Det bor noteras att konditionen hos de
ledningar som undersdkts har varit god. Utéver de underhéllsatgdrder som foreslogs i den tekniska
utredningen har en rad andra underhéllsatgiirder och forhittringar utforts. P4 hemsidan finns samtliga

underhallsatgiirder redovisade (under fliken "dokument").

Den nuvarande underhallsplanen atgéirdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen beriknar att de
underhallsatgirder som beddms erforderliga ska tickas av fonderade medel och genom upptagande

avnya lan.
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll, i enlighet med foreningens stadgar, ska ske
arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
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Fastighetsforvalining
Teknisk forvalining inklusive fastighetsskotsel handhas av foreningen. For akuta allvarliga fel har

separata avtal triiffats. | dvrigt ansvarar olika medlemmar for underhallsatgirderna. Vem som gor vad
framgér av hemsidan (under fliken "for medlemmarna").

Féreningens ekonomi
En fortsatt god ckonomi #r till storsta delen beroende av hur marknadsriintorna och

uppvirmningskostnaderna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla underhallskosinaderna nere och dérmed ocksa drsavgifterna.

Foreningen handhar sjilv den ckonomiska forvaltningen.

Beskattning
Fireningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en

skta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2015 till 1.243 kr och for 2016 till 1.268 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erldgges med 1 % av taxeringsvirdet.

Taxeringsvirdet framgér av not 5.

Medlemsinformation

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamdter med hdgst tre
suppleanter. Féreningen har under aret haft f6ljande styrelse:

Ulf Johansson Ledamot Ordférande
Maria Johnsson Ledamot Kassor
Margot Roos Ledamot

Lennart Gancarz Ledamot

Ake Wallin Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av styrelsens ledaméter tvé i forening
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos Moderna Forsikringar AB.

- Styrelsen har under &ret h&llit 5 (3) protokollftrda sammantréden.

- Arvode samt vrig ersittning till styrelsen, inklusive sociala avgifler, har under aret uppgatt till

60.000 kr (57.000 kr).
- Styrelsen kan kontaktas genom meddelanden i ordfSrandens brevlida.
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Revisorer

Karin Lindkvist Ordinarie
Eva Viotti ~ Suppleant
Stadgar

Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 20 maj 2003.

Stadgarna har under 2015 anpassats till nya regler for andrahandsupplatelser.

Medlemmar
Féreningen hade vid 4rets slut 38 (35) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid érets utgang upplétna. Under aret har tre (en) tverlatelser
skett och en (ingen) upplatelse frin hyresritt till bostadsritt. Den likvid som d#rvid erhdlls har 1 sin

helhet anviints till amortering.

Vid ligenhetstverlatelser debiteras en overlatelseavgift pa fn 1.450 kr. Eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen med fn. 580 kr.

Organisationsanslutning
Bostadsréttsforeningen 4r ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet #r att erhalla det

stéd i form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar dr i behov av for en effekiiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information
Styrelsen haller informationstraffar och delar ut skriftlig information tifl samtliga medlemmar vid

behov. Information om stéddagar m.m.anslas pé fSreningens anslagstavlor som ér placerade i
portuppgéngen pa entréplanet och i hissen. Allmaén information finns ocksa pa foreningens hemsida;

briklinten.hemsida24.se

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts.
Solaltanen har forsetts med klstterskydd och nya mébler.

Barnvagnsrummet har malats om och hyllor har satts upp.

Arsavgifterna sinktes med 5 % fr.o.m april 2015. Styrelsen har beslutat om betalningsfri manad {6r
december 2015 samt sinkning av arsavgiften fr.o.m januati 2016 med 5 %. Avgifterna for garage-

och parkeringsplatser #r oférandrade.
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Flerarsbdversikt

Nettoomsiitining (tkr)

Resultat efier finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Lan per kvm bostadsyta (tkr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens beléningsgrad (%)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Hyresintikt lokal/kvm
Hyresintikt/kvm hyresbostad
Avskrivning/kvm byggnadsyta

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Resultatdisposition

2015
1234
111
78
3702
1,14
21
407
1440
1024
107

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

Arets resultat
Balanserat resultat

Styrelsen foreslar att resultatet balanseras i ny rikning.

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av f6ljande

resultat- och balansrdkning samt noter.

2014
1362
132
70
5084
2,60
30
456
1440
1019
107

2013
1277
84
70
5 084
2,70
30
417
1 440
1 000
70

111 416
794 108

905 524
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2012
1275
39
70
5084
2,80
30
417
1453
971
70
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsdtining

Arsavgifter

Hyresintidkter lokal

Hyresintikter bostidder
Hyresintikter garage och parkering
Ovriga intcikter

Ovriga intikter

Sumina rorelseintikter
Rirelsekostnader

Driftskostnader

Underhaéllskostnader

Avskrivning av matericlla anliggningstillgdngar
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

AN I
(%, |

2015

862 567
180 000
99 132
81 560

10 554
1233813
-443 084

-180 753
-251 942

-132 841

-1 008 620
225193
15 586
-129 363
-113 777

111 416

111 416
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2014

955176
180 000
139 734

80 261

6360

1361 531

_434 062
~142 370
251 942
_118 212
-946 586
414 945

13 385
296 597
283212

131 733

131 733
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Balansriikning

Tillgangar
Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanléggning
Inventarier

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

-~

2015-12-31

37 735 507
199 591
55587

37 990 685

1472 187

1472187

39462 872
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2014-12-31

37 766 696
395 560
80372

38 242 628

1151380

1151380

39 394 008
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 132 203 26 912 203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 794 108 662 375
Arets resultat 111 416 131 733
Summa eget kapital 31037 727 27 706 311
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 970 000 11 338 000
Summa langfristiga skulder 7 970 000 11 338 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 81405 64 862
Skatteskulder 94 615 46 931
Ovriga kortfristiga skulder 10 154 125 168 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 125 000 69 424
Summa kortfristiga skulder 455 145 349 697
Summa eget kapital och skulder 39 462 872 39 394 008
Stillda siikerheter (fastighetsinteckningar) 17 000 000 17 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

~
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret
och det nirmast foregdende rikenskapséret. Jimforelsetalen har inte rdknats om.

Uppgifter inom parentes avser ftregdende &r.

Anldgpningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbatiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,8 % per ar
Tillkommande utgifter (forbéttringar) = 1 % per ar
Markanlédgpning = 5 % per ar

Inventarier = 10 % per ér

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning,

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efier individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomsiskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt dr samt

justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens beddmning ska erliggas till eller erhéllas fran Skatteverket,

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre

underhill.
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Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rantekosinad i forhallande till genomsnittliga

fastighetslén.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till fastighetens bokforda virde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala dven de langfiistiga skuldema.
Soliditet beriknas som fGreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststillt av

arsstimman.

Not 2 Driftskostnader
2015 2014
Fjérrvirme 204 733 190 441
Vatten 48 722 45 387
El 70 528 83 888
Sophémtning 47 567 44 239
Stiddning 29 628 29 628
Fastighetsforsékring 37 260 35 825
Kabel TV 4 646 4 654
443 084 434 (062
Not 3 Underhallskostnader
2015 2014
Huskropp 148 680 56 625
Ligenhet - 20 240
Plantering 6 889 41 155
Hiss 25184 24 351
180 753 142 371
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Not 4 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Omklassificeringar frin Markanléggningar
Inkép/aktivering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingédr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostiider
Lokaler

Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
UtgAende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2015-12-31

39274 472
184 732

39 459 204

-1 507 776
-215 920

-1 723 696
37735 508
15 863 587
21 366 000
19 922 000

40 000 000
1 288 000

2015-12-31

247 849

247 849

-167 477
-24 7785

-192 262

55 587
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2014-12-31

39 238 709
35763
39274 472

-1 305 760
-202 016

-1 507 776
37 766 696
15 863 587
21 366 000
19 922 000

40 000 000
1 288 000

2014-12-31

247 849

247 849

-142 692
-24 785

-167 477

80372
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Erstittning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Not 7 Markankiggning

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar till Byggnader och mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

2015

60 000
47 684
19 059

6 098

132 341

2015-12-31

409 464
-184 732

224 732

Ingiende ackumulerade avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Not 8 Forandring i eget kapital
Insats-
kapital

Belopp vid érets ingdng 26 268 106

Upplatelse av ldgenhet 1501 775 561

Balansering av foregdende ars

resultat -

Tanspraktagande av yttre fond,

enligt beslut av styrelsen -

Arets resultat -

Belopp vid drets utging 27 043 667

Upplatelse-Fond for yttre
avgifter ~ underhéll
644 097 -

2 444 439 -

- 123 864

- -123 864

3 088 536 -

-13 904
-11 237

-25 141

199 591

Balanserat
resultat
662 375

7 869

123 864

794 108
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2014

57000
46 970
8 004
6238

118 212

2014-12-31

409 464

409 464

-2 667
-11237

-13 904

395 560

Arets
resultat
131 733

-131733

111 416
111416
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Réntan i&r Amorteringar Lanebelopp

bunden t.o.m. ar 2016 enl 2015-12-31

lineavtal
SEB rorlig 3 mén 0 3 000 000
SEB rorlig 3 man 0 1 970 000
SEB 1,03 2016-02-28 0 3 000 000
Totalt 0 7970 000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Medlemmarnas inre reparationsfond -37 190 -37 190
Personalskatt -11 850 -11 250
Sociala avgifier -9 460 -8 600
Ovriga poster -95 625 -111 440
Summa -154 125 -168 480
Solna i&ié 8T
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Min revisionsberittelse har [dimnats (?_i_-_g— _{é

Karin indkvist
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Klinten 4 for &r 2015. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas
vid uppréttandet av Arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgirder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot p4 annat satt
handlat i strid med bostadsrittlagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
riattvisande bild av féreningens resultat och stilllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens

ovriga delar.,
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och

balansrikningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

riakenskapsire

Solna den ?;f/ 2. Qﬁ?é
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Karin Lindkvist







