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Styrelsen for Brf Storken 12 (716421-8856) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-02-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Storken 12 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Jungfrugatan 41
A-C / Jungfrugatan 41,43 / Jungfrugatan 41-43 / Jungfrugatan 43 A-B / Jungfrugatan/Sibyllegatan /
Sibyllegatan 50 A-B / Sibyllegatan 52 A-B.

Storken 12 byggdes ar 1894.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
77 Lagenheter, bostadsratt 4812

1 Lagenheter, hyresratt 30

15 Lokaler, hyresratt 789

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-21. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Thomas Ogren Ordférande
Robert Lindros Kassor
Gonzalo Frez Juica Sekreterare
Noah Freiman Ledamot
Henrik Andersson Ledamot
Mikael Thunved Ledamot
Andreas Antonsen Suppleant

Anna Ogren Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Hans Lamm, Patrik Treffner, Mattias Grinde och Jenny Cermén.

Valberedningen har utgjorts av Fredrik Hallinder och Chiya Manuchery.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

9-10 Installation av nytt inpasseringssystem

8-9 OVK

8-7 Sotning samt brandskyddskontroll

7-6 2 st. nya torktumlare samt forbattring av ventilationen i
tvattstugan

6-5 Stamspolning

5-4 Fonsterrenovering Sibyllegatan

4-3 Ny hiss Sibyllegatan 50A

3-2 Tatning/renovering skorsten Sibyllegatan 50A

2-1 Ny Undercentral

1- OVK Kontroll samt uppfoljning

Uppdaterad underhallsplan med hjalp av var Tekniska forvaltare.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 114 st. Under aret har 17 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 115 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Nabo AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forsokt hitta en vettig losning pa ny hiss
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3915 3702 3214 3157
Resultat efter fin.poster (tkr) -169 -285 -970 -474
Soliditet (%) 98,1 98,5 98,3 98,8
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 457 457 384 384
Energikostnad kr/kvm 286 290 217 184
Sparande per kvm 172 139 -38 21
Arsavgifternas andel i procent 55 52 57 58
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond fér Fond
latelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 52752 124 29392 541 9296 322 -19 665 543 -284 962 71490 481
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 791 415 -791 415
Balanseras i ny
rakning -284 963 284 962
Upplatelse av
Arets resultat -168 814 -168 814
Belopp vid
arets utgang 52752124 29 392 541 10087 737 -20 741 921 -168 814 71 321 667

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

92 232 402 -20 910 735
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -20 741 921
Arets resultat -168 814
Totalt -20 910 735
Avsattning till yttre fond 1514 580
Uttag ur yttre fond -207 611
Balanseras i ny rakning -22 217 704
Summa -20 910 735

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 3 915293 3701727
Ovriga rérelseintakter 80 511 584 093
3 995 804 4 285 820
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 106 179 -3 466 065
Ovriga externa kostnader 4 -96 661 -133 860
Personalkostnader 5 -194 107 -179 256
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -792 137 -792 151
Rorelseresultat -193 280 -285 512
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 24 755 2070
Rantekostnader och liknande resultatposter -289 -1 520
Resultat efter finansiella poster -168 814 -284 962
Resultat fore skatt -168 814 -284 962
Arets resultat -168 814 -284 962
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 69 662 101 70 430 538

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 63 349 78 769

Inventarier, verktyg och installationer 7 16 545 24 825

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 28 125 28 125
69 770 120 70 562 257

Summa anldggningstillgangar 69 770 120 70 562 257

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 420 4 575

Aktuell skattefordran - 3392

Ovriga fordringar 8 2 440 626 1771 211

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 250 552 54 444

2729598 1833 622

Kassa och bank 217 509 208 234

Summa omsattningstiligangar 2947 107 2 041 856

SUMMA TILLGANGAR 72 717 227 72 604 113
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52752 124 52752 124

Upplatelseavgifter 29 392 541 29 392 541

Fond for yttre underhall 10 087 737 9296 322
92 232 402 91 440 987

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -20 741 921 -19 665 543

Arets resultat -168 814 -284 962
-20910 735 -19 950 505

Summa eget kapital 71 321 667 71490 482

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 497 545 182 373

Skatteskulder 2 068 -

Ovriga kortfristiga skulder 114 525 103 289

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 781 422 827 969

1 395 560 1113 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72717 227 72604 113
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -193 280 -285 512
Avskrivningar 792 137 792 151
Erlagd ranta och ranteintakter 24 466 550
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 623 323 507 189
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -33 845 41 953
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -261 736 109 604
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 315173 -259 004
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -33 244 136 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 609 671 536 237
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 609 671 536 237
Likvida medel vid arets borjan 1951 024 1414 787
Likvida medel vid arets slut 2 560 695 1951 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen for byggnad:

-Stomme tak 100 ar

-Stammar, varme 50 ar

-El1 40 ar

-Foénster 20 ar

-Tak 40 ar

-Hissar 25 ar

-Ventilation 25 ar

-Fasad inkl balkong 50 ar

Viktad avskrivningsprocent fér byggnader 0,9%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2214 514 2214 514
Hyror 1584 362 1397 817
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 20178 23 351
Ovriga hyresintakter 94 379 63 946
Paminnelser 1860 2099
Summa 3915293 3701727
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 153 490 96 814
Stadning 103 436 107 794
Tillsyn, besiktning, kontroller 81985 24 548
Tradgardsskotsel 6 994
Sndrojning 29 831 13 628
Sotning - 96 235
Reparationer 262 185 632 458
El 245 335 297 440
Uppvarmning 955 568 868 680
Vatten 184 717 237 007
Sophamtning 165 350 134 702
Forsakringspremie 113 197 103 740
Sjalvrisk 24 100
Fastighetsavgift bostader 123 942 118 482
Fastighetsskatt lokaler 170 000 170 000
Ovriga fastighetskostnader 18 098 3 895
Kabel-tv/Bredband/IT 100 897 96 417
Forvaltningsarvode ekonomi 103 039 151 446
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 3 147 4 902
Panter och overlatelser 22 056 26 270
Forvaltningsarvode teknik 17 336 16 751
Teknisk forvaltning utover avtal 8 544 17 767
Juridiska atgarder - 10 810
Ovriga externa tjanster 29 421 44 272
2 898 568 3298 158
Underhall
Gemensamma utrymmen 34 999
Tvattstuga 15 946
Ventilation 76 617
Hissar 15 307
Tak 48 085 45 347
Mark 16 657
Ovrigt 122 560
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3106 179 3 466 065
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Not 4 Ovriga externa kostnader

12(15)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 74 588 46 341
Konsultarvode - 68 143
Besiktnings- och utredningskostnader 3428
Revisionarvode 18 645 19 376
Summa 96 661 133 860
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden: 147 700 136 399
Sociala kostnader 46 407 42 857
194 107 179 256
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Noter till Balansrakningen

Not 6 Byggnader
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 36 697 844 36 697 844
-Ombyggnad 2919 245 2919 245
-Renovering Igh 182 480 182 480
-Byggnadsinv 45 668 45 668
-Mark 40 498 151 40 498 151
80 343 388 80 343 388
-Vid arets borjan -9 912 850 -9 144 394
-Arets avskrivning enligt plan -768 437 -768 456
-10 681 287 -9 912 850
Redovisat varde vid arets slut 69 662 101 70 430 538
Taxeringsvérde
Byggnader 108 200 000 108 200 000
Mark 208 800 000 208 800 000
317 000 000 317 000 000
Bostader 300 000 000 300 000 000
Lokaler 17 000 000 17 000 000
317 000 000 317 000 000
Not 7 Inventarier och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 292 725 292 725
-Nyanskaffningar -
292 725 292 725
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -189 131 -165 436
-Arets avskrivning -23 700 -23 695
-212 831 -189 131
Redovisat varde vid arets slut 79 894 103 594
Not 8 Ovriga Fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 97 440 28 421
Klientmedelskontot Fastighetsagarna 2343 186 1742790
2 440 626 1771 211
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Not 9 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
SEB enkla spar 104 228 104 788
Sparkonto SEB 113 281 103 446

217 509 208 234

Ovriga noter
Not 10 Vaésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
Not 11 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm /

Thomas Ogren
Styrelseordférande

Henrik Andersson
Styrelseledamot

Mikael Thunved
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Mattias Grinde

Auktoriserad revisor

2024

Gonzalo Frez
Styrelseledamot

Noah Freiman
Styrelseledamot

Robert Lindros
Styrelseledamot

2024

Hans Lamm
Intern revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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