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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Drivbanken nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2024.

Stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att 4ga och férvalta fastigheten nr 2 i kvarteret Drivbdnken inom Vasterleds forsamling i
Stockholm samt att upplata nyttjanderatt pa obegransad till bostad at sina medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2014-01-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Cecilia Riddselius Ordférande
Jonas Fridman Ledamot
Marcus Kaber Ledamot
Karin Lundwall Ledamot
Marika Elisabeth Feinsilber Suppleant
Ulf Magnus Tornqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Stein Ordinarie Extern Allegretto Revision

Valberedning

Peter Larsson

Johan Schiptjenko Sammankallande
Karolina Ostlind
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-04-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Drivbanken 2 1997 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1919 - 1920 och bestar av 43 smahus.

Vérdedret ar 1920.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 988 m?, varav 4 988 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

43

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2024.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterenovering 2021 Fortsatt forbattring och renovering
av fénster och snickerier enligt
underhallsplanen

Trapprenovering 2020 Total 6versyn och renovering (och i
vissa fall nya trappor) av samtliga av
radhusens trappor mot fram och
bakgarden.

Fonsterrenovering 2017 -2018 En grundldggande
fénsterrenovering har genomférts
av Asplundsvagen 1 samt av langan
Vasterled 1-21 under sommaren
2017 resp. 2018. Alla
originalfonster har renskrapats,
halvoljats och malats tre strykningar
med linoljefarg enligt féreningens
linje.

Fonsterrenovering 2016 Malning och underhall av fonstren i
langorna Alviksvagen 36-54,
Appelvikstorget, Radhusallén 7-39.

Takrenovering 2008 Totalrenovering av taket samt
putsning av skorstenarna

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av socklar 2022 Se underhadllsplanen.

Renovering av skadade snickerier 2022-2024 Se underhadllsplanen.

och |6pande underhall av de &vriga

snickerierna.

Renovering av en illa medfaren 2023 Se underhdllsplanen.

pergola i direkt anslutning till
radhus.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Skadedjursbekdampning
Container for tradgardsavfall
Tradgardsskotsel
Trapprenovering mm
Fonsterhantverk
Bostadsratterna

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Nomor

Suez Recycling AB
Lantligt och Blommor

Schumacher
Kvarnen

Juridik, hemsida mm

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvéandning.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

Ovrig information

Foreningens publika hemsida finns nu pa: https://boappa.se/bf-drivbanken-nr-1-upa-bromma
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar éverlag god.
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En smarre justering av avgiften ar féreslagen, for att foreningen skall fa ett battre utrymme for bland annat skotsel av
tradgard (ny leverantor), samt for generellt 6kande kostnader (kopplat till en allman prisférandring).

Foreningen avser att fortsatt amortera pa de gemensamma lan som féreningen har. P& grund av utestdende
kostnader for en padgdende rattstvist, sa har foreningen valt att avvakta med amorteringen fér 2021.

Foreningen upprattade en langtidsbudget fran ar 2020-2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2218 162 2 025932
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 632 332 2 409 800
Finansiella intakter 124 9
Minskning kortfristiga fordringar 0 547
Okning av kortfristiga skulder 0 959 363
2 632 456 3369719
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 208 196 2618 654
Finansiella kostnader 157 405 183 835
Minskning av langfristiga skulder 0 375 000
Minskning av kortfristiga skulder 805 993 0
3171 595 3177 490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1679 023 2218 162
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -539 138 192 230
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift
Ovriga 31%
intakter .
8% Avskriv-
ningar
12%
Fastighetssk
at‘r/a\égift Kapital-
13% kostnader
6%
Arsavgifter Taxebundna
92% kostnader -
5% Periodiskt
underhall
33%

Skatter och avgifter

For smahus &r den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arbete med fonsterrenovering, trapparbeten mm har pagatt under verksamhetsaret enligt plan

Overgang till verktyget Boappa fér kommunikation och information inom féreningen
Rattstvist med medlem avgjord till féreningens favor

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 72
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 483 483 483 483
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2759 2759 2 834 2 894
Elkostnad/m? totalyta 0 1 1 1
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 32 37 31 30
Soliditet (%) 24 23 27 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) -50 -710 754 -648
Nettoomsattning (tkr) 2413 2410 2410 2410
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 988 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 498 000 0 0 498 000
Fond for yttre underhall 1 000 000 1 000 000 -743 824 743 824
S:a bundet eget kapital 1498 000 1 000 000 -743 824 1241824
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3222 886 -1 000 000 34 219 4188 667
Arets resultat -50 069 -50 069 709 605 -709 605
S:a fritt eget kapital 3172817 -1 050 069 743 824 3479 062
S:a eget kapital 4670817 -50 069 0 4720 886
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -50 069
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4222 886
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 000 000
summa balanserat resultat 3172817

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 885 945
att i ny rdkning 6verfors 4 058 762

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2412 656
219676
2632 332

-1732 838
-432 018
-43 340
-316 924
-2 525 120
107 212
124

-157 405
-157 281
-50 069

-50 069

2020

2 409 800
0
2 409 800

-2169 174
-399 957
-49 523
-316 924
-2 935 578
-525778
9

-183 835
-183 826
-709 605

-709 605
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
17 712 998 18 029 922
17 712 998 18 029 922
17 712 998 18 029 922
1679 048 2218187
1679 048 2218 187
1679 048 2218 187
19 392 046 20 248 109
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 498 000 498 000
Fond for yttre underhall Not 10 1 000 000 743 824
Summa bundet eget kapital 1498 000 1241824
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 3222 886 4 188 667
Arets resultat -50 069 -709 605
Summa ansamlad foérlust 3172 817 3479 062
SUMMA EGET KAPITAL 4 670 817 4 720 886
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 13 760 000 13 760 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 305 250 1107 755
Skatteskulder 27 820 20 295
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 628 159 639 172
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 721 230 15 527 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 392 046 20 248 109
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Tak 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 407 400 2 407 400
Hyror forrad 2 400 2 400
Overlatelse/pantsattning 2 856 0
2412 656 2 409 800
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 219 676 0
219 676 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 120 000 135 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 3 050 83 569
Sotning 3069 16 791
Myndighetstillsyn 0 16 875
Sophantering 3125 0
Gard 2 496 852
Serviceavtal 13130 13609
Forbrukningsmateriel 0 1306
Brandskydd 1733 0
146 603 268 002
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11170
Entré/trapphus 0 3470
Fonster 0 1588
Balkonger/altaner 0 4 956
0 21184
Periodiskt underhall
Byggnad 339715 1 058 997
Tak 0 100 000
Fonster 546 230 0
885 945 1158 997
Taxebundna kostnader
El 2 478 3050
Sophdamtning/renhalining 82 435 111297
Grovsopor 45 219 50 540
130 132 164 887
Ovriga driftkostnader
Forsakring 178 539 170 860
Kabel-TV 25 087 24 964
203 626 195 824
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 366 532 360 281
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1732838 2169 174
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 2 831 2 537
Juridiska atgarder 230 700 221700
Revisionsarvode extern revisor 20 000 20 000
Foreningskostnader 450 2 048
Styrelseomkostnader 730 0
Fritids- och trivselkostnader 5015 500
Forvaltningsarvode 58 364 57 148
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 473
Administration 6 452 4943
Konsultarvode 101 856 79 588
Bostadsratterna Sverige Ek For 5620 11 020
432 018 399 957
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 34 000 37900
Sociala kostnader 9 340 11623
43 340 49 523
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 578 578
Forbattringar 316 346 316 346
316 924 316 924
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 614 245 22 614 245
Utgaende anskaffningsvarde 22 614 245 22 614 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 584 323 -4 267 399
Arets avskrivningar enligt plan -316 924 -316 924
Utgaende avskrivning enligt plan -4 901 247 -4 584 323
Planenligt restvarde vid arets slut 17 712 998 18 029 922
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 900 000 6 900 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 49 536 000 49 536 000
Taxeringsvarde mark 99 072 000 99 072 000
148 608 000 148 608 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 148 608 000 148 608 000
148 608 000 148 608 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 25 25
Klientmedel hos SBC 1062 899 2218162
Rantekonto hos SBC 616 124 0
1679 048 2218 187
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 743 824 594 824
Reservering enligt stadgar 1 000 000 149 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -743 824 0
Vid arets slut 1000 000 743 824
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,980 % 2 600 000 2 600 000 2022-06-01
Handelsbanken 0,980 % 700 000 700 000 2022-06-01
Handelsbanken 0,980 % 8390 000 8390 000 2022-06-01
Handelsbanken 0,980 % 1185 000 1185 000 2022-07-30
Handelsbanken 0,980 % 885 000 885 000 2022-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 760 000 13 760 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 760 001 -13 760 001
-1 -1
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 760 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 20 560 000 20 560 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 37 000 40 000
Sociala avgifter 9927 11 362
Rénta 4782 14610
Avgifter och hyror 576 450 573 200
628 159 639 172
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nytt avtal for skotsel av gard och gemensamma tradgardsytor har tecknats med Lantligt

och Blommor
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Cecilia Riddselius
Ordférande

Marcus Kaber
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Jonas Fridman
Ledamot

Karin Lundwall
Ledamot

/ 2022
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