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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen Rodhaken far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiéiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att { foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet,

Féreningens gilllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-03-20.
Foreningens fastighet, Sunnersta 59:23 bebyggdes 1989 och ér beldgen i Uppsala kommun.

P2 fastigheten finns fem bostadshus innehallande 23 liigenheter.
Dessutom finns 2 garage- och 11 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

1 st 2 rum med trinett och ugn

4 st 2 rum och arbetskék

8 st 2 rum och kék

8 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 1 645,5 kvin

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pA Skatteverkets takbelopp 1
268 kronor per bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
fér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregfende Ar avriiknas och ar
underlaget positivt sker beskattning med 22 %,

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 4 498 023 (4 498 023) kronor.

Fastigheten dr fullvirdef6rsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsakringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsékring och iven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare,
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-10-14 bestitt av:

Ordinarie Per Odelmalm Ordférande
Siv Akesson Kassor
Mariz Ohman Sekreterare
Yvonne Andersson

Elisabeth Calland Aissaoui

Suppleanter Tommy Hiltula
Goran Abrahamsson

Fram till foreningsstimman var Jonas Egehult, Ake Isaksson och Torkel Winbladh ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Tomas Jonasson Borev revisionsbyra
Suppleant Lars Jonasson Borev revisionsbyra
Valberedning Jonas Egehult

Raquel Gonzales

Styrelsen har under dret haft 12 protokoliférda sammantriden. Vid en extra foreningsstamma 2015-12-03
togs andra beslutet avseende antagande av nya stadgar.

Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Ann-Y# Stad o Byggservice,

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som drligen uppdateras av styrelsen.
OVK besiktning har skett under rilkenskapsaret 2015/2016 (intervall beroende pé vilken typ av
ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 40 874 kronor.

Bostadsréttsforeningen foljer den av styrelsen &rligen faststillda underhéllsplanen.
Under &ret har foreningen gjort féljande;

- Stamspolning av samtliga ldgenheter och lokaler.

- OVK besiktning av ligenhetr och lokaler samt renggring av ventilationstrummor.
- Foreningens bestind av Almar, 5 st, har huggits ned pga almsjukan.

- Byte av alla textilier i géstrum.

Kommande &r planeras fGjande;

- Malning takplatar och skorstenar

- Hégtryckstvitt av markplattor

- Hogtryckstvitt och malning balkonggolv
- Mélning av kiillargolv

- Putsning skadade fasadytor

- Takfonster forbattras
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Féreningens fastigheter har mycket goda energivirden, foreningen underséker kontinuerligt forbattringar
som kan spara energi exempelvis solenergi.

Andra tgdrder 4r inte inplanerade, men fastigheten blir allt dldre, tjugosjitte &ret, vilket kar behovet av
underhdll, reparationer och férbittringar.

Medlemsinformation

Under perioden har 2 st Gverlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar finns noterade hos styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresnimndens praxis. Tillstind frin styrelsen
krivs for varje enskild andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid 4rets bdrjan 28 medlemmar, avgiende 3 och tillkommande 3, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 28 vid 4rets slut.

Avgifterna har legat ofériindade under rikenskapsaret. Inga forandringar planeras.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomséttning (tkr) 1331 1331 1313 I 261
Resultat efter finansiella poster (tkr) 158 197 142 205
Soliditet (%) 274 25,5 243 23,4
Kassalikviditet (%) 2333 274,2 2414 296,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 168 168 58 168
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1859 1691 1633 1 465
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 749 749 749 749
Lin kronor per kvin yta 5900 6225 6320 6403

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 179 631

drets vinst 157 932
337 563

disponeras si att

reservering till yttre reparationsfond 168 000

1 ny rdkning &verfores 169 563
337 563

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efierf6ljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

4% ]

Rérelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelscintikter

Rérelsckostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansielia poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-07-01
-2016-06-30

1330572
2331
1332 903

-537 965
-73 682
-58 690

-193 673

-864 010

468 893

1125

-312 086

-310 961

157 932

157 932

157 932

4(11)

2014-07-01
-2015-06-30

1330572
1530
1332102

-462 742
-90 516
-54 372

-193 672

-801 301

530 801
2450
-335 824
-333 374
197 427

197 427

197 427
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Balansrikning Pt

TILLGANGAR
Anbliggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-06-30

12352 233
263 151
12 615 384

12 615 384

264 267
22 382
286 649

945 802
945 802

1232 451

13 847 835

5(11)

2015-06-30

12 493 874
315183
12 809 057

12 809 057

356 621
39875
396 496

1024 236
1024 236

1420 732

14 229 789
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2016-06-30

1594 523
1859071
3453 594

179 631
157 932
337 563

3791157

9 528 366
9 528 366

180 424
16 995
501

12 469
317923
528 312

13 847 835

19 578 000
19 578 000

Inga

6 (11)

2015-06-30

1594523
1691071
32855%4

150 204
197 427
347 631

3633225

10 078 354
10 078 354

164 954
38083
0

12 261
302912
518210

14 229 789

19 578 000
19 578 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jimfért med foregiende 4r.

Fireningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resuitat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar
AnléggningstillgAngar skrivs av enligt plan §ver den férviintade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.
Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 110 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pigaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rirelseintikter

2015-07-01 2014-07-01

-2016-06-30 -2015-06-30

Hyresintikter garage och p-platser 29 040 29040
Arsavgifier bostider 1232532 1232532
Kabel-TV / Internet 69 000 69 000
Ovriga ersittningar och intéikter 110 420
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2221 1110

1332 903 1332102
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skoétsel / Snordjning

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 4 Underhillskostnader

L&pande reparationer

Reparationer och underh4ll enligt underhéllspian

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknads{érsikringar

2015-07-01
-2016-06-30
36 858
23750
9041
15225
172171

43 090
35160
31272

74 721
29504

472 092

2015-07-01
-2016-06-30
40 874
25000
65874

2015-07-01
-2016-06-30
6215

12 031

39 822
1157

14 457

73 682

2015-07-01
-2016-06-30
42 000
5000

11 240

450

58 690

8 (11)

2014-07-01
-2015-06-30
28 839

0

11 720
20872

150 148

45 462

30 765

29 868

79 037
29249

425 960

2014-07-01
-2015-06-30
36 782

0

36 782

2014-07-01
-2015-06-30
4334

12 531
34513

360

38778

90 516

2014-07-01
-2015-06-30
42 000

0

11922

450

54372
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvidrden byggnad
Nyanskaffningar - Bergvirme

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffoingsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackemulerade avskrivaingar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2016-06-30
19 690 099
625 000
596 000
20911 099

-3017 225
-141 641
-3 158 866

-5 400 000
-5 400 000

12 352 233

13 241 000
5433 000
18 674 000

2016-06-30
527514
527 514

-212 331
-52 032
-264 363

263 151

2016-06-30
80

0

264 187
264 267

9 (11)

2015-06-30
19 690 099
625 000
596 000
20 911 099

-2 875 584
-141 641
-3 017 225

-5 400 000
-5 400 000

12 493 874

13 040 000
4 199 000
17 239 000

2015-06-30
527514
527 514

-160 300
-52 031
=212 331

315183

2015-06-30
65

154

356 402
356 621
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Not 10 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Upplupna rinteintikter

Forutbetald renhillningsavgift

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep
insatser fond
Belopp vid &rets ingéng 1 594 523 1691 071
Disposition av foregéende
ars resultat: 168 000
Arets resultat
Belopp vid Arets utgang 1594 523 1859071

2016-06-30
15 867

850

1 600

0

3 665

400

22 382

Balanserat
resultat
150 204

29 427

179 631

10 (11)

2015-06-30
15 405

428

1608
18679
3755

0

39875

Arets
resultat
197 427

-197 427
157 932
157 932

Reservering/ianspriktagande till/frin yttre reparationsfonden har skett med 168 000/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 12 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

2016-06-30
1574 523
20 000
1594 523

2015-06-30
1574523
20000
1594 523

Marknadsvirdet pd sélda bostadsrétter nr 3 och 4 dversteg insats enligt ekonomisk plan med 20 000

kronor.

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % riintefindring
Swedbank Hypotek AB 2,31 2017-03-24
Swedbank Hypotek AB 3,65 2019-03-11
Stadshypotek AB 1,56 2021-02-11
Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Linebelopp
2016-06-30

4 499 360
4 224 430

985 000
9708 790

-180 424

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 698 375 kronor.

Linebelopp
2015-06-30
4554 173
4280 635

1 408 500
10 243 308

164 954
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Not 14 Ovriga skulder
2016-06-30 2015-06-30
Kallskatter 6 900 6 300
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 5569 5961
12 469 12 261
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2016-06-30 2015-06-30
Upplupna rintekostnader 44 609 50 817
Forskottsbetalda hyror och avgifter 123 973 107 283
Upplupna driftskostnader 10 369 0
Upplupna elavgifter 5472 6 095
Upplupna reparationer och underhall 121 000 121 000
Beriknat arvode for revision 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5217
317923 302 912
Uppsala
&
@”@b St A ECSST
Per Odelmalm Siv Akesson

| d Ve A
Mariz O /Yvonne Andersson
4
-. ¢ / . -
Alsasedly Catianel sstcuc
Elisabeth Calland Aissaoui

Min revisionsbetiittelse har ldmnats .

Tomas Jonasson
Godkiind revisor



4128 Brf Rédhaken Budget registrerad Sign
Uppsala
RESULTAT BUDGET RESULTAT BUDGET

Avser tuscntals kronor - tkr 14/15 15/16 15/16 16/17
Hyresintilkter garage 301330 9 9 9 9
Hyresintikter p-platser 3015 20 20 20 20
Arsavgifter bostiider 3021 1233 1233 1233 1233
Internet intdkter 307201 69 69 69 69
Hyresbortfall {outhyrt) /. 3085 0 0 0 0
Ovrigs intikter 3290 0 2 0 0
Fakturerade kostnader 3514 1 0 2 0
RORELSENS INTAKTER 1332 1333 1333 1331
Stiidning entr. 4120 29 40 37 40
Obligatorisk ventilationskontroll 4141 25 24 0
Besiktning 4142 2 2 2 2
Serviceavtal 4143 10 8 8 8
Energideklarationer 4144
Ytire skotsel 4160 0 6 0 0
Sndrdjning 416030 21 25 15 13
Lapande reparationer/underhéll 4300 14 50 11 100
L6p rep/underhill ventilation 4343 25
L&p rep/underhall markytor 4360
Ldp rep/underhall plantering 4363 23 6 5 6
Planenligt underhall 4500 25 450
Avgir erhillna bidrag fGr rep /. 4597
Pagiende om- och tillbyggnad 1182
Investeringar enl underhallsplan 4500

.. varav skall aktiveras ./, 4598
Elavgifier 4610 150 165 172 175
Vatien & avlopp 4630 45 46 43 46
Sophiimtning 4640 22 23 22 23
Container/grovsopor 4641 9 10 13 10
FastighetsfSrsikringar 4711 30 31 31 32
Sjdlvrisk/reparation forsiikringsskador 4712
Forskringsersiittningar 4713
Kabel-TV samt Fibern#t 4760 79 75 75 77
Internet 4770 0 ] 0 0
Fastighetsskatt 4800 29 31 30 31
Forbrukningsinventarier 5410 26 ] 8 8
Ovr forbrukningsinventarer/material 5490 12 18 i7 12
Kreditupplysning 6061 2
Styrelsearvode 6410 42 46 42 42
Revisionsarvode 6420 12 13 12 13
Mbteskostnad stimma 6451
Mbteskostnad styrelse 6452
Férvaltningsarvoden 6481 35 37 37 39
Férvaltningsarvode utdver avtal 6482 0 0 3 0
Ovriga firvaltningskostnader 6490 5 6 5 6
Trivselkostnader 656110 1
Konsuitarvoden 6550 0 0 ] 0
Loner &vriga 7020 5 4
Loner arvoden/viceviird 721001
Lagstadgade sociala avgifter 7510 12 14 11 14
Premier FORA 7570

1SS Fastighetsekonomi 2016-10-26
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Avskrivning byggnad 7821 142 142 142 142
Avskrivning inventarier 7832 16 16 16 10
Avskrivning instellationer 7833 36 36 36 36
RORELSENS KOSTNADER 801 879 865 1341
RORELSENS RESULTAT 531 454 468 -10
Rinteintikter frin bank 8311 2 3 1 0
Ovriga rinteintikter klientmedel 8319
FINANSIELLA INTAKTER 2 3 1 0
Riintekostnader fastighetslin 8411 336 320 312 271
FINANSIELLA KOSTNADER 336 320 312 271
Statlig skatt 8980
RESULTAT 8999 197 137 157 -281
Foreslas i resultatdispositionen:
Tanspriktagande av ytire reparationsfond 450
Reservering till yttre reparationsfond /. -168 -168 -168 -168
29 -31 -1 1
Beslut resultatdispositionen 15-06-30 16-06-30  17-06-30
Balanserat resultat ent BR 151 180 169
Yttre reparationsfond enl BR 1691 1859 2027
Ianspriktagande av yttre reparationsfond 0 0 -450
Reservering till yttre reparationsfond 168 168 168
Summa ytire rep.fond efier stimmobeslut 1859 2027 1745
BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
Arsavgifier FROM:
Genomsnittlig avgift per 15-06-30 uppgdr till 749 kr/kvm. SIGN: AW

IS8 Fastighetsekonomi 2016-10-26

170

Sid 2{3)



