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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestédmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostéder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTANIMA

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c) Val av stammoordfdrande.

d) Val av stdmmosekreterare.

e) Val av en person som har att jAmte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fére-
ningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

) Stdmmans avslutande




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrakning
Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

f‘ Riksbyggen
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Valdemar far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Peter Oberg Ordférande Stdmman 2013
Héakan Larsson Vice ordférande Stdmman 2012
Marianne Harris Ledamot Stadmman 2012
Niklas Kenez Ledamot Stamman 2013
Birgitta Danielsson Ledamot Stamman 2013
Kirk Scott Ledamot Stdmman 2012
Per Svensson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gabriela Martinez Stdmman 2012
Katarina Koos Stamman 2012
Mikael Nystrand Stédmman 2012
Joakim Larsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ingrid Nilsson Revisor Stdmman 2012
KPMG Auktoriserad revisor Revisor aukt. Stédmman 2012
Revisorssuppleanter

Bodil Rosberg Revisorsuppleant Stamman 2012
Valberedning

Anna Bjork Valberedning Stadmman 2012
Enn Kaldjarv Valberedning Stamman 2012

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 lagenheter och 1
lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adress ar Valdemars vag 6-150
och Snorres vag 1-113 i Lund.

Lagenhetsfoérdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

46 st 45 st 38 st

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

P-platser for besékande

1 st 65 st 65 st
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Total tomtarea: 34 696 kvm
Total bostadsarea: 11 118 kvm
Arets taxeringsvéarde 95 200 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 95 200 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i S6dra och Mellersta Skane. Bostadsrattsféreningen &ger via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhéll

Foreningen har under verksamhetséaret utfért reparationer for 284 tkr och planerat
underhall fér 11,5 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 till resultatrakningen.
Reparationskostnaderna bestar framst av kostnader for reparation av varmesystemet,
reparation av vattenledning, byte av expantionskarl samt platarbete.
Underhallskostnaderna bestar framst av kostnader fér plattsatining och asfaltering.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 9 259 tkr fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 83 kr/kvm. Avsattning for
verksamhetsaret har skett enligt underhallsplanen, budget 2011 med 92 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Aliméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 27 april 2011. Styrelsen har

hallit 7 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 178

Ekonomi

Arets resultat &r battre an féregéende ar p.g.a. lagre kostnader fér underhall.
Driftskostnaderna i féreningen har minskat jamfért med féregaende ar.
Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. av extraamortering.

Foreningens likviditet har under aret férsamrats p.g.a. stora amorteringar%
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Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intakter 8 871 8 862 8 875 8 880 8 864
Arets resultat 2 368 549 - 466 3 626 1312
Balansomslutning 98 457 101553 104 523 105235 104 516
Soliditet % 23% 20% 18% 19% 15%
Likviditet % 187% 376% 648% 659% 530%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 683 683 683 683 683
Bransletillagg, kr / kvm 93 93 93 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 266 272 243 231 198
Ranta, kr / kvm 217 227 310 321 380
Underhallsfond, kr / kvm 482 392 459 561 482
Lan, kr/ kvm 6720 7 195 7 543 7 567 7 823

Arsavgiftsniva for bostéder kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 Juli 2004 d& avgifterna sénktes med

1,2 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Avgifterna fér garage hojdes till 300 kr/man och avgifterna fér p-
plats hojdes till 100 kr/man. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 683 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 7 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 14 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapséarets

utgang var samtliga bostadsratter placerade,,

W
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Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tradgardsteamet Tradgardsskotsel
Com Hem AB Kabeltv

Euro Park Parkering

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till &rsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 9745 333
Arets resultat fére fondférandring 2 368 050
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 020 329
Arets ianspraktagande av underhallsfond 11 550
Summa éver/underskott 11 104 604

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 11 104 604

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer,l
L
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7 817 189 7 817 249
Bransleavgifter 2 1 038 956 1 038 956
Ovriga férvaltningsintakter 3 14 539 5613
8 870 683 8 861 817
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 220982 -218 073
Planerat underhall 5 - 11 550 -1779 980
Fastighetsavgift/skatt - 167 958 -164 733
Driftskostnader 6 -2 955 200 -2 979 993
Ovriga kostnader 7 -9223 -21 353
Personalkostnader 8 - 124 211 - 149 929
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 771529 - 691 976
-4 260 653 -6 006 036
Rorelseresultat 4610 030 2 855781
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 150 000 174 000
Ranteintakter och liknande poster 10 62772 41 287
Réantekostnader och liknande poster 11 -2 454 752 -2 522 378
-2 241 980 -2 307 091
Resultat efter finansiella poster 2 368 050 548 690
Arets resultat 2 368 050 548 690
Tillagg till resultatrédkningen
Avsiéittning till underhéllsfond -1 020 329 -1 020 329
lanspréktagande av underhallsfond 11 550 1779 980
Féréndring av underhallsfond -1008 779 759 651
Resultat efter fondférandring 1359 271

1308 34 1“»\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 94 170 263 93 727 917

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 1 500 000 1 500 000

Summa anlidggningstillgangar 95 670 263 95 227 917

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 14 604 658 602 774

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 87 591 92 529

692 249 695 303

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 200 000 4 000 000

Kassa och bank

Handkassa 6 300 2 500

Avrakning med Swedbank 1 887 905 1627 231
1894 205 1629 731

Summa omsittningstillgangar 2786 454 6 325 034

SUMMA TILLGANGAR 98 456 717

101 552 951,

W
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 5 509 995 5 509 995

Upplatelseavgifter 267 565 267 565

Underhallsfond 5 361 502 4 352 723
11 139 062 10 130 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9745 333 8 436 992

Arets resultat 2 368 050 548 690

Avsattning till underhallsfond -1 020 329 -1 020 329

lanspraktagande av underhallsfond 11 550 1779 980
11 104 604 9745 333

Summa eget kapital 22 243 667 19 875 616

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 74719 472 79 996 864

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 176 803 337 040

Ovriga kortfristiga skulder 19 8 375 8 375

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1308 401 1 335 056

1493 579 1680471

Summa skulder 76 213 051 81 677 335

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 456 717 101 552 951

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 103 427 000 103 427 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inge;?
Ly
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar enligt senaste inkomstdeklarationen tax 2011 till 37 470 593 kr.

Darutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatréakningen,
W



Riksbyggens Brf Valdemar
716438-9319

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till

dess att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader(slutavskrivning ar 2063)
Standardférbattringar

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Bransleavgifter
Bransleavgifter, bostader

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Ovriga lokalintékter

Rorelsens sidointékter & korrigeringar
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion
Inkassointakter

Ovriga rérelseintékter

85 ar
10 ar

2011-12-31 2010-12-31

7 598 849 7 598 849

171 600 171 600

46 740 46 800

7 817 189 7 817 249

1 038 956 1 038 956

1 038 956 1 038 956

3800 5645

- 128 - 127

500 95

160 0

10 207 0

14 539 5613

A
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2011-12-31  2010-12-31

Not 4 Reparationer

Bostader 9076 0
Vattenskador 46 922 130 553
Lokaler 0 2 851
Vatten/Avlopp 94 392 68 657
Varme 28 005 2 956
Ventilation 209 4713
Elinstallationer 2971 1805
Ovriga installationer 209 0
Huskropp 37 320 0
Gardar och grénanlaggningar 0 6 538
Ovrigt 1878 0

220 982 218 073

Not5 Planerat underhall
Bostader 11 550 1779 980
11 550 1779 980

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsférsakring 58 167 56 398
Kabel-TV 93710 111 656
IT-kostnader 375 575
Juridiska kostnader 240 0
Revisionsarvode, externt 16 000 15 584
Fastighetsskotsel 471 276 538 474
Tradgardsskotsel 199 025 155 490
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -19100 -20100
Snéréjning 63 741 44 342
Foérbrukningsmateriel 40 517 11277
Vatten 249 075 268 156
El 84 936 80 603
Uppvarmning 1436 555 1514 922
Bredband 73 865 0
Sophantering 186 828 202 616

2955200 2979993

Not7 Ovriga kostnader

Porto 1320 0
Kreditupplysningar 600 750
Kontorsmateriel 2 053 16 047
Medlems- och féreningsavgifter 5160 4 386
Bankkostnader 90 170

9223 21 353?'\

10
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fortroendevalda
Arvode

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Anslutningsavgifter, bredband

Not 10 Rénteintédkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Tomtmark
Standardférbattringar

Arets anskaffningar

Anslutningsavgifter, bredband

Summa anskaffningsvérden

1"

2011-12-31 2010-12-31

76 600 97 200

3000 3 000

10 500 10 500

4 000 4 000

94 100 114 700

30 111 35 229

124 211 149 929

588 411 568 513

61731 123 463

121 387 0

771 529 691 976

1253 1443

56 314 39 142

96 393

5109 309

62772 41 287

2407714 2472247

47 038 50 131

2454752 2522378

101 482 190 101482 190

6377800 6377800

1234 625 1234625

109 094 615 109 094 615

1213875 0

1213 875 0
110 308 490

109 094 61%
N
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter, bredband
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter, bredband
Standardférbattringar

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen

Not 14 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda férsakringspremier

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Ranta
90 dagat 200 000 2,60

12

Slutdatum
2012-02-10;
W

2011-12-31 2010-12-31
-14 193 804 -13 625 291
-1172894 -1 049 431
-15 366 698 -14 674 722
- 588 411 - 568 513

- 121 387 0
-61731 - 123 463
-16 138 227 -15 366 698
94170 263 93 727 917
86 699 975 87 288 386
6377800 6377800
1092 488 0

0 61731
1500000 1500000
1500000 1500000
526 725 529 950

77 933 72 824

604 658 602 774

23 805 22 993

0 5645

722 5734

63 064 58 1567

87 591 92 529
200000 4000000




Riksbyggens Brf Valdemar

716438-9319
2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 5777560 4352723 9745333
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond -1 008 779
Avsattning till underhallsfond 1020 329
Uttag ur underhallsfond - 11 550
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 2 368 050
Vid arets slut 5777560 5361502 11104604
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 74719472 79 996 864
Skuld vid arets slut 74719472 79 996 864
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 3,75  2012-06-08 32372779 142 017 32230 762
SWEDBANK HYPOTEK 14 263 335 14 263 335
SWEDBANK HYPOTEK 7290 750 7 290 750
SWEDBANK HYPOTEK 3,26  2014-09-25 19 538 710 19538 710
SWEDBANK HYPOTEK 3,31  2015-06-25 26 070 000 3120 000 22 950 000
79 996 864 19 538 710 24 816 102 74719 472
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 8 375 8 375
8 375 8 375
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna léner och sociala avgifter 43 148 36 038
Upplupna rantekostnader 247 930 225 840
Upplupna elkostnader 18 581 17 707
Upplupna vattenavgifter 22 401 22 273
Upplupna varmekostnader 159 531 206 121
Upplupna kostnader fér renhallning 11 860 12 698
Upplupna revisionsarvoden 11 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 99 900 82 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 269 54 398
Foérutbetalda hyror och avgifter 679 781 655 181
1 308 401
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Var revisionsberattelse har lamnats.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Valdemar, org.nr 716438-9319

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Valdemar fér &r 2011.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehél-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé& grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamals-
enliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dnda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Valdemar for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledam®oter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Lund den 21 mars 2012

KPMG AB
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Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Ingrid Nilsson
Féreningsrevisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvammningen av foéreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erliggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar f6r att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna &r stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det 4r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrikningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den lI6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foéreningens
medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaitningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberittelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf VValdemar
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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