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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Féreningens indamal

Foreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1992-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-04-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-08-20 enligt Bolagsverkets register.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Kommun
Ordonnansen 10 Stockholm
Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av ett flerbostadshus.
Av byggnadens totalyta utgér 1 361 kvm ldgenhetsyta och 222 kvm lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 59 st ldgenheter med bostadsritt och tre lokaler samt ett férrdd med hyresritt.
Liagenhetsfordelning for bostadsritter

I rok 59st

Fordelning av lokaler med hyresritt

Verksamhet Yta Loptid Datum f6r senast
uppsigning

Asiatisk restaurang 104 kvm t.o.m. 2015-09-30 -

Skonhetssalong 70 kvm t.o.m. 2017-12-31 2017-03-31

Sushirestaurang 38 kvm t.o.m. 2018-01-31 2017-04-30

- Forrad 10 kvm tills vidare 9 mén innan

Hyresavtalet avseende asiatisk restaurang har sagts upp for omforhandling.

Gemensamhetsutrymmen

Till lagenheterna hor varsitt vindsforrad. I killaren finns ett gemensamt cykelforrad samt en tvéttstuga vilken renoverades under 2013.
Foreningen har dven ett utrymme som fungerar som ett sammantradesrum for styrelsen samt for féreningens arsstamma Detta
utrymme renoveras under 2015 i samband med renoveringen av trapphuset. \<
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2007 och som strécker sig fram till 2027. Underhéllsplanen skall revideras under
2015. Nedanstaende &tgérder har genomforts eller planeras.

o

Atgiird Ar Kommentar

Rorstamsbyte 1998

Elstamsbyte 1998

Fasadrenovering 2006

Fonsterbyte 2006

OVK-besiktning 2007 Godkénd 2009

Stamspolning 2007

Byte av fjdrrvarmevixlare 2009

Installation av bredbandsnét 2010

Nytt tak 2011

Upprustning av utemiljo 2012 Planerat att genomforas 2010,
uppskjutet p.g.a. takarbete.

Renovering av ytskikt i tvittstuga 2013

Mélning — stupror/hdngrannor 2014

Tillbyggnad av balkonger 2014 Beviljat bygglov for 15 ldgenheter.
10 st byggdes &r 2014.

Stamspolning 2014

Underhall — trapphus 2015 Planerat 2012 enligt underhéllsplan.

Tillbyggnad av fler balkonger 2015 Utifrén tidigare beviljat bygglov.

OVK-besiktning 2015

Forvaltning och Avtal

Nordstaden Stockholm AB skoter ekonomisk forvaltning samt reguljér fastighetsskotsel.
Utdver de forvaltningsméssiga avtalen har foreningen avtal med:

— AB Fortum Virme avseende leverans av fjarrvirme

— Fortum Markets AB avseende leverans av el

— Stddgladen AB avseende trappstédning

— ComHem AB avseende kabel-tv

— Ownit Broadband AB avseende bredband

— Folksam avseende fastighetsforsikring

— Stockholm Vatten Avfall AB avseende sophéimtning

— Ahlins Plat AB avseende underhéll av tak och sndskottning

Upphandlingar och omftrhandlingar av avtal utférs kontinuerligt av styrelsen.

Medlemmar

Vid drets ingdng utgjordes foreningen av 83 medlemmar och vid arets utgéng 84.

Av foreningens ldgenheter har tolv 6verlatits under aret. Overlatelseavgift och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kipare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att styrelsens godkénnande krévs skriftligen. \4
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Styrelsen

Styrelsen har tom arsstimman 2014 utgjorts av:

Erik Ydremark ordférande
Fredrik Berg ledamot
Jan Fredriksson ledamot
Alice Hatamian ledamot
Filip Lundberg ledamot
Anna So6derlind ledamot
Julia-Olina Oster ledamot

Efter arsstimman 2014 av:

Soheil Adjoudani ordférande

Fredrik Berg ledamot t o m 2014-10-18
Janne Fredriksson ledamot t o m 2014-10-27
Alice Hatamian ledamot

Adam Lindh ledamot t 0 m 2014-09-02
Anna Soderlind ledamot

Julia-Olina Oster ledamot

David Eklund suppleant

Kevin Gao suppleant

Vid balansdagen 2014 av:

Soheil Adjoudani ordférande

David Eklund ledamot

Alice Hatamian ledamot

Anna Soderlind ledamot

Julia-Olina Oster ledamot

Kevin Gao suppleant

Styrelsen har under &ret héllit elva protokollférda sammantréiden varav ett konstituerande styrelseméte efter drsstimman.

Revisorer

Anna Klingspor ordinarie intern
Margareta Kleberg Kleberg Revision AB ordinarie extern
Stimmor

Ordinarie 2014-05-25
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2014

Renovering av lokal
Eugate AB har under ldngre tid renoverat lokalen som 4r beldgen vid fastighetens ena gavel. Lokalen &r firdigstdlld och restaurangen

Hele kunde 6ppna vid arsskiftet.

Balkongprojekt
Stdmman 2013-05-30 stéllde sig positiv till forslaget att lata uppfora balkonger pé fastigheten. Den valda entreprensren Balcona AB

bedrev bygglovsanstkan. Bygglov beviljades for 15 lagenheter med fonster ut mot baksidan. De nedersta ldgenheterna blev dock inte
beviljade nagot bygglov och inte heller de tvéd dversta ldgenheterna. Av 15 st mojliga balkonger uppfordes 10 st under 2014.
Balkongerna finansieras av respektive bostadsrittsinnehavare och belastar pé s8 vis inte foreningens ekonomi. En balkongfond
upprittades ddr bostadsréttshavare med balkong betalar in 70 kr per ménad. Detta for att bostadsréttshavare utan balkong ej skall
belastas av underhallskostnader fér balkongerna.

Upprittande av hemsida
Féreningen har uppréttat en hemsida dér boende, miklare och andra intressenter kan finna svar pa frigor samt aktuell information som

publiceras 16pande. www.brfordonnansen10.se.

Tridfillning
Trédet pé fastighetens framsida i anslutning till sushirestaurangen var drabbat av almsjukan vilket med tiden leder till att det vissnar
och dor. Fallande grenar utgjorde en sikerhetsrisk for savil huset som forbipasserande och parkerade bilar. Efter att tva sjuka trid pé

fastigheten mitt emot olyckligt fallit togs tridet pd var fastighet ned snarast mojligt.

Stamspolning
Stamspolning genomftrdes under december manad och de l4genheter man saknade tillgang till spolades vid et resttillfille i januari

2015.
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Renovering av trapphus och gemensamma utrymmen
I mitten av februari 2015 pabérjas renovering av trapphuset. Samtliga viggar, tak och ricken i trapphuset samt dorrar som leder till
gemensamhetsutrymmen mélas om. Aven viggar och golv i killargngen och sammantridesrummet malas.

Nya losningar for sophantering

Det har under det géingna aret uppsttt stora problem kring de fristdende sopkirlen da dessa angripits av réttor, vilts omkull och
grovsopor ldmnats utanfor. Dérfor planeras det for att uppfora en ny 14sbar 16sning med kassuner som t&ms underifrén. Denna 16sning
dr likvérdig de som brukas av véra grannfastigheter och har en storre volym #n de befintliga. De forvintas dven minska véra

sophémtningskostnader.

Omférhandling bredbandsavtal

Avtalet med vér nuvarande bredbandsleverantr Ownit har omférhandlats av styrelsen och ett nytt avtal har ingétts. Avtalet géller fran
2015-07-01 och I8per pa tre 4r. Kostnaden for bredband kommer dérmed att sjunka till 125 kr per hushall och manad. Det finns &ven
mojlighet att individuellt teckna ett tilligg om hogre hastighet for de hushall som sd nskar.

Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1318 166 1279 594 1264 282 1265003
Resultat efter finansiella poster 98 587 -18 987 -62 219 98 297
Soliditet (%) 90,46 85,44 90,41 90,22
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar \Z
AN
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 657 366

Arets resultat 98 587
-1558 779

Forslag till disposition:

Reservering till yttre fond: 24 997

Balanseras i ny rékning -1583 776
-1558 779

Betriffande foreningens resultat och stillning i $vrigt hanvisas till efterfol; ande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 1318 166
1318166

2 -900 332
-88 931
-200 468

2013-01-01
2013-12-31

1279 594

1279 594

-999 251
-84 511
-183 543

-1189 731
128 435
124

-29 972
-29 848

98 587

98 587

98 587
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

3 14 345 849
4 30196
14 376 045

14 376 045

0

67 708
96 374
164 082

1075 696

1075 696

1239778

15 615 823
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2013-12-31

14 541 997
34516

14 576 513

14 576 513

12 893
-932 945
100 152

-819 900

1715152
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31
Not

15485 903
199 976
15 685 879

-1 657 366
98 587
-1 558 779

14 127 100

1100 000
1 100 000

65 722
416

158 250
164 335
388 723

15 615 823

14 500 000

14 500 000

Inga
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2013-12-31

15 485 903
174 979

15 660 882

-1614 747
-17 622

-1 632 369

14 028 513

1100 000

1 100 000

69 881
1513
158 250
113 608

343 252

15471 765

14 500 000

Ve
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rikenskapséret och det nérmast foregdende ridkenskapsaret.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte

Inventarier, torktumlare
Takarbeten

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda.

Upplysningar till resultatrikningen
Not1l Nettoomsittning

I;Iyresintﬁkter, lokaler
Arsavgifter, bostdder
Avgiftsbortfall, lokaler
Bredband
Vattenavgifter
Balkongfond
Fastighetsskatt
Overlételseavgift
Pantsittningsavgift
Ovriga intikter
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2014

289 204
831 936
-18 236
109 233
3536

6 300
27 848
9 99%4
11 110
47 241

2013

289 147
831936
0

107 403
3536

0

24 548
8897
11515
2612

1318 166

1279 594

\(
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Ovriga externa kostnader

Inkdp varor och material
Snoskottning

Stédning

Ovriga utgifter for skotsel
Reparationer och underhéll
Fastighetsel

Fjérrviarme

Vattenavgifter
Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk
Kabel-TV/Bredband
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarv Tekn
Fastighetsskatt
Administrativa kostnader
Avgifter for juridiska atgird
Revisionsarvoden
Overlételsekostnad
Pantséttningsavgift

Ovr forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems-o foreningsavgifter

Upplysningar till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forbéttringsarbeten
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde
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2014

4539
13983
22 500

1636
54 157
35712

260 643
50270
21204
34 240

0

124 036

118 060

1650
99 449

2017

600
12 438

7 000
14 879
11512

0

4 857

4 950

900 332

2014-12-31

12 848 575
2996 712

15 845287
-1303 290
-196 148

-1499 438

14 345 849

20 142 000
14 587 000

34729 000
2014-12-31

43 144

43 144
-8 628
-4320

-12 948

30 196

2013

1469
2755
22 500
0

122 522
39255
281 637
51320
21 655
9292
22 000
123 548
118 060
0

100 105
4891
9725
15116
0

0

23 691
19952
4750
5008

999 251

2013-12-31

12 848 575
2996712

15 845287
-1 124 061
-179 229

-1 303 290

14 541 997

20 142 000
14 587 000

34729 000
2013-12-31

43 144

43 144
4314
4314

-8 628

345\16(
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 [Eget kapital

Medlems  Upplatelse Fond for yttre Uppskrivn. Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng enligt
faststilld balansrdkning 5616 800 9 869 103 174 979 0 -1 632 369
Resultatdisposition enligt beslut av féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhéll 24997 -24 997
Arets resultat 98 587
Belopp vid érets utgéng 5616 800 9 869 103 199 976 0 -1558779
Not 6 Langfristiga konvertibla lan 2014-12-31 2013-12-31
Lén Tid och villkor
SEB 161228 2,72 1 000 000 1000 000
SEB 161228 2,77 100 000 100 000
1 100 000 1 100 000

Stockholm 22 V"\“b 2015 '

/ 1
T e

Soheil Adjoudant fulia-Olina Oster
P o=_ | M.Uﬂ fgémﬂ\/ H[b)f (UGN %
David Eklund Anna Soderlind Alice Hatamian

ﬁev{is}igbeﬁﬁdse har limnats den 2 2 er7 R0/§
1\ /k/l ’

Anna Klingspor Margargta Kleberg
Intern revisor Auktoriserad revisor

Ve
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REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstimman i

Brf Ordonnansen 10
716426-3282

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Btf Ordonnansen 10 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta en drstredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn
innebir detta att han eller hon utfort revisionen enligt Intetnational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
ytkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen f6r att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsédtgirder som 4r andamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och andamilsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen fér foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder och férhallanden 1 féreningen
for att kunna bedoma om néagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Vihar dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. ’

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fOr

rikenskapsiret.
15 L
A

argafeta Klebérg Anna Klingspor

Auktoriserad revisor Intern revisor

/ Wolrn den 22 maj 20
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