
Styrelsen för Brf Bäckhagen 
 

 
Medlemmarna i Brf Bäckhagen kallas till 

 

ÅRSSTÄMMA 
2024 

Onsdag 22 maj 
 

Kl 18.00-19.00  Information och frågor, bl a: 
● Kommande underhåll 

 

Kl 19.00-20.00  Årsstämma enl stadgarna 
 
 

Plats: Musiksalen, Lilla Sätraskolan, 
 Porfyrvägen 17, Gävle 

 
 

Varmt välkomna! 
 

 



Brf Bäckhagen, Gävle  
  
__________________________________________________________________________________________  
 
DAGORDNING 
Onsdag 22 maj 2024, kl. 19.00 i Musiksalen, Lilla Sätraskolan.  
 
§ 1 - Stämmans öppnande  
 
§ 2 - Val av stämmoordförande 
 
§ 3 - Godkännande av dagordning 
 
§ 4 - Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
 
§ 5 - Val av två justerare och rösträknare 
 
§ 6 - Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst 
 
§ 7 - Fastställande av röstlängd 
 
§ 8 - Föredragning av styrelsens årsredovisning 
 
§ 9 - Föredragning av revisorns berättelse  
 
§ 10 - Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning  
 
§ 11 - Beslut om resultatdisposition 
 
§ 12 – Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 

§ 13 - Fråga om arvode åt styrelseledamöter och revisorer för näst- 
           kommande verksamhetsår 
 
§ 14 - Beslut om fastställande av budget  
 
§ 15 - Val av Styrelseledamöter och suppleanter 

§ 16 - Val av revisorer och revisorssuppleanter 
 
§ 17 - Tillsättande av valberedning 

§ 18 - Inkomna motioner 

§ 19 - Stämmans avslutande 









































Underhållsplan för Brf Bäckhagen 
  Uppdaterad 2024-03-26 
   
 

 
 

 

Bostadsrättsföreningen är skyldig att upprätta en underhållsplan som uppdateras regel-
bundet. Det finns i huvudsak två syften med den: 

• det ena är att så långt möjligt förutse och i god ordning genomföra planerat 
underhåll vid rätt tidpunkt, det vill säga innan underhållsbehovet blir akut, 

• det andra, och kanske viktigaste syftet, är att få en prognos för hur stora ekonomiska 
avsättningar som behöver göras för att täcka kommande års planerade underhåll. Vi 
som bor i föreningen ska fortlöpande betala av på vårt slitage av de gemensamma 
anläggningarna för att inte tvingas till kraftiga avgiftshöjningar när kostnaderna 
uppstår.  

I en underhållsplan är både årtal och kostnader ofta grova uppskattningar, som kan komma 
att ändras under kommande år. 

 

Uppskattat underhållsbehov 2024–2045 
 Åtgärd Bedömt 

behov, årtal 
Bedömd 
kostnad, kr 

Byggnad utvändigt    

Om-dränering Underhåll, reparation 2024–2030      2 000 000 

Fönster och balkongdörrar Utbyte 2024–2030 10 000 000 

Fasadträ, balkongräcken mm  Målning, reparation 2024–2030 2 000 000 

Entrétrappor, entrétak Utbyte 2024–2030 2 000 000 

Ytterdörrar Utbyte 2025–2030 1 000 000 

Fasader putsyta Om-putsning 2025–2030 5 000 000  

Socklar Målning, reparation 2025–2030 1 000 000 

Takplåt, skorstenar, rasskydd Utbyte 2035–2045 * 

Garage    
Tak och väggar Utbyte 2035–2045 * 

Garageportar Utbyte 2035–2045 2 000 000 

El, belysning, motorvärmare Utbyte 2035–2045 * 

Föreningslokal    
Föreningslokal Upprustning 2024–2027 100 000 
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Mark    

Buskar, planteringar Underhåll, nyplantering 2024–2026  250 000 

Lekplatser Upprustning, 
komplettering 

2024–2030 200 000 

Asfaltytor, parkeringar Om-asfaltering 2040–2045 * 

Asfaltytor, innergårdar Om-asfaltering 2024–2030 700 000 

Utebelysning/armaturer  2035–2045 * 

Soprum, återvinningshus    

Soprum, återvinningshus Tak- och fasadbyte 2035–2045 * 

Vatten och avlopp    

Ventiler o pumpar i under-
centralen 

Underhåll, byten 2024–2030 100 000 

Dagvattenbrunnar Underhåll, byten * * 

Avloppsledning, vatten-
stammar, stambyte 

 2027–2037 12 000 000 

Avloppsledning, gata  * * 

Fjärrvärmeledningar  * * 

Ledningar, el, tele, TV, 
bredband 

   

El central   * * 

Bredband, fiberkabel  * * 

Lägenheter      

Golvbrunnar Utbyte, löpande 2024–2035 100 000 

Avstängningsventiler, kall- 
och varmvatten 

                   * * 

Reglerventil, värme  2035–2045 300 000 

Radiatorventiler Utbyte * * 

 

*= betyder att beräkning inte är möjlig i dagsläget 
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Slutsats 

För att täcka kostnader för kommande underhåll avsätter föreningen varje år medel till en 
fond för yttre underhåll. Aktuellt värde på den framgår av Årsredovisningen. Enligt stadgarna 
är minimibeloppet för avsättning 0,3 procent av taxeringsvärdet. 

Underhållsplanen visar att vi behöver avsätta mer till fonden än miniminivån, därför väljer 
styrelsen att avsätta hela resultatet i fonden för yttre underhåll. 

 
Tidigare större renoverings-och förbättringsåtgärder i Brf Bäckhagen 

1993 Byte och isolering av tak, plåt 
1998 Fasadrenovering, nya ytterdörrar 
2001 Byte av reglerventiler och avstängningsventiler i alla 

lägenheter 
2001 Nya värmepumpar i Undercentralen 
2003 Ny sand till lekplatserna, nya redskap till lekplats A och B 
2003 Gavelspetsar i sydläge utbytta 
2004 Nya sophus och 1 återvinningshus 
2008 Bredband och fiberkabel installerad 
2012 Ommålning av allt fasadträ, balkonger mm 
2014 Nya armaturer, utebelysning 
2014–2018 Utbyte och renovering av ett antal yttertrappor 
2015 Uppgradering av kabeltevenätet 
2015 Nya garageportar och underhåll av garagelängorna 
2017 Radonsanering hus 6, 8, 30, 32, 34, 36 
2018 Radonsanering etapp 2  
2019–2021 Radonsanering etapp 3 
2019 Radiatorventiler utbytta 
2020  
2021 Laddplatser för el-bil, renovering av elskåp 
2022 Uppdatering av 3 sophus, asfaltering av parkeringarna, 

borttagning samt plantering av träd enl Utemiljöplan 
 

Dräneringar 

2006 Grävning och dränering runt hus 36 och framsidan av hus 12 
2007 Grävning och dränering av framsidan på hus 6, 8 och 10 
2013–2015 Grävning och dränering vid delar av hus 28 
2023 Grävning och dränering av framsidan av 24 och 26 och 

gavlarna 30 och 32. 
 



BUDGET Brf Bäckhagen 2024
UTFALL BUDGET BUDGET

Intäkter 2021 2022 2023 2024

Årsavgifter bost 6 045 960 6 045 960 6 689 000 6 689 000

Försäkringsersättning 0 389 578 0 0

Övriga intäkter 15 622 12 485 15 000 15 000

S:a intäkter 6 061 582 6 448 023 6 704 000 6 704 000

Kostnader

Fastighetskostnader

El 955 162 766 196 830 000 785 000
Värme 1 164 934 1 176 127 1 200 000 1 355 000
Vatten & avlopp 383 258 437 039 470 000 506 000
Sophämtning 279 042 298 961 300 000 313 000
Snöröjning 128 948 156 494 180 000 180 000
Rep & underhåll fastighet 675 747 811 345 300 000 300 000
Kabel-TV 72 551 72 600 73 000 73 000
Bredband 227 810 221 052 221 000 221 000
Fastighetsavgift 803 143 803 328 838 400 838 000
Försäkring 97 061 98 794 110 000 194 000
Övr kostnader 145 452 77 602 150 000 150 000

Förvaltningskostnader
Arvode förtroendevalda 118 495 102 993 150 000 150 000
Övr förvaltningskostn 17 866 30 342 30 000 30 000
Förvaltningsarvode 87 500 89 961 100 000 106 000
Medlemsavg 13 287 15 013 15 000 15 000

Personalkostnader
Löner 88 900 91 847 125 000 125 000
Soc avg mm 45 659 37 213 55 000 55 000

Avskrivningar/Avsättningar
Avskrivningar byggnad 405 658 402 795 398 000 243 000
Avskrivning markanläggning 4 622 28 596 57 000 29 000
Avskrivning inventarier 7 750 7 750 8 000 62 000
Avskrivning installationer 17 712 17 712 18 000 18 000

Finansiella intäkter -82 -4 460 0 -1 000

Finansiella kostnader

Räntekostnader 297 288 319 128 455 000 600 000
Övriga bankkostnader 4 217 4 722 5 000 5 000

S:a kostnader 6 041 980 6 063 150 6 088 400 6 352 000

Skatt

Beräknat resultat 19 602 384 873 615 600 352 000

Avsättning yttre fond 77 996 77 996 8 000 8 000

Resultat att beräkna -58 394 306 877 607 600 344 000

Balanserat resultat

Höjningsbehov 0,00% 0%

     UTFALL



Valberedningens förslag till styrelse, revisorer samt 
valberedning för BRF Bäckhagen 2024-2025. 

 
Styrelse: 

Tomas Eklund 

Gerd Lindroos 

Farah Abdul Jabar 

Sara Gagge 

Mattias Larsson 

Annika Viding 

Emil Björklund 

 

Revisorer: 

Marcus Pettersson 

Fredrik Ellus 

Sanad Abdulkarim Enad 

 

Valberedning: 

Sofia Öjergren 

Siv Hedenberg 

Carolina Edström 



Motion nr 1 

 

Hej! 
 
Jag önskar någon form av belysning på gaveln till 20 E. Det är väldigt mörkt där på vintern 
och det är svårt att se var det är grusat. Går till och från parkeringen den vägen. 
 
Med vänlig hälsning 
Agneta Eriksson 20 A 

 

 

Svar på motion 

 

Styrelsen föreslår att stämman avslår motionen. 
Belysningen kommer att ses över i samband med den yttre renoveringen av området. 

 

Styrelsen BRF Bäckhagen 
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