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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Hackspetten intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023-04-17. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Kalmar 2023-04-17

Staffan Olsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Hackspetten, 769620-4671, med sate i Kalmar far harmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen, som bildades i juni 2010 ager fastigheten Hackspetten 6 i Kalmar kommun.

Total bostadsyta uppgar till 1 028 kvm.

Fastigheten bestar av 13 bostadsratter, garagebyggnad med 2 garageplatser och férrad
samt en férradsbyggnad. | fastigheten finns ocksa en gemensam kallare med forrad,
tvattstuga och torkrum.

Under aret har foljande bostadsrattsldgenheter bytt agare:
1001 Ryttaregatan 7C Ighnr: 9
1101 Ryttaregatan 7C Lghnr: 11

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledarméter, ordférande Staffan Olsson, sekreterare
Malin Nordin, kassér Amanda Arnautovic samt styrelseledaamot Kenth Fransson och Anna
Vikstrand. Styrelsesuppleanter har varit Anna Thorén och Ludvig Gropp.

Styrelsen har under aret haft 6 st styrelsemdéten.

Under aret utbetalades arvoden om 35000 kr inklusive sociala kostnader i enlighet med
beslut pa arsstdmman 2021. Ett arvode pa 4000 kr for tradgardsskotsel har utgatt till Hanna
Zonabend.

Styrelsen har under hosten 2022 genomfért en analys av hur var bostadsrattsforening
kommer paverkas under 2023 av de stora pris- och rantehdjningar som uppstatt pga av
forandringar i var omvarld. Baserat pa analysen har styrelsen beslutat att halla fast vid den
tidigare planerade avgiftshojningen med 1% fran och med den 1/1 2023. Beslutet ar baserat
pa féljande:

« Foreningen har en lag kanslighet for rantehdjningar - bunden rénta pa 1,35% fram till hosten
2026

» Vihar en lag elférbrukning och var ekonomi paverkas bara marginellt av héjda elpriser

. Okade ranteintikter da vart sparkapital placerats pa placeringskonto som ger 2,5% ranta

e Priset for fiarrvarme och vatten, vara storsta kostnadsposter, kommer inte att 8ka under 2023

Viktigaste handelserna under aret:

o Besiktningsbyran i Kalmar har pa uppdrag av foreningens styrelse levererat en underhallsplan
for foreningens fastighet. Denna underhallsplan kommer att anvandas for foreningens fortsatta
underhallsplanering och utgéra ett underlag for fdreningens langsiktiga ekonomiska plan.
Styrelsen har, baserat pa denna underhallsplan, initierat arbeten fér att fa fram en
Energideklaration samt en OVK som kommer genomfdras under varen 2023. | planen for 2023
kommer ocksa en utredning géras avseende religning av fastighetens avloppsstammar.

o Under varen 2022 genomférdes en ommalning av framsida garage samt entreén till lagenhet
7D. Arbetet utfdrdes av Veteranpoolen i Kalmar.

s Styrelsen beslutade att betala materialkostnad for byte av fénster i ldgenhet 1202 7A. Kostnad
for montering av nya fénster har lagenhetsinnehavare sttt for.

« Styrelsen har beslutat att férlianga det uppdrag som Hanna Zonabend haft géallande
tradgardsskdétsel for 2022

« Under 2021 inférde styrelsen ett rullande schema for grasklippning bland féreningens
medlemmar. Detta har fortsatt under 2022 da det visade sig fungera bra

« Fodreningen har erhallit en aterbetalning fran Kalmar Vatten samt en justering av avgiften pga av
felaktigt underlag for fakturering sedan 2018. Férandringen innebar aven ett l&gre pris for 2023
och framat.
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Staddagar har genomférts under var och hdst med ett gott resultat. Hanna Zonabend har gjort ett bra
jobb med att halla trddgarden trivsam och valskétt. Frivilliga insatser av dvriga medlemmar har ocksa
gjorts genom vattning och andra punktinsatser.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Styrelsen har pabdrjat baserat pa den underhalisplan som nu
finns tillgénglig ta fram en langsiktig budget for féreningen.

Féreningen kan komma att vara beréttigad till elstdd. Innan det finns utfardade farfattningar som
reglerar utformningen och villkoren fér stéden har BFN:s uttalat &r att det inte &r méjligt att redovisa
elstdden som intakt for 2022.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 591795 571095 564 689 570989
Resultat efter finansiella poster 30 556 16 273 -154 379 32 374
Soliditet, % 81 81 80 81
Resultat exkl. avskrivningar 156 116 141 823 -28 829 157 924
Arsavgift, kr/kvm 575 555 549 555
El, vatten, varme o renhallning, kr/kvm 182 182 156 158
+ Ovr. driftskostnader
fast.skotsel, férspremier, fast.avg. 86 86 116 83
kr/kvm
Lan kr//kvm 2717 2745 2 801 2830
Ranta kr/kvm 36 50 52 53
Belaningsgrad, % av tax.varde 19 19 19 19

Forandringar i eget kapital

Inbetalade Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Vid arets borjan 12 896 691 -533 225 16 273
Disposition enl arsstammobeslut 16 273 -16 273
Arets resultat 30 556
Vid arets slut 12 896 691 -516 952 30 556

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade fdriusten, kronor -486 385 behandlas enligt fliande: B6/0PP 1 kr

balanserat resultat -516 952
arets resultat 30 566
Totalt -486 385
disponeras for

balanseras i ny rakning -486 385
Summa -486 385

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 591 796 571095

Summa rorelseintakter 591 796 571 095

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -352 968 -341 790

Personalkostnader 3 -45 720 -36 265

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -125 550 -125 550

Summa rorelsekostnader -524 238 -503 605

Rorelseresultat 67 555 -67 490

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -36 991 -51 217

Summa finansiella poster -36 991 -51 217

Resultat efter finansiella poster 30 566 16 273

Resultat fore skatt 30 566 16 273

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat 30 556 16 273
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13742678 13 868 228
Summa materiella anlaggningstiligangar 13742 678 13 868 228
Summa anldggningstillgdngar 13742 678 13 868 228

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 803 14 099
Summa kortfristiga fordringar 14 849 14 109
Kassa och bank

Kassa och bank 1 605 594 1 465 609
Summa kassa och bank 1605 594 1465 609
Summa omsiéttningstillgangar 1620 443 1479718

SUMMA TILLGANGAR 15363 121 15347 946
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalade insatser 12 896 691 12 896 691
Summa bundet eget kapital 12 896 691 12 896 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -516 952 -533 225
Arets resultat 30 566 16 273
Summa fritt eget kapital -486 385 -516 952
Summa eget kapital 12 410 306 12 379739
Langfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut 5 2793000 2 820 000
Summa langfristiga skulder 2793 000 2 820 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 500 30 000
Leverantérsskulder 10 946 7609
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 120 369 110 598
Summa kortfristiga skulder 159 815 148 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 363 121 15 347 946
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7{7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 10
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
R&relsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Not 2 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftskostnader fastigheten 163 028 188 313
Underhallskostnader fastigheten 40 432 44 639
Fastighetsavgift 19 747 18 967
Forséakring fastigheten 19 087 18 195
Ovriga fastighetskostnader 33 563 5295
Ovriga kostnader verksamheten 77 106 66 381
Summa 352968 341 790

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt

med 34 988 kronor inklusive arvode for tradgardsskatsel.
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15052 178 15052 178

15052 178 15052 178

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 183 950 -1 058 400
-Arets avskrivning enligt plan -125 550 -125 550

-1 309 500 -1 183 950
Redovisat virde vid arets slut 13 742 678 13 868 228
Taxeringsvarde byggnad: 10 200 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark: 6 000 000 6 400 000

16 200 000 15 200 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Slutférfallodag Rénta 2022-12-31

Nordea 2026-11-15 1,35% 2 821 500
Amortering inom ett ar -28 500
2 793 000

Underskrifter

Kalmar 2023-04:17
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Min revisionsberattelse har lamnats den 7 april 2023

Bertil Bavall
Av féreningen utsedd revisor



