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Brf Badhuset i Norrtilje
Org nr 769629-5158

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Norrtélje kommun.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 92 (94).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 16 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Tomas Eklund-Wahlqvist Ledamot, Ordférande 2024

Renée Rudebrant Ledamot 2024

Rolf Jerling Ledamot 2024

Conny Breslin Ledamot 2024

Hékan Ortengren Ledamot 2024

Anne Uimonen Suppleant 2024

Gail Watt Suppleant 2024

Ann-Christine Drotz Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under aret héllit 15 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande mote.

Foreningen har hallit en extra stimma for andra belsut om nya stadgar for anpassning till Bostadsrittslagen.
Forsta beslutet togs pa ordinarie drsstimma.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits Ernst & Young AB.

Valberedning
Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Helene Blomqvist

(sammankallande) och Jan Melander.

Féreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 oktober 2023.
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Styrelsearvode
Foreningsstimman reserverade 1,85 prisbasbelopp (97 125 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjélva
om fordelningen.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Uttern 1 1 Norrtdlje kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra- till sex vaningar med totalt 57
bostadsréttsldgenheter, totala boarea ca. 4 531 m2. Féreningen disponerar 6ver 50 parkeringsplatser varav 50 i
garage.

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksa cykelforrad,
stadrum samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende brunnar, ledningar, gangvégar och trappa upplatet
i fastigheten Télje 4:62 (Norrtélje kommun). I féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende
spillvattenbrunn till formén f6r fastigheten Télje 4:62 (Norrtilje kommun).

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget stdrre underhdll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Foreningen har en egenupprittad underhallsplan som strécker sig t.o.m. ar 2032.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr berdknad till ett arligt belopp motsvarande 120 kr/m2 boarea
for féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjialvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 10pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under verksamhetsaret har den genomsnittliga arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el
(som debiteras efter forbrukning) varit 784 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstalldes 2017 och har deklarerats som féardigstilld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2017.

Bostadslédgenheterna dr frdn och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16

utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt vardear.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Akantens Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskotsel och med Coor
ILV AB avseende trappstadning.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Malardalens Bostadsrattsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

o Installation av gemensam hushallsel har installerats.

e Obilgatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts oktober 2023.

e Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgifterna med 25,0 % for verksamhetsaret 2024.
Foreningens langfristiga lan
Under éret har féreningen amorterat totalt 780 000 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan,
vilket &r mer &n i1 den ekonomiska planen.

Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgar av not nummer 11.

Overldtelser
Under aret har sju bostadsritter verlétits.

For ytterligare information kring hdndelser efter rakenskapsaret hianvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning ke 4313033 3816839 3765904 3722914
Resultat efter finansiella poster kr -587 629 58517 208 292 234 469
Soliditet % 75 75 75 74
Likviditet % 78 66 62 57
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 751 671 658 658
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 819
Skuldséttning per kvm kr 8552 8 688 8937 9196
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 10 817 10 989 11304 11 631
Energikostnad per kvm kr 145 125 122 110
Réntekénslighet (grundavgift) % 14,4 16,4 17,2 17,7
Réntekédnslighet (total avgift) % 13,2
Sparande per kvm kr 144 250 266 278
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 86,04

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, priméart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodviandigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjilp av en egenuppréttad underhallsplan.
Underhéllsplanen stricker sig t.o.m. ar 2032.
Styrelsen arbetar med att utreda underhallsbehovet och har for avsikt att uppdatera underhallsplanen.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Foreningens skuldsittning dr pa en hog niva, vilket ger en storre paverkan pé rantekostnaderna nir lan omsatts.

Framtida l&neomséttningar kommer att paverka foreningens réntekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Utifran ovanstdende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsér (se Visentliga handelser), och
framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.

For att sékra finansieringen av foreningens framtida dtaganden har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften infor
2024, primért hanforligt till 6kade rantekosntader.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 90924 000 60 996 000 1 440 153 48 254 58 517
Reservering till yttre fond 362 480 -362 480
Ianspréaktagande av yttre fond -59 375 59 375
Balansering av foregiende ars resultat 58517 -58 517
Arets resultat -587 629
Belopp vid arets utgang 90924 000 60 996 000 1 743 258 -196 334 -587 629

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -196 334
Arets resultat -587 629
-783 963
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 543 720
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -62 500
I ny rdkning balanseras -1265183
-783 963
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -587 629
Dispositioner -481 220
Arets resultat efter dispositioner -1 068 849
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2224 478
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av érets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2023-01-01
-2023-12-31

4313033
4313 033
-1 529 894
-62 500
-229 815
-124 077
-1 351 665
-3297 951
1015082
11 059

-1 613770
-1 602 711
-587 629

-587 629

-587 629
62 500
-543 720

-1 068 849

Oneflow ID 7139012

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

3 816 839
3 816 839
-1378 140
-59 375
-216 633
-124 641
-1314 330
-3093 119
723 720

1 964
-667 167
-665 203
58517

58517

58517
59 375
-362 480

-244 588
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Balansrikning Not

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 10

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgingar
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201 663 360
0

201 663 360

201 663 360

0

156 309
93242
1344 057

1593 608

1593 608

203 256 968
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2022-12-31

202 828 350
37335

202 865 685

202 865 685

60
30172
75 048

1240 994

1346 274

1346274

204 211 959
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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151 920 000
1743 258

153 663 258
-196 334
-587 629
-783 963

152 879 295

12,13 13 400 000
13 400 000

12,13 35610 000
154 763

2 660

14 59 850
1 150 400

36 977 673

203 256 968
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2022-12-31

151 920 000
1440 153

153360 153

48 254
58517

106 771

153 466 924

17 710 000
17 710 000
32 080 000
101 637
2760

60

850 578

33035035

204 211 959
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta

aning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1015081

1351 665

11 059

-1 613 769

764 036
-144 270

53126
359512

1032 404

-149 340

-149 340

-780 000
-780 000

103 064
1240 994

1344 057
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2022-01-01
-2022-12-31
723 720
1314330

1 964
-667 167

1372 847
18013
-29 168
175032

1536 724

-37 335

-37 335

-1 430 000
-1 430 000

69 389
1171 605

1240 994
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregéende ér.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetstorbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 1 120 ar (t.o.m. 2137)
Gemensam EIl 5 ar (t.o.m. 2027)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som foérvéntas
forlangas ar inte medriaknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rdntebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvim med bostadsratt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rantebarande skulder i férhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften méste hdjas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhéllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste h6jas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Ytterligare laddstationer kommer att installeras.
For ovrigt har inga véasentliga hdndelser skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3403 428 3038832
Hyror parkering 564 840 559 540
Vattenavgifter 55491 53501
Elavgifter 124 608 0
Ovriga hyresintékter 13 400 10 000
Kabel-TV avgifter 150 480 150 480
Ovrig momspliktig intékt 0 19 835
Ovriga intékter 12 336 2
Brutto 4324 583 3832190
Hyresforluster vakanser parkering -11 550 -15 350
Summa nettoomsittning 4313 033 3 816 840

I arsavgiften ingdr viarme, el, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for foreningens medlemmar.

Arsavgiften for varmvatten och el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband och telefoni debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens I6pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 274 167 261 244
Reparationer, 16pande underhall 78 879 51498
Elavgifter 216 742 135 634
Uppvéarmning 309 675 297 365
Vatten och avlopp 302 747 283 177
Renhéllning 65019 65 605
Forsékringar 58 061 55563
Kabel-TV/Internet 151239 149 592
Ovriga fastighetskostnader 34 955 40 053
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38410 38410
Summa driftskostnader 1529 894 1378 141
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Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01
-2023-12-31
Montering nddtelefoner 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 62 500
Summa periodiskt underhall 62 500
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Forbrukningsinventarier 5089
Kontorsmaterial 820
Kommunikation 19 545
Revision 24 350
Foreningsmoten 23767
Ekonomisk och administrativ forvaltning 78 900
Ovriga forvaltningskostnader 23 305
Ovriga externa tjanster 52 406
Medlems- och foreningsavgifter 0
Ovriga externa kostnader 1634
Summa dvriga externa kostnader 229 816
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Arvode styrelse 97 125
Arvode ovrigt 5000
Sociala kostnader 21952
Summa arvoden, personalkostnader 124 077
Not 8 Finansiella intéikter
2023-01-01
-2023-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 10 961
Ovriga rénteintikter 98
Summa finansiella intikter 11 059
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59 375
0

59 375

2022-01-01
-2022-12-31

33385
0

16 180
16 600
21205
77 850
6 580

35921
8912

0

216 633
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-2022-12-31

96 600
5000
23 041

124 641
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1838
126

1964
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 157 719 579
Omklassificering/Inkop/Aktiveringar (gemensam el) 186 675
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 157 906 254
Ingéende ackumulerade avskrivningar -6 571 650
Arets avskrivningar -1 351 665
Utgéende ackumulerade avskrivningar -7 923 315
Utgéende planenligt virde 149 982 939
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 51680421
Utgaende planenligt varde 51 680421
Utgiende planenligt virde byggnader och mark 201 663 360
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 99 841 000
Taxeringsvérde mark 19 200 000
119 041 000
Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder 115 200 000
Lokaler 3 841 000
119 041 000
Not 10 Pigdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgingar
2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 37335
- Ink&p (installation gemensam el) 149 340
- Omklassificeringar m m -186 675
Utgaende anskaffningsvérden 0
Redovisat virde 0
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2022-12-31

157719 579
0

157 719 579

-5257 320
-1314 330

-6 571 650

151 147 929

51 680421
51680421

202 828 350

99 841 000
19200 000

119 041 000

115200 000
3 841 000

119 041 000

2022-12-31

0
37335
0

37335

37335
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Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 17 5
Momsfordran 38908 641
Ovriga fordringar (varmvatten, hushallsel, laddel) 117 383 29 526
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 156 308 30172
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utging
Nordea Hypotek 4,56 3-mén stibor + 0,41 13 600 000
Stadshypotek 4,55 3-maén rorligt 17 700 000
Stadshypotek 4,00 2024-09-30 17 710 000
Summa skulder till kreditinstitut 49 010 000
Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar nastkommande
rakenskapsér -680 000
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -34 930 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 13 400 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 45610 000
Not 13 Stilllda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 57 480 000 57 480 000
Summa stiillda siikerheter 57 480 000 57 480 000
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Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till MBF 0 60
Deponerade medel 59 850 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 59 850 5

Norrtilje den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Tomas Eklund-Wahlqvist Renée Rudebrant
Ordforande Ledamot

Rolf Jerling Conny Breslin
Ledamot Ledamot

Hakan Ortengren
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ermst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

TOMAS EKLUND-WAHLQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMAS INGEMAR EKLUND
WAHLQVIST

Tomas Eklund-Wahlqvist

RENEE RUDEBRANT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Renée Carolin Christina
Rudebrant

Renée Rudebrant

ROLF JERLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROLF JERLING

Rolf Jerling

HAKAN ORTENGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HAKAN ORTENGREN

Hakan Ortengren

CONNY BRESLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ARNE CONNY BRESLIN

Conny Breslin

«/ Signerat 2024-04-16 06:33:53 UTC

2024-04-09 18:43:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.231.100.240

2024-04-09 21:12:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 78.68.60.233

2024-04-09 12:13:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.183.146.255

2024-04-10 16:44:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.230.191.46

2024-04-15 14:28:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.18.217
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-16 06:33:53 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.120
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WOFHITD

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Badhuset i Norrtélje, org nr 769629-5158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Badhuset i Norrtélje for
rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafl6de for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
réakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 —2022-12-31 har utférts av en annan revisor som |lamnat
en revisionsberéattelse daterad 23 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-16 06:34:23 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bettar
WOFrKINGg Warid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Badhuset i Norrtélje for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fo6r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

«/ Signerat 2024-04-16 06:34:23 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgérder, omraden och férhéallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av véar digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-16 06:34:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.120
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