Brf Stjdrnhusen Stockholm
769606-6930

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stjarnhusen Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-09 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Akterspegeln 20 2005 Stockholm
Akterspegeln 23 2005 Stockholm

Fastigheterna &r fullvérdesférsékrade genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 - 1947 och bestar av 7 flerbostadshus i 3 vaningar.
Fastigheternas vardear ar 1966.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 13 794 kvadratmeter, varav 12 963 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta
och 831 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 199 ldgenheter och 3 lokaler med bostadsratt och 22 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresréatter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5rok
12 190 1 18 0 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Varderingsforetag 198
Hobbyverksamhet samt férrad 420
Bostadsrattslokal 191

Byggnadernas tekniska status
Féreningen folier en underhallsplan som uppréattades 2007 och strécker sig fram till 2030.
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Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Rérstambyte 2001 - 2002

Elstambyte 2001 - 2002

Omputsning av fasad Slutet av 1990
Omléggning av tak Slutet av 1990
Ventilationssystem 2007 - 2007

Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

Féljande har skétts i egen regi:
Teknisk férvaltning - Styrelsen, Brf Stjdrnhusen Stockholm

Ovriga avtal
Lestra for fastighetsskétsel, trappstadning, tradgard- och markskoétsel samt snérojning. WM Tak & Fasad AB for
takskottning. Europark fér parkeringsévervakning.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 202 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 28 Gverlatits under aret.

Under aret har 2 nyupplatelser skett.

Under dret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Féreningen beviljar andrahandsuthyrning pa hogst 1 ar med ratt till ny
prévning Forutsattningar for andrahandsuthyrning ar: Studier pa annan ort, Tillfélligt arbetete pa annan ort, samt

provboende med sambo

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Per-Ola Skrifvare Ledamot
Daniel Svensson Ledamot
Ewa Mannerstrale Ledamot
Lena Lundbom Ledamot
Sophia Bengtsson Ledamot
Ignacio Concha Ferreira Ledamot
Linda Isaksson Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Daniel Svensson

Lena Lundbom

Sophia Bengtsson

Linda Isaksson

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt KMPG Ordinarie Extern
Lina Isaks Ordinarie Intern

Rosemarie Ek : Suppleant Intern

Valberedning

Catarina Séderlund sammankallande
Eva Stahre

Bjérn Mannerstrale

Stammor
Ordinarie 2008-05-08

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Foreningen har under dret genomfért energideklaration och en radonmétning, bada med goda resultat.

For underhdll av tradgarden har en tradgardsmaéstare upphandlats. Lestra far fortsatt fortroende for mark- och
fastighetsskotsel.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Féreningen kommer att genomfoéra en fonsterbesiktning och underhallsdtgarder under 2009,

Foreningens ekonomi
Féreningen har amorterat 9 miljoner kronor pa befintliga lan under verksamhetsaret. Styrelsen beddmer att det kommer
att finnas utrymme for ytterligare amorteringar under nastféljande rakenskapsar.

Tidigt under aret tecknades ett ranteswapavtal pa 28 miljoner kronor med en fast ranta pa 4,48%. Ett ranteswapavtal
innebar att finansinstitutet ersatter féreningen for rantan i ett lan med rorlig rdnta mot betalning av en fast ranta.

Ovrig information
Styrelsen har anordnat 6ppet hus vid tva tillfallen med god uppslutning av medlemmar. Féreningen har dven sponsrat fika
till vara medlemmar vid Gréndals hamnfest.

Styrelsen har, med bra resultat, renoverat och stylat tva hyresratter for forsaljning.

En enkatundersdkning har genomforts for att undersdka intresset for installation av Fiber/LAN, resultatet dr positivt.
Bostadsrattsféreningen Gréndalsterrassen ar fardigbyggt och vi har aterfatt tillgangen till terrassen.

Féreningens ekonomi

Det formbgenhetsvédrde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa férmdgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen far inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens féormdgenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da

férmdgenhetsvérdet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gdlla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.
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Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 656
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 857
Elkostnad/kvm totalyta 19
Varmekostnad/kvm totalyta 139
Vattenkostnad/kvm totalyta 14

Dispositionsforslag

Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel
arets resultat

ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
Reservering till yttre underhall
att i ny rékning overférs

2007
668

10 888
18

141

18

428 086

-441 887

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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2006 2005
641 106
11274 12 530
23 4
150 48
18 5



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Stjdrnhusen Stockholm
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2008 2007

10 087 673 10 045 058
-68 680 2521

10 018 993 10 047 579
-871 219 -891 518
-164 262 -371 361

0 -247 540

-2 601776 -2 693 645
-114 971 -105 689
-307 490 -535 090
-424 756 -343 898
-269 789 -300 557
-611 333 -366 843
-5 365 596 -5 856 141
4 653 397 4191438
128 574 161 366
-4 596 025 -4 368 423
278 349 1363 081
-4 189 103 -2 843 976
464 295 1347 462
-35 282 -44 528
-35 282 -44 528
429 013 1302934
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

Upplupna réntebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Stjdrnhusen Stockholm
769606-6930

2008-12-31 2007-12-31
289 921 840 289613 173
0 920 000

289 921 840 290 533 173
289 921 840 290 533 173
12 043 12 960

678 006 662 351

72 811 69 544

0 69 000

21600 30 000

784 460 843 855
2029972 0

2 029 972 0
488 937 4733216

2 043439 4273216

2 532 376 9 006 432

5 346 809 9 850 288
295 268 649 300 383 461
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

-Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Brf Stjdrnhusen Stockholm
769606-6930

2008-12-31 2007-12-31
163 862 288 162 312724
9 094 439 6414 003
865 936 865 936

173 822 663 169 592 663
-927 -1 303 861

429 013 1302934
428 086 -927
174 250 749 169 591 736
118 000 000 127 000 000
118 000 000 127 000 000
384918 689 239

922 390 1232 328
4387 10763

1169 301 1158 432
536 904 700 963
3017 900 3791725
295 268 649 300 383 461
150 000 000 150 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Stjdrnhusen Stockholm

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

769606-6930

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokf&ringsnamndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalln
Fastighetsskétsel gard entrepr
Fastighetsskotsel gard bestall
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor
Myndighetstillsyn
Stérningsjour och larm

Gard

Forbrukningsmateriel
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2008 2007
0,3% 0,.2%
2008 2007

7 855948 7787730
2231725 2257 328
10 087 673 10 045 058
400 000 259 501
43 617 68 565
40 000 170 800

4 500 64 600

54 306 98 161
179740 186 730
28 650 9525

27 750 0
70725 0
8562 7149

0 875

13 369 25612
871 219 891 518



Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Véarmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Tak

Fasad

Gard

Utemiljé
Ovrigt

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Mark/gard/utemiljé
Gard

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Stjarnhusen Stockholm
769606-6930

0 38 038

78 560 44 151
0 7 750

28 165 33910
0 10 800

0 20 250
12414 13 265
23144 30 667
5590 0
5444 42 496
3746 25 848

0 9477

7 200 65 788

0 17 275

0 2310

0 9 336

164 262 371 361
0 43 500

0 51450

0 152 590

0 247 540

266 182 256 619
1934 825 1962 499
200 251 245 310
89 176 79 377
109 667 139 003
1675 10837
2601776 2 693 645
68 627 62 355
43 256 42 104
3088 1231
114 971 105 689
307 490 535 090
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Telefon

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelsemdten

Stdmma

Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgifter ej avdragsgill
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Brf Stjdrnhusen Stockholm

7875 11 250

3605 2 485

3747 3432
30975 0

10 238 12 813
2257 3492

0 345

1400 554

49 731 0

148 829 193 816

981 3313

54708 28 833

16 275 26 173
7215 775

77 475 45 863

0 8710

8710 0

735 2 045

424 756 343 898
203769 234928

66 020 65 629

269 789 300 557
550 000 366 843
61333 0
611333 366 843

5 365 596 5 856 141
290499 710 290499 710
920 000 0
291419710 290499 710
-886 537 -519 694
-611 333 -366 843

-1 497 870 -886 537
289 921 840 289 613 173
107 078 193 107 078 193
89 369 000 89 369 000
51260 000 51 260 000
140 629 000 140 629 000
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Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Crystone AB

Trygg Hansa

Com Hem

Telia Sonera

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Brf Stjarnhusen Stockholm

769606-6930

136 400 000 136 400 000

4229 000 4 229 000

140 629 000 140 629 000

0 920 000

0 920 000

2008-12-31 2007-12-31

0 1233

61 565 56 273

11 246 10814

0 1224

72 811 69 544
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde varde
varde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
2 000 000 2029972 2029972 0
2029 972 2029 972 0

Disposition av

féregadende ars

resultat enl
Belopp vid F6érandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
163 862 288 1549 564 0 162 312 724
9094 439 2 680436 0 6414 003
865 936 0 0 865 936
173 822 663 4 230 000 0 169 592 663
-927 0 1302934 -1 303 861
429 013 429013 -1 302 934 1302934
428 086 429 013 0 -927
174 250 749 4 659 013 0 169 591 736

2008 2007

865 936 444 049

0 421 887

865 936 865 936
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank

Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad El

Uppl kostnad Vdrme

Uppl kostnad Sophdmtning
Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avg
Upplupna réntekostnader

Brf Stjdrnhusen Stockholm

Réntesats Belopp Belopp
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
3,580 % 37 500 000 37 500 000
3,070 % 37 500 000 37 500 000
5,400 % 37 500 000 37 500 000
5,400 % 5 500 000 14 500 000
118 000 000 127 000 000
0 0
118 000 000 127 000 000
2008-12-31 2007-12-31
22 609 21900
247 469 243 188
9810 5344
7 000 10 000
81113 151 000
26 300 49 000
775 000 678 000
1169 301 1158 432
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STOCKHOLM den 2.0/ 4 2009

Sagle P

Sophia Bengtsson
Ledamot

Linda Isa

Ledamot IQAQSM S 5 M

D bl

Ewa Mannerstrale
Ledamot

Daniel SvenssonﬁL—' -

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den ':'Zl / H

Ok Banaclh

Jan-Ove Brandt
Extern revisor

Brf Stjdrnhusen Stockholm
769606-6930

Ignacio Concha Ferreira

Ledamot '
Qe‘na Lundbom @Ma
2 R

Ledamot
Per-Ola Skrifvare
Ledamot

2009

R, K

Lina Isg¥s
Intern revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Stjarnhusen Stockholm

Org nr 769606-6930

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Stjairnhusen
Stockholm for ar 2008. Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 21 april 2009

Jan-Ove Brandt Lina Isa#s N
Auktoriserad revisor C






Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrida mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretriads av formyndare. En medlem
som é&r juridisk person foretrdds av den som é&r legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitrdde for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

e» SDC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utéva min
rostrétt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




