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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-22.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Skottaret 4.

Inflyttning har skett under sommar till vintern 2020.

Fastigheten bestar av 100 ldgenheter, total BOA c:a 4 164 m2.
Foreningen disponerar 30 parkeringsplatser.

Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.
Garantitiden #r 5 ar och garantibesiktning har skett under 2022.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sidkerhet for inbetalda insatser.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 287 245 000 kr.

H:indelser under verksamhetsaret

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagsldget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stéllning pa grund av Covid-19 och
i Ovrigt har féreningen inte heller paverkats.

Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stéillning och resultat.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2022-06-01:

Johan Karlsson, Ledamot, Ordférande
Maria Carnestrom, Ledamot

Ewa Malecka Larsson, Ledamot
Kenny Nilsson, Ledamot

Marita Soderberg, Ledamot

Suppleanter har varit Inger Hintze, Clara Korting, Karin Nissfolk och Anne Willet
Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-01:
Christian Eriksson, Ledamot, Ordforande

Johan Karlsson, Ledamot

Marita Soderberg, Ledamot

Suppleanter har varit Axel Demborg och Adam Jakab

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit

15 protokollférda sammantriden samt en extra foreningsstimma 2022-01-20.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-01.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.
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Arsavgifter

For nirvarande &r arsavgiften for 2023 oféridndrad.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3628 630 3552978 0 0 0
Res. efter finansiella poster -2980716 -2 540 242 0 0 0
Soliditet (%) 79,5 79,5 79,4 8,1 0,8
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 134
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 18
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 21
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 131
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 227 520 000 0 166 560 0 -2 706 802
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall 167 393 -167 393
Arets forlust -2980 716
Belopp vid arets utgéng 227 520 000 0 333953 0 -5854911
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust -2 874 195
arets forlust -2980 716
-5 854911
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores -5 854911
-5 854911

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 3 av 10
Comfact Signature Referensnummer: 1619770



Brf Tetris
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

2022-01-01
Not 2022-12-31

2 3628 630

3628 630

-1 405 045
3 -164 767
4 -151 130

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-4 118 131

2021-01-01
2021-12-31

3552978

-5839 073

-2210 443

-770 273
=770 273

-2980716

-2 980 716
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-1 161 349
-148 723
-32 058

-4 114 500

-5 456 630

-1 903 652

-636 590
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

276 816 000
14 524

276 830 524

276 830 524

72
0
103 705

2021-12-31

280 930 500
0

103 777

2481372

280 930 500

280930 500

0
180 196
39 442

2481372

2585 149

279 415 673
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Not

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

227 520 000
333 953

227 853 953

-2 874 195
-2980 716

2021-12-31

227 520 000
166 560

-5854 911

221999 042

37840419

37840 419

19 208 333
69 717
69 720
58 721
169 721

19 576 212

279 415 673
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227 686 560

-166 560
-2 540 242

-2 706 802

224 979 758

18 920 210

18920 210

38 416 666
130 712
245490

8 669
441 133

39242 670

283 142 638



Brf Tetris
Org.nr. 769635-8915

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som angetts i ekonomisk
plan intill dess féreningen upprittat en underhallsplan. Dérefter skall avséttning ske

enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats

av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar, innerviaggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virme och Sanitet (VS), El,
Ventilation, Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50
Laddplatser i garage 5

Intdktsredovisning
Intidkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Nettoomsiittning uppdelad pd intéiktsslag
Arsavgifter

Hyror p-platser

Elforbrukning

Garantiersittningar

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Bankkostnader
Kontorsmaterial
Forbrukningsinventarier
Revision

Ovrig administration

Personal

Foreningen har ej haft anstilld personal for
fastighetsskotsel

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop laddplatser i garage

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde
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2022

3 144 096
182 010
289 836

12 688

3628 630

2022

110 000
7059
2401
3148

36 250
5909

2021

3144 230
236 487
172 261

0

164 767

2022

114 998
36 132

3552978

2021

110 000
5052
649
1599
30 000
724

151 130

2022-12-31

285 045 000
0

148 024

2021

25 000
7058

285 045 000
-4 118 131

276 816 000

208 816 000
68 000 000

276 816 000

154 823 000
117 823 000
2022-12-31

18 155

18 155
-3 631

-3 631

14 524
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2021-12-31

68 000 000
217 045 000

285 045 000
-4 114 500

280930 500

212930 500
68 000 000

280930 500

111 149 000
81 149 000

2021-12-31
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga fordringar

Forsdkringsiarende vattenskada
Entreprendr

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring Brandkontoret
Medlemsavgift Bostadsritterna
Bredband Telenor

Serviceavtal hiss Otis

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar

SEB 45106195 19208 333 3,82% 2023-12-28
SEB 45106241 19208 333 4,17% 2024-12-28
SEB 45106268 18 632086 1,20% 2025-12-28

Ovriga kortfristiga skulder

Moms SKV

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revisionsarvode
Réntor
Manadsavgifter
Driftskostnader

Ovriga noter

Not 12

Not 13

Not 14

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

2022-12-31

0
0

0

2022-12-31

40910
7910
1106

53779

103 705

2022-12-31

19208 333
37840419

57 048 752

2022-12-31

13 679

2021-12-31

173 418
6778

180 196

2021-12-31

39 442
0
0
0

39 442

2021-12-31

38 416 666
18 920 210

57 336 876

2021-12-31

8 669

13 679

2022-12-31

35000
25263
2155
107 303

8 669

2021-12-31

30 000
11 190
293 179
106 764

169 721

2022-12-31

57 625 000

Vi har flyttat 6ver all ekonomisk forvaltning fran Besqab till Alla Brf fr o m 2023-01-01.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Christian Eriksson Johan Sellin Karlsson

Marita Soderberg

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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undertecknats digitalt

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014
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AR 2022 Brf Tetris sign.pdf Yvonne Swartling
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: JOHAN SELLIN KARLSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-15 08:26:40 +02:00

Namn: CHRISTIAN LOFSTEDT ERIKSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-15 11:49:44 +02:00

Namn: Marita Séderberg
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-17 07:25:12 +02:00

Namn: PONTUS OHLSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-17 13:25:41 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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