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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kronet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2030.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna 6ver flera ar.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gabriella Hakansson Ordférande
J6érgen Andersson Ledamot
Filip Malmberg Ledamot
Anna Wessman Ledamot
Anders Wieslander Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Nyberg Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Malmo Kronet 1937 Malmo

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via grundvattenvarme och fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1937.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 575 m2, varav 1

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

502 m2 utgdr boyta och 73 m2 utgér lokalyta.

0

5 rok

0

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningsrum
Tradgards bod
Hobbyrum
Tvattstuga
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Storre rabatt anlagd mot 2022

Mogensgatan 7

Renovering och uppfréschning av 2021 Foreningsrummet i kallaren pa

Foreningsrum garden har malats om och ett nytt
pentrykok har installerats.
Ventilationen har forbattrats genom
haltagning och installation av tva
vaggventiler.

Brandsakerhet 2021 Installation av brandvarnare i
tvattstuga och kaéllare, samt
Oppningsbara fénster i trapphus for
rokgasvadring.

El indraget i Hobbyrummet 2021

Kallarfonster pa garden ommalade 2021 - 2041

Nya maskiner i tvattstugan samt 2019 - 2034

installation av torkskap

Brandsakerhet 2018 Brandvarnare, slackare och
skyltning.

Solceller 2018 - 2048 Installation av sol-el

Inkl&dning av skorstenar 2018

Gemensambhetsel 2017

Renovering av plantering pa utsida 2016

samt satt in ett gjutjarnsstaket runt

planteringen

Byte av ljusarmaturer och férbattrad 2016

belysning pa gard

Byte av portar 2016 - 2036

Renovering av liggande stammar 2016 - 2036

Installation av grundvattenvarme 2015 - 2035

Byte av trapphusfonster mot 2014 - 2034

innergard

Byte av kallardorrar och 2014 - 2029

tvattstugedorrar

Putsning och malning av vaggar i 2014 - 2034

kallare

Ommalning av fonster och doérrar 2012 - 2027

mot gard.

Ommalning av trapphus 2011 - 2026

Byte av samtliga lagenhetsdérrar till 2011 - 2041

sakerhetsdorrar.

Dranering av gard. 2011 - 2041

Byte av varmevaxlare, pumpar och 2011 - 2026

styrutrustning.

Ommalning av plattak 2010 - 2020

Byte av hang-/gesimsrannor och 2010 - 2040

stupror
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Planerat underhall Ar Kommentar

Taksakerhet 2025- Tidigast 2025

Byte av tegeltak 2025- Tidigast 2025

Mala/frascha upp fasad 2025- Sker samtidigt som takrenovering
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk & teknisk forvaltning. SBC
Stadning och tradgardsskotsel.
Trygghetsforsakring vid fuktskada Anticimex
och fuktinspektion

Kabel-TV Telenor

Fjarrvarme och el E.ON

Serviceavtal Centralantenn Syd antenn Tele AB
Fjarravlasning elmatare IMD-System
Skadedjurs och fuktinspektion Anticimex
Bredband fr.o.m. juni 2023 Bahnhof

Bredband t.o.m. juni 2023 Telenor

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstalla att féreningen tar hansyn
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Styrelsen har gatt en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att bedriva arbetet pa ett effektivt
och framgangsrikt satt.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Foéreningens ekonomi

Utifran rddande omstandigheter har féreningen fortsatt god ekonomi. Det arbete som styrelsen initierade 2021 for
att fa ner vara gemensamma kostnader har fortsatt under aret och ett antal avtal har forhandlats om med mer
fordelaktiga och behovsanpassade villkor.

Samtidigt har den hoga inflationen vi sett under 2022 och det hojda réntelaget inte an fatt fullt utslag i féreningens
ekonomi. Vara férvaltningsavtal indexeras arligen och rantorna pa vara gemensamma Ian har delvis varit bundna. Det
gor att vi kan forvanta oss ytterligare kostnadsokningar under 2023 aven om laget med energipriser skulle stabiliseras
eller ga ner. For att vara val forberedda for detta beslutades en avgiftshéjning om 5% gallande fran arsskiftet
2022-2023. Detta ska ses som en indexering for att tdcka 6kade kostnader paverkade av omvarldsfaktorer.

Med andra ord ar foreningens ekonomi fortsatt god och inga ytterligare héjningar utéver sedvanliga indexjusteringar
planeras.

I var langsiktiga ekonomiska plan har vi ett underhallsutrymme pa 175 000 kr reserverat for underhall och
reparationer, samt ca 135 000 kr genom avskrivningar. Eftersom vi under aret inte har haft ndgra akuta behov nar
det kommer till periodiskt underhall, samt har haft tur med att slippa kostsamma reparationer, har vi kunnat halla
nere de totala utgifterna for underhall och reparationer till ca 63 000 kr. Det har gjort att vi har redovisat ett positivt
arsresultat pa totalt 164 589 kr. Det ar viktigt att tanka pa att det langsiktiga underhallsbehovet bestar och for att
félja var langsiktiga ekonomiska plan fonderar vi stor del av resultatet i en underhdllsfond. Det redovisade resultatet
fér 2022 blir darfor 49 589 kr.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2050.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 387 542 232 659
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1432 271 1314 505
Finansiella intakter 783 33
Minskning kortfristiga fordringar 7914 19 629
Okning av kortfristiga skulder 0 135 350
1440 968 1469 517
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1079939 1165477
Finansiella kostnader 57 242 72 760
Minskning av langfristiga skulder 30 000 76 398
Minskning av kortfristiga skulder 131 680 0
1298 861 1314 635
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 529 648 387 542
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 142 107 154 883

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter fig d
16%
Avskriv-
Fastighetssk ningar
att/avgift i
= \ ("
Kapital-
kostnader
- 4%
Reparationer
3%
A i Taxebundna PENOdIS‘!(t
e kostnader underhall
84% i

43%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pa grund av krigsutbrottet i Ukraina i februari 2022 da Sverige och Europa drabbades av stigande inflation och 6kade
priser pa allt fran el och reservdelar till tjanster av olika slag, sa beslutade styrelsen att under 2022 minska
foreningens kostnader och utgifter sa mycket det gar, samt att se éver och dra in pa kostnaderna fér 2023. Syftet var
att hélla i planboken och skapa en buffert sa vi slipper héja avgifterna alltfor radikalt om kostnaderna fortsétter stiga.
Styrelsen pausade darfor underhall som inte var akut och nédvandigt for 2022, séag éver hela féreningens kostnader
och satsade istéllet pa trivsel och boendefragor fér medlemmarna. Nar budget lades fér 2023 1&g vi sa bra till att en
5% hojning av avgiften for stunden tacker vara kostnadsékningar under aret. Vi hoppas att vi ska klara oss pa det.

Tradgardsgruppen fick fria hander att anldgga nya rabatter pa vara grasmattor mot Mogensgatan 7. Resultatet blev
sldende med otroligt vackra planteringar av saval varlékar som perenna blommor och sommarfréer, omgardat av
vackra rostkanter. Rabatterna blommade &nda in i december. Aven atbara plantor och kryddor planeras fér nasta ar.
Gruppen skotte dven om den fina innergarden och de krukor och odlingslador som star dar, samt beskar vara
rosenbuskar och pysslade med den gréna omgivningen vi skapat.

Produktionen fran solcellerna uppgick under aret till totalt 21.13 MWh. Totalt frén installationen 2018 har
anlaggningen producerat 102 MWh det motsvarar en besparing pa ca 40'000 kg CO2 eller 1190 planterade trad.

Vi utsdg under aret en hallbarhetsansvarig for BRF Krénet. Det dr var engagerade styrelseledamot Jérgen Andersson
som har fatt ga en digital utbildning i hallbarhet, och vi har tagit ett abonnemang pa det digitala verktyget Pure Act,
som &r tankt att hjalpa BRF ‘er att bli mer héllbara. Styrelsen kommer hadanefter ta hansyn till hallbarhetsperspektivet
i sitt arbete.

Jérgen Andersson utseddes aven till brandsakerhetsansvarig i féreningen, vilket innebar att han haller koll pa att
brandsakerheten uppfylls och att fastigheten lever upp till de krav som stalls.

Styrelsen bestéllde en fuktinspektion och besiktning av fastigheten av Anticimex, och husets lagenheter och lokaler
inspekterades under hosten, vilket bidrar till var sékerhet och trygghet. Inga fuktskador eller andra fuktrelaterade
problem upptécktes i fastigheten.

Efter dnskemadl av boende s har féreningen sagt upp sitt bredbandsavtal med Telenor och istéllet tecknat ett nytt
avtal med Bahnhof, som fér samma kostnad levererar ett betydligt snabbare bredband till oss. Avtalet trader i kraft
under juni 2023.

Styrelsen kommer under varen 2023 testa appen Boappa med férhoppnings att kunna introducera den for boende.
Boappa erbjuder manga intressanta tjanster som gor féreningsarbetet och boendet mer effektivt och modernt. Bland
annat erbjuds en digital bokning av lokaler - vilket passar oss val eftersom vi utéver tvattstugan, dven erbjuder
boende bokning av det gemensamma hobbyrummet och féreningsrummet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 768 753 744 763
Lan/m? bostadsrattsyta 2 866 2 885 2934 3166
Elkostnad/m? totalyta 143 111 73 114
Varmekostnad/m? totalyta 125 92 80 80
Vattenkostnad/m?2 totalyta 49 47 40 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 46 61 56
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 161 -58 63 98
Nettoomsattning (tkr) 1416 1311 1260 1301
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 502 m2 bostader och 73 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 172 750 0 0 172 750
Upplatelseavgifter 25000 0 0 25 000
Fond for yttre underhall 175 000 175 000 -100 520 100 520
S:a bundet eget kapital 372750 175 000 -100 520 298 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3096 617 -175 000 42 426 -2 964 042
Arets resultat 161 477 161 477 58 094 -58 094
S:a fritt eget kapital -2 935 140 -13 523 100 520 -3 022 137
S:a eget kapital -2 562 390 161 477 0 -2 723 867
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 161 477
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 921617
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -175 000
summa balanserat resultat -2 935 140
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 30935
att i ny rakning 6verfors -2872 214

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1415 546 1311449
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 725 3056
Summa rorelseintakter 1432 271 1314 505
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -798 320 -902 930
Ovriga externa kostnader Not 5 -218 147 -199 996
Personalkostnader Not 6 -63 472 -62 551
Avskrivning av materiella Not 7 -134 396 -134 396
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1214 335 -1 299 873
RORELSERESULTAT 217 936 14 632
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 783 33
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 242 -72 760
Summa finansiella poster -56 459 -72 727
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161 477 -58 094
ARETS RESULTAT 161477 -58 094
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 1611797 1746193
Summa materiella anlaggningstillgangar 1611797 1746 193
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1611797 1746 193
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -8 908 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 561 083 417 983
Summa kortfristiga fordringar 552 175 417 983
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 552 175 417 983
SUMMA TILLGANGAR 2 163 972 2164 176
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 750 197 750
Fond for yttre underhall Not 10 175 000 100 520
Summa bundet eget kapital 372 750 298 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3096 617 -2 964 042
Arets resultat 161 477 -58 094
Summa fritt eget kapital -2 935 140 -3 022 137
SUMMA EGET KAPITAL -2 562 390 -2 723 867
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 2 400 000 2 528 000
Summa langfristiga skulder 2 400 000 2528 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 114 568 2016568
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 75 375 170 086
Skatteskulder 5453 3526
Ovriga skulder 19 171 15 833
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 111795 154 029
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 326 362 2 360 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2163 972 2164 176
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 66 ar 66 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 15-30 ar 15-30 ar
Sakerhetsddrrar 15 ar 15 ar
Gard 20 ar 20 ar
Solcellsanlaggning 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1106 730 1085030
Arsavgifter - lokaler 102 658 100 645
Kabel-TV intakter 22 500 22 500
Bredbandsintakter 37 500 37 500
Elintakter moms 133 767 65 747
Overlatelse/pantsattning 7 970 0
Avgift andrahandsuthyrning 4428 0
Oresutjamning -6 27
1415 546 1311449
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 16 725 3056
16 725 3 056
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 7 467 10 236
Fastighetsskotsel gard bestallning 1178 2 480
Snoéréjning/sandning 875 4775
Stadning enligt bestélining 9 863 0
Myndighetstillsyn 0 8 368
Gemensamma utrymmen 2 565 0
Gard 6 201 5295
Serviceavtal 12 417 45 706
Forbrukningsmateriel 2 824 8999
Brandskydd 1199 4508
44 589 90 367
Reparationer
Gemensamma utrymmen 422 0
Tvattstuga 11 530 3275
Sophantering/atervinning 2 485 0
Entré/trapphus 5148 0
Las 4159 11245
WS 0 9 804
Varmeanlaggning/undercentral 0 29 931
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 105 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 142 3403
31991 57 658
Periodiskt underhall
Byggnad 0 38435
Gemensamma utrymmen 0 101 809
Entré/trapphus 30 935 0
Varmeanldggning 0 4 888
Elinstallationer 0 14 266
30 935 159 398
Taxebundna kostnader
El 225950 174 703
Varme 196 748 145 388
Vatten 76 729 73 360
Sophdmtning/renhalining 46 415 62 520
545 842 455 971
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33839 32178
Kabel-TV 17 355 0
Bredband 50 815 66 223
102 009 98 401
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 955 41 136
TOTALT DRIFTKOSTNADER 798 320 902 930
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3 666 313
Medlemsinformation 709 0
Tele- och datakommunikation 759 759
Inkassering avgift/hyra 1555 0
Revisionsarvode extern revisor 12 250 12 000
Forenings kostnader 1146 7 638
Styrelseomkostnader 3472 7424
Fritids- och trivselkostnader 4278 3156
Forvaltningsarvode 159 991 156 565
Administration 10 936 7291
Korttidsinventarier 10716 0
Konsultarvode 3738 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 930 4 850

218 147 199 996

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 48 301 47 600

Sociala kostnader 15171 14 951
63 472 62 551

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 4 875 4875
Forbattringar 96 465 96 465
Markanlaggning 33 056 33056

134 396 134 396
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4996 618 4996618
Utgaende anskaffningsvarde 4996 618 4996 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 250 425 -3116 029
Arets avskrivningar enligt plan -134 396 -134 396
Utgaende avskrivning enligt plan -3 384 821 -3 250 425
Planenligt restvarde vid arets slut 1611797 1746 193
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 12 349 000 10 717 000
Taxeringsvarde mark 7 149 000 7 549 000
19 498 000 18 266 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 000 000 17 800 000
Lokaler 498 000 466 000
19 498 000 18 266 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 27 601 27 572
Momsavrakning 0 2 869
Klientmedel hos SBC 474 946 387 542
Fordringar 3834 0
Rantekonto hos SBC 54 703 0
561 083 417 983
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 100 520 105919
Reservering enligt stadgar 175 000 54 798
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -100 520 -60 197
Vid arets slut 175 000 100 520
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,310 % 194 000 0 2023-06-30
Handelsbanken 1,110 % 2 496 000 2 592 000 2024-06-30
Handelsbanken 3,310 % 1824 568 1952 568 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 514 568 4 544 568
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 114 568 -2 016 568
2 400 000 2528 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 364 568 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 547 300 5547 300
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 186 9659
Avgifter och hyror 111 609 144 370
111 795 154 029
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Krénet, org.nr 746000-2350

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kronet for rdkenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéandig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kroénet for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féoreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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