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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har for &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta ligenheter for foreningens medlemmar.

Foreningen forviarvade 2014 fastigheten Stockholm Guldfisken 18, totalt finns 43 ldgenheter och tva
lokaler. Gymmet Master Training hyr en lokal pd 900kvm och den andra lokalen hyrs sedan 2018 av
frisdrsalongen High Society. Féreningen dger marken.

Fastigheten ar forsékrad hos IF via Gallagher.

Foreningen har en underhéllsplan upprittad som stricker sig 2023-2073.

ViRedo AB skéter den ekonomiska forvaltningen och Fastighetséigarna AB skoter den tekniska
forvaltningen.

Foreningens 14n ligger i Swedbank

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lokalhyrorna héjdes med 100 procent av 6kningen 1 konsumentprisindex (KPI), 6,5%.
Avgiften till bostadsréttsinnehavarna hdjdes med 10%, 1 januari 2024.

Ett 1an pa 24 278 390 kronor lades om i augusti med en bindningstid pa 3 ar och en fast rianta pa 2,67
procent.

Inga omfattande renoveringar har gjort under aret. Vi har atgirdat ett par lickande takfonster, lagat
kylanldggningen till vinkéllaren, tecknat nytt stddavtal och bytt forsédkringsbolag, vi har &ven monterat
tvé ledsténger till entrén i nummer 57. Véra kostnader for den tekniska forvaltningen har gétt ner
betydligt i och med att vi bytt forvaltare fran Storholmen till fastighetsdgarna.
Medlemsinformation

Medlemsantalet var vid arets borjan 62st och vid arets slut 64st. Det har under 2024 skett 4 Gverlatelser.

Foreningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
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Flerarsoversikt (Kr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6373 424 5902 075 5573 375
Resultat efter finansiella poster -679 415 -2 883 621 -811 267
Resultat exkl avskrivningar 884949  -1319 257 753 097
Soliditet (%) 81 81 81
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 18 135 18 135 18 135
per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 22 008 22 008 22 008
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 631 574 -
Sparande per kvm (kr/kvm) 216 102 -
Réntekénslighet (%) 35 38 -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 229 236 -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 43 42 -

Upplysning vid forlust

2021
5112276
-2017 888
-453 524
81

18 135

22 008
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Forlusten uppstar som en effekt av att redovisningsprinciperna enligt K2 regelverket, da gamla balkonger

som aldrig renoverats har totalrenoverats, posten har kostnadsforts. Avskrivningar paverkar ocksa

resultatet kraftigt pa grund av fastighetens hoga anskaffningspris. Féreningen har en underhallsplan for
de langsiktiga framtida ekonomiska atagandena och avsittning sker genom eget sparande, forandringar i
kortsiktiga dtaganden sdsom riantekostnader och driftskostnader framst finansieras genom justering av

medlemsavgifterna. Foreningen hade positivt kassaflode under verksamhetsaret.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 446 275 000 1772337 -12 026 840 -2 883 621
Disposition av foregdende
ars resultat: -2 883 621 2 883 621
Fond f6r yttre underhall 1200 000 -1200 000
ianspraktagande av fond -1772 337 1772337
Arets resultat -679 415
Belopp vid arets utging 446 275 000 1200000 -14338124 -679 415

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 338 124
arets forlust -679 415
-15 017 539

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall enl. underhallsplanen 1200 000
ianspréktagande av fond for yttre underhall -270 090
i ny rdkning Sverfores -15 947 449

-15 017 539

Totalt

433 136 876

0

0

0

-679 415
432 457 461

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

2024-01-01
-2024-12-31

6373424
57 289
6 430 713

-3293 122
-1 564 364
-4 857 486
1573 227

148 639
-2401 281
-2 252 642

-679 415

-679 415

-679 415

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

5902 075
95721
5997 796

-5 248 428
-1 564 364
-6 812 792

-814 996

131 122
-2199 747
-2 068 625
-2 883 621

-2 883 621

-2 883 621
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 525177 062
525177 062

525177 062

112 350
464 219

35508
612 077

6367920
6 367 920
6 979 997

532 157 059
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2023-12-31

526 741 426
526 741 426

526 741 426

40 777
408 139
39116
488 032

6237 582
6 237 582
6725 614

533 467 040
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 446 275 000 446 275 000
Fond for yttre underhall 1200 000 1772337
Summa bundet eget kapital 447 475 000 448 047 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 338 124 -12 026 840
Arets resultat -679 415 -2 883 621
Summa fritt eget kapital -15 017 539 -14 910 461
Summa eget kapital 432 457 461 433 136 876
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 68 478 390 68 400 000
Summa langfristiga skulder 68 478 390 68 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 28 400 000 28 478 390
Leverantdrsskulder 183 049 845 617
Skatteskulder 912 000 912 000
Ovriga skulder 879 799 852 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 846 360 842 109
Summa kortfristiga skulder 31221 208 31930 164

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 532 157 059 533 467 040
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-679 415
1 564 364
-56 080

828 869

-71 573
3 608
-662 568
32002
130 338

130 338

6 237 582
6 367 920
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 883 621
1564 364
48 911

-1270 346

1078 360
-1420
632 799
-1011 726
-572 333

-572 333

6 809 914
6237 582
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen, Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag och BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras lan till kreditinstitut som forfaller/villkorsdandras inom 1 &r som kortfristiga
skulder i arsredovisningen. Se vidare not 7 med detaljerad uppstéillning dver foreningens lén till
kreditinstitut.

Anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknande livsldngd.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 200 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséattning och dvriga intikter

2024 2023

Arsavgifter 2778 026 2525478
Hyresintékter lokaler 3576018 3357216
Fastighetsskatt 19 380 19 380
Ovriga intikter 57289 95 721
6430 713 5997 795

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Viérme

Fjarrkyla

Vatten & avlopp

Renhéllning och stidning

Reparation, underhéll och teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

KabelTV/internet

Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader
Atgirder enligt underhéllsplan

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelsen har inte tagit ut arvode for 2024.

Not 5 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ) rorlig rdnta

Raéntesats
%

2,280
2,189
2,270
2,670
2,970
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2024 2023

-196 228 -347 636

-832 140 =747 729

-43 589 -41 121

-152 170 -121 715

-276 877 -247 776

-608 749 -1 048 528

-456 000 -456 000

-106 408 -104 484

-27 563 -25 908

-102 036 -100 003

-221272 -141 046

-270 090 -1 866 482

-3293 122 -5 248 428

2024 2023

-1 564 364 -1564 364

-1 564 364 -1 564 364

2024-12-31 2023-12-31

542 385 066 542 385 066

542 385 066 542 385 066

-15 643 640 -14 079 276

-1 564 364 -1564 364

-17 208 004 -15 643 640

525177 062 526 741 426

190 000 000 190 000 000

183 600 000 183 600 000

373 600 000 373 600 000
Datum for Lanebelopp Léanebelopp
rinteindring  2024-12-31  2023-12-31
2028-08-25 20 000 000 20 000 000
2026-06-17 24 200 000 24 200 000
2025-09-25 24 200 000 24200 000
2027-08-25 24 278 390 24 278 390
2025-02-28 4200 000 4200 000
96 878 390 96 878 390



Brf Nybrogatan 57 10 (10)
Org.nr 769623-7283

Kortfristiga skulder 28 400 000 28 478 390
Not 8 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 117 000 000 117 000 000
117 000 000 117 000 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgiften for de boende hojdes med 5 procent fran 1 januari 2025.

Lokalhyrorna hdjdes med 100 procent av 6kningen i konsumentprisindex (KPI), 1,6%

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Wenthzel Amirkhon Martinz
Ordforande Ledamot

Lars Frolund Jens Hedar
Ledamot Ledamot

Stefan Hederstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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