Brf Stjdrnhusen Stockholm
769606-6930

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stjarnhusen Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Akterspegeln 20 2005 Stackholm
_Akterspegeln 23 2005 Stockholm -

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Trygg Hansa
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 7 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr &r 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13887 kvadratmeter, varav 12963 kvadratmeter utgor lagenhetsyta
och 924 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 199 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt och 22 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt

Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresratter:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Sida 1av 13



Brf Stjarnhusen Stockholm
769606-6930

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksarnhet Yta Loptid
Virderingsftiretag 128 kvm

Hobbyverksamhet samt forr&d 420 kv

Bostadsrattslokal 191 kym

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2007 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstaeride dtgdrder har genomférts eller planeras:

Genomfard dtgérd Ar Kommentar
Ventilationssystem 2007 - 2007

Rorstambyte 2001 - 2002

Elstambyte 2001 - 2002

Omputsning av fasad Slutet av 1990
Omlaggning av tak Slutet av 1990
Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Owwmit

Fastighets- och markskaotsel Lestra

Tradgérdsmastare Kahlins Tradgardar

Snordjning tak WM Tak & Fasad

Parkeringsavervakning Europark

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter | foreningen &r 202 st
Ay féreningens medlemslagenheter har 22 éverlstits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantssttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av: képare.

Styrelsen

Styrelsen har hatt foljande sammansattning:
Alexander Abrahamsen Ledamot
Eva Margareta Mannerstréle Ledamot
Gunnar Per-Ola Skrifvare Ordférande
José lgnacic Concha Ferreira Ledamat
Lena Christing Lundbom Ledamot
Martin Daniel Svensson Kassor
Cecilia Wallén Sekreterare

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Eva Margareta Mannerstrale, Gunnar Pet-Ola Skrifvare och José Ignacio Concha Ferreira

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KMPG

@ Lina Isaks Ordinarie Intern
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Valberedning
Bjorn Mannerstréle
Helena Holgerman
Susanne Hansan

Stammor
Ordinarie stdmma holls 2009-05-07

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Féreningen har installerat ett fiber/LAN-nat for battre och snabbare bredband till de boeride. Internetuppkoppling ingdr
numera | manadsavgiften ach tillval fér telefoni och TV kan géras. KabelTV-natet som driftas av Com Hem finns kvar tills
vidare.

Var tradgdrdsmastare, Kahlins, har i samarbete med Ulriksdals tradgardar studerat hur véra tradgardar kan renoveras.
Detta kommer att leda till ett forslag som kommer att presenteras pa foreningens ordinarie stimma

Under aret har miljoforvaltringen genomfért en revision av vart miljgarbete enligt miljgbalkens krav pa egenkontroll.
Revisionen omfattade inomhusmiljo avseende vatten, varme och ventilation, sophantering, skadedjur, buller, radon,
riskinventering m. m. Revisionien foranledde inga anmarkningar,

Lantmateriet arbetar med att uppratta ett lagenhetsregister dver alla Sveriges bostader. Vi har darfér genomfért en ny
lagenhetsnumrering enligt dessa krav. Numreringen har endast administrativ betydelse fér myndighetarna och medfar
ingen férandring av vara egna lagenhetsnummer.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Foremingens atervinningsmajligheter har farbattrats da sortering for glas, plast, metall och kompost numera finns |
soprummen. Det ar att led | farbattrad miljemedvetenhet.

Fonsterbesiktning haller pa att utféras fér att under dret kunna bérja att dtaarda fanster och snickerier.

Vi arbetar ocksa med att ta in anbud p& OVK-besiktning, d.v.s den obligatoriska ventilationskoritrollen. Avsikten dr att
detta arbete skall kunna samordnas med fonsterrenoveringen, da lufttillférsseln via fonstren utadr en viktig del av
lagenhetens ventilationssystem.

Ovrig information
Under &ret har vi haft flera 6ppna hus/informationstraffar fér vara medlemmar med god uppslutning.
Informationstillfallen genomfardes framst | samband med bredbandsinstallationen och avseende tradgardarna.

Styrelsen har ocksa under aret borjat skicka valkomstbrev till vara nya medlemmar,

Foreningens ekonomi

Ett av foreningens lan pa 37,5 miljoner kronor f6rf6ll under hosten. En viss del, 14 miljoner kranor, har lsmnats rérligt
medan den Gvriga delen, 23,5 miljoner kronor bands omi | januari 2010. Att en del lamnats rorligt berar pa att foreningen
strévar after att hilla ca en flardedel av lanen rérliga Lanetarhandlingarna skéttes av Svenska Boldn

Ranteswappavialet pa 28 miljoner kronor som foreningen slét under féirra rakenskapsaret fortsatter |6pa och motsvarar
ett bundet lan pa 4 &r med en rdnta pa 4,48%. Av bokforingstekniska skal syns det irite | laneupprakningen utan raknas
som ett rorhgt lan.

Pa grund av det gynnsamma rdnteldget och en i 6vrigt god ekonomi har féreningen inte behovt hoja avgifterna som en
@f&ljd av bredbandsinstallationen och att féreningen betalar den l6pande internetanslutningskostnaden.
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Fordelning intdkter och kostnader:

‘ Intiktsfordelning 2009
Rantebidrag
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Kostnadsf&rdelning 2009

Taxetiundna
kostnader
26%

Fastighets-
skatt
3%
Arsaygifter A= Ounig drift
‘ L skrivningat 18%
L i — o - = L, S - .
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1073 kr Reparationer 22 kr
Arsavgifter 608 kr  Taxebundna kostnader 192 kr
Ranta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 23 kr
Rantebidrag 14 ke Ovrig drift 130 kr
Ovriga intaktar 2 kr  Avskrivningat 57 kr
Kapitalkostnader 302 kr
Yiuppagifter enligt taxeringsbesked, 12963 kvm bostader och 924 kvrn lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 559 656 668 641
Lan/kvm bostadsrattsyta 9857 9857 10 888 11274
Elkostnad/kvm totalyta 18 19 18 23
Varmekostnad/kvm totalyta 147 139 141 150
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 14 18 18
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008, Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kemmunal avaift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

Far hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hobast 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhGrande tamtmark

Ar 2009 inkomstbeskattades fareningen med 26,3% pa finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemdssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féremingsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till yttre fand
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning éverfors

254 843
428 086
-421 887
261042

261 042

Betrdffande fareningens resultat och stalining | Gvrigt Hénvisas till féliande

resultat- och balansrakning med noter.

D
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhal|

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkastnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
R

Not 1

Not 2

Sida 5av 13

2009

10 094 276
26 335
10 120 611

-1 004 504
-121 533
-179 036

-2 671 743
-327 992
-323 402
-371 350

-96 136
-795 333
-5 891430

4229181
23904

-4 150 450
198 199

-3 968 347
260 834
-5:99]

-5 991

254 843

Brf Stiarnhusen Stockhelm

2008

10 087 673
-68 680
10 018 993

-871 219
-164 262
0

-2 601 776
-114 971
-307 490
-424 756
-269 789
-611 333
-5 365 596

4 653 397
128 574
-4 596 025
278 348
-4 189 103
464 295
-35 282
-35 282

429 013

769606-6930



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byganader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2

2009-12-31

289 126 506
439 931
289 566 437

289 566 437

0

353 396
143 444
15417
512 257

oo

298 040
4937 168
5235208
5747 465

295 313 902
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2008-12-31

289 921 840
0
289 921 B40

289 921 840

12 043
678 006
72811
21 600
784 460

2029972
2029972

488 937
2043439
2532376
5346 809

295 268 649



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
BALANSRAKNING
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9

2009-12-31

163 862 288
G094 439
1287 823

174 244 550

6 199

0

254 843
261 042

174 505 592

118 000 000
118 000 000

493 526
672 165
29 550
857 207
755 862
2 B0B 310

295 313 902
2009-12-31

150 000 000
inga
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2008-12-31

163 862 288
9094 439
865 936
173 822 663

0

-927
429013
428 086

174 250 749

118 000 000
118 000 000

384 918
922 390
4 387
1169 301
536 904
3017 900

295 268 649

2008-12-31

150 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisnrngm har upprattats enligt Arsredwfsningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlédganingstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt |
procent tillampas

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,40 % 0,30 %
Ventilation 6,67 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 7 884 639 7 855 948
Hyresintakter 2 209 637 2231725
10 094 276 10 087 673
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 558 640 400 000
Fastighetsskotsel enl bestalln 0 43817
Fastighetsskotsel gard entrepr 0 40 000
Fastighetsskétsel gard bestéll 0 4500
Snerojning/sandning 95 396 54 306
Stadning entreprenad 212420 179 740
Stadning enligt bestallning 1538 28 650
Mattvatt/Hyrmattor 2100 27 750
Myndighetstillsyn 14 400 70725
Starningsjour och larm 0 8 562
Gard 97713 0
Forbrukningsmateriel 20 147 13 369
Storningsjour och larm 2 551 0
1004 904 871219
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Las

VS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp utvandigt

Tak

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Lagenhet

VVS

Ventilation
Mark/gard/utemilja

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

7285
273
30 651
4 825
7910
26432
0
1425
1974
3510
13 888
0
1116
15500
2187
2100
121533

57 750
44 0861
13 350
63 875
179 036

246 698
2034520
183 113
99 528
107 884

0

2 671743

75 384
44 984
207 624
327 992

323 402
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oo oco

266 182
1934 825
200 251
89176
108 667
1675
2601776

68 627
43 256
3088
114 971

307 490



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Telefon

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader

Stamma

Fritids och Trivselkostnader
Farvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

luridik

Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Kansultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgadende anskaffningsvarde

1750
549

31 304
0

54 643
20325
2250
1502

0]

4 438
210992
0

0
15374
14 263
0

5250
8710

0

371 350

70137
25999
96 136

734 000
61 333
795 333

5891430

2009-12-31

291419 710

0
291 419710

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

-1 497 870
-795 333
-2293 204

289 126 506
107 078 193

89 369 000
51 260 000
140 629 000
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7875

0

3 605
3747
30975
10238
2257
0

1400

0

198 560
981

54 708
0

16 275
7215
77 475
8710
735
424 756

203 769
66 020
269 789

550 000
61 333
611333

5365596

2008-12-31

290 499 710
920 000
291419710

-886 537
-611 333
-1 497 870

289 921 B40
107 078 193

89 369 000
51 260 000
140 629 000



Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Trygg Hansa

Com Hem

SBC kvartal 1 2010

Vatten

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt nat nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmaobeslut
Vid arets slut

£

Nominellt
virde
2 000000

Belopp vid
arets utgang

163 862 288
9094 439
1287 823

174 244 550

6199

0

254 843
261 042

174 505 592

136 400 000
4 229 000
140 629 000

2009-12-31

439 931
439 931

2009-12-31

69 098
11 085
53 655
9 606
143 444

Bokfort
varde
2009-12-31
0

0

Férandring
under aret

0
(0]
421 887
421 887

-422 814

927
254 843
-167 044

254 843

2009

865 936
421 887
0

0

0

1287 823
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136 400 000

4 229 000

140 629 000
2008-12-31

0
0

2008-12-31

61 565
11 246
0
0
72 811

Verkligt
varde
2009-12-31
0

0

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

cooco

429 013
0
-429 013
0

0

2008

865 936
0
0
0
0
865 936

769606-6930

Bokfort
vérde
2008-12-31
2029972
2029972

Belopp vid
drets ingang

163 862 288
9094 439
865 936
173 B22 663

0

-927
429013
428 086

174 250 749
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta
Fastighetsskotsel
Takskottning
Stadning

Rantesats
2009-12-31
3,580 %
1,420 %
1,540 %
1,540 %

Belopp
2009-12-31
37 500 000
37 500 000
37 500 000

5 500 000
118 000 000

0
118 000 000

2009-12-31

24 312
271 858
13 382
13 800
151 250
52 299
271 004
40 000
2 962
16 340
857 207
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Belopp
2008-12-31
37 500 000
37 500 000
37 500 000

5 500 000
118 000 000

0
118 000 000

2008-12-31

22 609
247 469
9810

7 000
81113
26 300
775000
0

0

0

1169 301

769606-6930

Villkors-
andringsdag
2013-09-10
Rarligt lan
Rorligt 1an
Rérligt 1an
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Var revisionsberattelse har lamnatsden  \l /% 2010

Jan-Ove Brandt Lina Isaks
Extern revisor Intem revsor
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Revisionsberiittelse

Till foéreningsstimman i Brf Stjamhusen Stockholm

Org nr 769606-6930

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens férvaltning i Brf Stjirnhusen
Stockholm for &r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. 1 en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beriittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 maj 2010
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Jan-Ove Brandt Lina Isaks
Auktoriserad revisor



