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Arsredovisning
for

Brf Béallstabacken 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januar - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsréttféreningen Bélistabacken 4 registrerades 2006-11-24,

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. dkta
bostadsréttsférening.

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslégenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas komplement
till bostadslagenhet.

Féreningen redovisar moms fér individuell métning av el till de boende.

Fastigheten
Féreningen férvarvade 2007 fastigheten Fredfors 12 i Bromma.
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Brandkontoret.
Fastigheten &r bebyggd med 2 byggnader som innehéller 39 lagenheter med bostadsritt.

1 rum och kék 32st 1120 m?
4 rum och kék 7 st 658 m?
Total bostadsarea uppgér till 1778 m?
Total tomtarea uppgér till 1 938 m?
P-platser 15 st

Garage 2 st 37 m?
Total area uppgar till 1815 m?

Féreningen ager fastigheten Fredsfors 12 med gatuadressen Karlsbodavagen 47-63, Bromma,
i Stockholms kommun.

Byggnademas uppvarmning &r vattenburen fiimvarme.



Brf Ballstabacken 4
Org.nr. 769615-5485

2(13)
Styrelsen
For tiden 1 januari - 22 maj 2023 For tiden 22 maj - 31 december 2023
Charlotte Christersdotter (1 49 Ordférande Charlotte Christersdotter (1 &r) Ordférande
Jakob Klinteberg (14r) Ledamot Jakob Klinteberg (12r) Ledamot
Sara Nikas (1 &) Ledamot Sara Nikas (1 ar) Ledamot
Petrus Allberg (1an) Suppleant Petrus Allberg (14 Ledamot
Levent Karaman (1 &) Ledamot
Josefin Brannestam (1 an Suppleant
Revisor
Borev Revision AB Extern revisor
Borev Revision AB Revisorssuppleant
Valberedning

Under &ret har styrelsen agerat som valberedning

Stadmma och sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-22. Styrelsen har under aret haft 10 st protokoliférda
sammantréden.

Avtal

Fdreningen har avtal med foljande féretag:

Norrenergi AB (fjarrvarme), Stockholm Vatten & Avfall (vatten, aviopp & renhéllning), RagnSells AB
(renhélining), Enkla Elbolaget (elhandel), Ellevio AB (elnét), WIAB (jour/teknisk service), Séder om
Séder Kontor & Fastighetsservice AB (stad & fonsterputs), Hissgruppen AB (hisservice & underhall),
QT-Systems AB (underhall passagesystem/kodlas}), Ownit Broadband AB (bredband & kabel-TV),
Mediator (ekonomisk forvaltning & lagenhetsférteckning), Eways AB (elladdtjanst), Easypark AB
(parkering)

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 3 st 6verlatelser av bostadsritt skett (foregdende &r 6 st).
Antal medlemmar vid arets borjan var 47 st, under 8ret har 2 st nya medlemmar tilkommit och 2 st
medlemmar har uttrétt ur foreningen. Antal medlemmar vid &rets slut var 47 st.

Féreningens policy for andrahandsuthymingar &r att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det kan
visas att bostadsrittshavaren har beaktansvarda skél samt kommer att dtervinda och didrmed
behéver bostadsritten.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna hojdes med 6% fran 1 april.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Arsavgift (kr/kvm) 854 817 860 860
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 917

Nettoomséttning (tkr) 1743 1632 1716 1718

Resultat efter finansiella poster (tkn) -163 -169 -183 -115

Balansomsilutning (tkn) 68 495 68 829 69 381 70 198

Soliditet 74,8% 74,7% 74,3% 73,7%

Skuldséttning bostadsrattsyta (kr/kvim) 9 497 9 609 9722 10 212
Skuldséttning (kr/kvm) 9 303
Sparande (kr/kvm) 344
Energikostnad (kr/kvm) 251
Energikostnad netto (krkvm) 245
Arsavgiftemas andel av total intikt 92,2%

Réntekénslighet 11,0% 11,2% 11,3% 11,9%
Réntekénslighet (inklusive tilligg) 10,3%

Forklaring flerdrsdversikt
Arsavgift (kr/kvm): Redovisad &rsavgift genom yta uppléten med bostadsritt.
Arsavgift exklusive intikter kabel-TV/bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade &rsavgifter genom yta uppléten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intékter kabel-TV/bredband.

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingér féreningens Arsavgifter samt intakter fér hyror, el och
kabel-TV/bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fére avséttning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomsiutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/lkvm): Totala réntebarande skulder genom yta uppliten med
bostadsritt.

Skuldséttning (kr/lkvm): Totala rantebdrande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Total yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm b6r mota det framtida underhalisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vérme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked. Mediemmars kostnader fér hushallsel ingér €] i &rsavgiften.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag for foreningens intékt,
(11 710 kr) genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgiftemas andel av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintékter.
Arsavgift inklusive kabel-TV/bredbandsintakter.

Réintekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En dkad réntekostnad med en procent motsvarar 11,0% av &rsavgiften.
Arsavgift exklusive kabel-TV/bredbandsintakter.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Réntebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 10,3% av érsavgiften.
Arsavgift inklusive kabel-TV/bredbandsintakter.
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Arets resultat, upplysning vid férlust
Féreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da &rsavgifter inte tas ut
for att thcka hela avskrivningen p& byggnadema.

Drift-, personal-, rantekostnader samt I6pande amortering, tillsammans med féreslagen
avséttning till yttre fond, har tickts av rets intakter.

Styrelsen ser arligen Gver nivan pa arsavgiftema.

Styrelsen beddémer att &rets underskott inte bor paverka féreningens framtida majlighet att ta upp
nya lan vid stéme investeringar.

Underhdllsplanering
Féreningen har under &ret amorterat 200 000 kr (1,2%) av ing&ende skuld 2023.

Féreningen har tagit fram en underhdlisplan 2019, vilken visar p& 1 025 000 kronor i genomsnittliga
underhéllskostnader. Foreningen tilldmpar K3- regelverket och styrelsen har med hjalp av ekonomisk
forvaltare gjort en anpassning av avsattningsbeloppet sa att det motsvarar en berékning av
kommande underhéll exklusive komponentutbyten.

Styrelsen féljer och uppdaterar kontinuerligt underhalisplanen fér att sakerstélla att foreningens
fastigheter och faciliteter &r i gott skick och haller en hég standard.

Verksamheten under &ret

Under verksamhetsaret 2023 har Brf Béllstabacken 4 fortsatt att arbeta fér att férbattra och under-
hélla vart gemensamma boende.

Entrén till féreningen har genomgatt en omfattande renovering under &ret. Detta har inte bara
forbéttrat den visuella estetiken, utan &ven Okat sakerheten och trivseln fér véra medlemmar.

En gemensam kompost har inférts i syfte att framja héllbarheten inom féreningen och minska véar
milidpéverkan. Detta initiativ mojliggér 8tervinning av organiskt avfall och &r ett steg mot att skapa
en mer miljvanlig boendemiljo.

Under éret har vi investerat i en ny maskinpark med Miele-maskiner i tvattstugan. Denna
uppgradering har férbattrat tvéttprocessen och 6kat tillgangligheten fér alla medlemmar.

En gemensam stidddag har organiserats och genomférts under aret, dér medlemmama tillsammans
har arbetat for att hélla vart gemensamma utrymme rent och snyggt.

Vi har ingétt avtal med vaktbolaget Securitas fér att sékerstélla tryggheten pa vara parkeringsplatser.
Detta &r en viktig atgérd for att Oka sékerheten och minska risken for incidenter.

Vi har genomfort ett omfattande projekt med att byta luftfilter i samtliga lagenheter for att férbattra
inomhusmiljén och sékerstélla en god ventilation.

En ny radonpump har installerats for att sékerstélla en trygg och halsosam boendemilj® for alla
medlemmar.

Under &ret har styrelsen hallit sammanlagt 10 styrelseméten fér att diskutera och fatta beslut om
féreningens verksamhet och framtida tgérder.

Sammanfattningsvis har Brf Béllstabacken 4 under verksamhetsaret 2023 fortsatt att arbeta aktivt
for att férbéttra och underhélla vart gemensamma boende. Vi ser fram emot att fortsitta detta arbete
och tackar alla medlemmar fér deras engagemang och deltagande.
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Verksamheten under kommande &r
Styrelsen avser fortsdtta géra sd mycket den kan sjélva, i termer av underhall av fastigheten,
i syfte att halla kostnadema nere utan att &ventyra sékerheten hos medlemmama.
Under 2024 har det satts upp planer om att utveckla och géra féreningen an mer vialkomnande
genom att plantera fler véxter och upprétta plantbaddar fér medlemmama att nyttja,
Styrelsen kommer fortsdtta ha god dversyn av foreningens kostnader och avtal fér att undvika
merkostnader och, for féreningen, ekonomisk betungande avtal.
Var méisattning med 2024 &r att bidra till en stark sammanhalining inom fdreningen, att alla ska
kénna att de &r valkomna samt att vara flexibla vad géller den gemensamma ekonomin.

Fdrandring av eget kapital

Insatser och  Yiire repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 52 402 000 1129383 -1952983 -168 827
Disposition av 2022 ars resultat 174 000 -342 827 168 827
Avrets resultat -162 853
Belopp &rets utgang 52 402 000 1303383 -2295810 -162 853

Forslag till resultatdisposition:

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av

behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréttsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition stér:

Balanserat resultat -2 295 810

Avets resultat -162 853
-2 458 663

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 177 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -49 175

Till balanserat resultat éverféres -2 586 488

-2 458 663
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 1517 865 1452 696
Hyresintékter 102 025 67 367
Kabel-TV/bredbandsintakter 111 852 111 852
Elintakter 11 710 1743 452 1 473 1632 388
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 23 664 8 684
SUMMA INTAKTER 1767 116 1641 072
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsforvaltning
Driftskostnader -760 771 2 -718 896
Administrationskostnader -76 684 -73 032
Fastighetsskatt -64 411 -901 866 3 -61 681 -853 609
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -26 833 -14 266
Planerat underhall -49 175 -76 008 0 -14 266
Personalkostnader -52 568 4 -48 284
Avskrivningar, materiella tillgngar
Byggnader -724 975 -724 975
Markanlaggningar -9 510 -4 755
Inventarier -3 125 -737610 5 0 -729 730
RORELSERESULTAT -936 -4 817
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 180 8
Réntekostnader -162 097 -161 917 -164 018 -164 010
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -162 853 -168 827
ARETS RESULTAT -162 853 -168 827
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Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader
Markanlgggningar
Mark

inventarier

Omséttningstillgdngar

Kortfristiaa fordringar

Avrékning skatter och avgifter
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader/uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder

Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda avg/hyror

2023

49 281 088
80 835

17 442 000
121 875

145
1774
183 756
54 108

52 402 000
1303 383

-2 295 810
-162 853

6 542 697
136 929

5 450

73 296
147 508

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Not 2022

5 50 006 063

5 90 345

17 442 000

66925798 5 0

129

48 036

6 473

200783 7 33 949
1359 717
68 495 298

EGET KAPITAL OCH SKULDER

52 402 000

53 705 383 1 129 383

-1 952 983

-2 458 663 -168 827

10342698 8

8 200 000

129 748

3536

9 65 139

6 905 880 135110
68 495 298
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67 538 408

82 587
1207 506

68 828 501

53 531 383

-2 121 810

16 885 395

533 533

68 828 501
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -162 853 -168 827
Justeringar fér poster som gj ingdr i kassaflodet 737 610 729 730
Kassafléde fran den lé6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 574 757 560 903
Kassafléde fran férandring av rérelsekapital
Féréndring av kortfristiga fordringar -8 502 61 942
Férandring av leverantdrsskulder 7 181 0
Forandring av kortfristiga skulder 22 470 -183 208
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 595 906 439 637
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -125 000 -95 100
Kassafldde fran investeringsverksamheten -125 000 -95 100
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av 1an -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassafidde 270 906 144 537
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets borjan 1 207 506 1 062 969
Likvida medel vid arets slut 1478 412 1 207 506

| kassaflddesanalysen klassificeras klientmedel som likvida medel.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Och fr o m detta ar kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har ej fatt ndgon indikation pa att 1&nen inte kommer att omséttas/forlangas.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjéart dver férvéntade nyttjandeperioder. For
byggnader sker en viktad avskrivning, baserad p4 komponentemas respektive varde i en modell.
Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillimpas:

Byggnader c:a1,27% per &r (i genomsnitt)
Eliaddstolpar 10% per é&r
Véarderingsprinciper

Tillgngar och skulder har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivhing pa anlaggningstillgéngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostader 1517 865 1 452 696
Arsavgifter kabel-TV/bredband 111 852 111 852
Hyresintakter parkering 102 025 67 367
Elintakter laddstolpar 11710 473
SUMMA 1743 452 1632 388

| &rsavgifter bostader ingér vamme och vatten.



Brf Béllstabacken 4
Org.nr. 769615-5485

10(13)
NOT NR 2 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskbtsel, extra tjanster 4 527 3373
Stad 37 990 36 730
Obligatoriska besiktningar 1517 0
Hisskostnader 29 575 19 839
Serviceavtal 26 209 26 274
El 70 077 81 088
Vime 309 396 274 723
Vatten 76 180 66 662
Renhéllning 39 148 35 309
Forsakringar 15939 14712
Kabel-TV/bredband 111 924 108 804
Férbrukningsinventarier 0 0
Extem revision 16 950 13 900
Ovriga férvaltningskostnader 21 339 37.482
SUMMA 760 771 718 896
NOT NR 3 Fastighetsskatt/avagift

Fastigheten har satts vardedr 2008 och betalar darmed fastighetsskatt for lokaler (1% av géllande
taxeringsvérde). Fastigheten var befriad frin kommunal fastighetsavgift 2009-2013 och betalade

halv kommunal fastighetsavgift 2014-2018. Fr o m 2019 betalar féreningen hel kommunal fastighets-
avgift som fér 2022 uppgick till maximatt 1 519 kr/igh och fér 2023 till maximalt 1 589 kr/igh.

Taxeringsvérdet framgér av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstilid under aret.

2023 2022
Styrelsen 40 000 39 000
Ovriga erséttningar 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 40 000 39 000
Sociala avgifter 12 568 9284

SUMMA LONER, ARVODEN & SOC AVG 52 568 48 284
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NOT NR 5

Taxeringsvéarde:

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA

2023
59 244 000

39 141 000
20 103 000

59 244 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért vérde:

Byggnader

Arets utrangering

Utgéende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Avets utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Elladdstolpar

Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Avets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Tvittstugeutrustning

Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

59 000 000
244 000

2023

57 058 000
-171 174
56 886 826

-7 051 937
-724 975
171 174

-7 605 738
49 281 088

95 100

0
95 100

-4 755
-9 510
-14 265

80 835

125 000
125 000

-3 125
-3 125

121 875

49 483 798

Fredsfors 12
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2022
59 244 000

39 141 000
20 103 000

59 244 000

59 000 000
244 000

2022
57 058 000
0

57 058 000

-6 326 962
-724 975
0

-7 0561 937
50 006 063

o oo o ol

50 096 408
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NOT NR 6 Ovriga kortfristiga fordringar
2023 2022
Hyres- & avgiftsfordringar 28 813 0
Klientmedel hos Mediator 118 695 0
El 5518 473
Parkering 730 0
SUMMA 153 756 473

Avgifter/hyror fér jan 2024, registrerade som obetalda per 31 dec, redovisas frdn 2023 som en fordran.

NOT NR 7 Férutbet kostn/uppl intdkter

2023 2022
Brandkontoret, férsékringspremie 6 902 6277
Ownit Broadband AB 20 949 20 949
QT Systems AB 286 1 856
Avida Finans AB 3 565 4 310
Mediator AB 21758 0
Ballou Hastings intelligence 648 857
SUMMA 54 108 33 949
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut

Réntejustering Rénta Skuld

Stadshypotek 2024-06-30 0,98% 6 442 697
Stadshypotek 2025-06-30 0,94% 6 442 698
Stadshypotek 2026-09-30 0,93% 4 000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 16 885 395
Kortfristig del av fastighetslan - nésta &rs omsittning -6 442 697
Kortfristig del av fastighetslan - nasta 8rs amortering -100 000
SUMMA KORTFRISTIG LANESKULD -6 542 697
SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD 10 342 698
Beréknad laneskuld 2028-12-31 15 885 395
NOT NR 9 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupna réntor 168 171
Upplupet revisionsarvode 15100 12 400
Upplupet styrelsearvode 40 000 40 000
Upplupna sociala avgifter 12 568 12 568
Upplupna kostnader fastighetsskétsel 1563 0
Upplupna kostnader f6rtéring 3 897 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 73 296 65 139
NOT NR 10 Stéllda sakerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 22 150 000 22 150 000
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NOT NR 11 Visentliga héindelser efter rikenskapsérets slut
Inga visentliga handelser har intréffat fr8n rékenskapsérets slut fram till styrelsens
undertecknande.

Bromma den &2‘*‘1 2024
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Billstabacken 4, org.nr 769615-5485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Billstabacken 4 for rikenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflGde for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tilldmpligt, om
forhillanden som kan péverka formégan att fortstta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstieise av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som #r Idmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Billstabacken 4 for rédkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst elier forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 3r férsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fBretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bed6ma om fSrslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti
01 att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sédana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2024-05-08

Sanna Lindqvist
Revisor
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