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Ordlista

Anléaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intédkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Oscar Fredriksborg, med site i Vaxholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen forvéirvade 2016-05-27 fastigheten Vaxholm Rind6 3:393 1 Vaxholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 28 992 695 kronor. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Vaxholm Rind6 3:393. Markareal for
tomten dr 2 529 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 28 st bostadsldgenheter och 2 st hyresldgenheter.
Den totala lagenhetsytan uppgar till 2 026 kvadratmeter varav bostadritter 1 818 kvadratmeter och
hyresldgenheter 208 kvadratmeter . Byggnaden uppfordes ursprungligen 1903. Fastigheten &r upplaten
med dganderitt.

Forsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Bostadsritternas Brandkontoret.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2023 ar 19 800 000 kr, varav byggnadsvarde dr 14 400 000 kr och
markvérde 5 400 000 kr. Virdear ar 1929.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 917 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviarde. Om
foreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning goras enligt planen.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 april 2023 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Jesse Kiviluoma, ordforande
Sandra Vesterlund, avgick under rdkenskapséret
Harriet Greigard
Reka Conrad, tilltradde 17 september 2023
Maria Henriksson, tilltradde 17 september 2023
Christian Herold, avgick under rakenskapsaret
Gustav Olsnés, avgick under rikenskapséret

Suppleant Angelica Brehmer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Ole Deurell
Parameter Revision

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Brandskyddsprojekt har paborjats under aret med en estimerad kostnad pé ca. 2,7 Mkr.
Utrymningsvéagar tillkommer under 2024.

Laddstolpar har aktiverats under aret.

Avgiftshojning: 50% hdjning fran och med 1 december 2023.

Foreningen har amorterat 3 000 000 kr under éret.

Foreningen har tagit nya 1&n pa 3 000 000 kr den 9 november 2023.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 38.
Antal nya medlemmar 6.

Antal uttradda medlemmar 9.

Antal medlemmar vid arets slut 35.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1784 1501 1432 1537
Resultat efter finansiella poster -1 499 -1214 -1 078 -1 558
Soliditet (%) 69,08 69,71 71,03 68,90
Balansomslutning 49 201 50 908 51 669 47 681
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,30 1,32 1,44 1,54
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 917 691 662 568
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7175 7175 7175 7175
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 996 7 996 7 996 7 996
Sparande per kvm (kr/kvm) -359 -202 -173 -455
Réntekénslighet (%) 8,72 11,56 12,07 14,08
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 380 414 320 268
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85,11 82,91 83,57 66,28

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om séddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora dver ar ér dven tidigare &r omréknade.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och varme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst pa avskrivningar samt 6kade administrations- och rintekostnader.
Avskrivningar r en bokfoéringsméssig vardeminskning av foreningens byggnad som inte paverkar
foreningens likviditet. Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens
arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.




Brf Oscar Fredriksborg 5(14)
Org.nr 769618-3271

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 36975 182 4925 649 133 614 -5332705 -1213 860 35 487 880
Disposition av
foregdende
ars resultat: 59 400 -1273 260 1213 860 0
Arets resultat -1 499 353 -1 499 353
Belopp vid arets
utgiang 36 975 182 4925 649 193 014 -6 605965  -1499 353 33 988 527

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 605 965

arets forlust -1 499 353
-8 105 318

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 59 400

i ny rikning 6verfores -8 164 718
-8 105 318

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1784 434
173 418
1 957 852

-197 422
-1 492 651
-533 457
-885 761
-3 109 291

-37 884
-37 884

-1 189 323
26 376
-336 406
-310 030

-1 499 353

-1 499 353

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1501416
14 820
1516 236

0

-1 560 794
-183 798
-805 360
-2 549 952

-1 033 716
11212
-191 356
-180 144
-1213 860

-1213 860
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

46 458 444
340 951
46 799 395

46 799 395

485927
50367
536 294

1 865 623
2401917

49 201 312

7(14)

2022-12-31

45306 915
0
45306 915

45306 915

288 874
56 297
345171
5255949
5601 120

50 908 035
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 975 182 36 975 182
Upplatelseavgifter 4925 649 4 925 649
Fond for yttre underhall 193 014 133614
Summa bundet eget kapital 42 093 845 42 034 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 605 965 -5332 705
Arets resultat -1499 353 -1213 860
Summa fritt eget kapital -8 105 318 -6 546 565
Summa eget kapital 33 988 527 35487 880
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 3766 000 2 000 000
Summa langfristiga skulder 3766 000 2000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 770 000 12 536 000
Leverantorsskulder 145129 392 588
Aktuella skatteskulder 93 240 89 340
Ovriga skulder 100 649 12182
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 337767 390 045
Summa kortfristiga skulder 11 446 785 13 420 155

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 201 312 50 908 035
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foriandring av skulder till kreditinstitut
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 499 352
923 645
3900

-571 807

-154 188
-211 271
-937 266

-2416 125
-2 416 125

3 000 000
-3.000 000
0

-3 353 391

5501 232
2 147 841

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 213 860
805 360
3811

-404 689

-20 190
457 392
32513

-810 790
-810 790

(=]

=778 277

6279 509
5501 232
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning samt Bokforingsnimndens allménna rdd BRFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Principerna dr oforédndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvéirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader 15-100 ar
Stambyte 100 ar
Standardforbéttringar 50 ar
Fonster / Balkonger 50 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 1448 643 1158924
Hyresintékter bostidder 112 028 145 296
Hyresintikt el 145 332 118 764
Hyresintékt bredband 78 432 78 432
1784 435 1501 416

I &rsavgiften ingér vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Planerat underhall
Reparationer
OVK-besiktning
Reparation VA
Reparation ventilation
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Bredband

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Brandskyddarbete

Hyra f6r kontorslokal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

2023
52 547
13784
50 660
66 535

137013
43 981

9 000
13 647
36124

618 311
151 724
65 870
43 548
0
85384
16 203
5409
349
80570
1992
1492 651

2023
47 670
4 875
1189
1046
23 195
119 872
3751
30521
183 429
117 909
533 457
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2022
68 797
1412
44 400
40 138
228 873
62 530
0

56 069
0

699 273
140 163
44 098
40277
1912
68 647
0
33306
3486
27413
0

1560 794

2022
46 681
0

940

0

29 726
43971
3052
0
35432
23 996
183 798
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Takarbete

Pégaende arbeten laddstolpar
Omklassificeringar laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakring

Bredband
Brandskyddarbete

Fastum ekonomiskt arvode

2023-12-31
49 507 196
2416125

-378 835
51 544 486

-4 200 281
-885 761
-5 086 042

46 458 444

36 663 955
9794 489
46 458 444

2023-12-31
378 835
378 835

-37 884
-37 884

340 951

2023-12-31
18 764

14 948

0

16 655

50 367
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2022-12-31
48 696 406
431 955
378 835

49 507 196

-3394 921
-805 360
-4 200 281

45 306 915

35133591
9794 489
44 928 080

2022-12-31
0
0

2022-12-31
17 278

10 644

28 375

0

56 297
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 5,100
Stadshypotek 3,550
Stadshypotek 5,150
Stadshypotek 1,560
Stadshypotek 4,140

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rantelindring

2024-04-02
2024-01-30
2024-02-08
2028-12-30
2026-03-30

Lanebelopp
2023-12-31

4770 000
3 000 000
3000 000
2 000 000
1766 000
14 536 000

10 770 000

13 (14)

Léanebelopp
2022-12-31

4770 000
4766 000
3 000 000
2 000 000
0

14 536 000

12 536 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning ar att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 10 770 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Rénta

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Stad

Snordjning

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning extra kostn.
Postbefordran

Fastighetsskotsel

2023-12-31
97911
48 067

169 088
3890
18 810
0

0

0

0

337 766

2022-12-31
179 867
19 300
168 533
3750
12 610
3281
335

79
2291
390 046
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Not 10 Stallda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 306 000 17 306 000
17 306 000 17 306 000
Vaxholm den dag som framgéar av vér elektroniska signatur
Jesse Kiviluoma Harriet Greigérd
Ordférande
Reka Conrad Maria Henriksson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Oscar Fredriksborg 1-7
Org.nr. 769618-3271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oscar
Fredriksborg 1-7 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Oscar Fredriksborg 1-7 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsriéttslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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