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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRINDAVIK

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Grindavik Arsredovisning 2021
769633-7638

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-01-20.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Selfoss 3 pa adressen Kammakargatan 7, 4 tr i Stockholm.
Foreningen har 78 bostadsratter om totalt 3 882 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Moderna Forsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Adiam Freweyni Habte  Ordférande
André Tanco Villaverde  Styrelseledamot
Donalda Sabovic Styrelseledamot

VALBEREDNING
Adiam Freweyni Habte, André Tanco Villaverde, Donalda Sabovic.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Robel Habte  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
fastighetsskotsel, ekonomi  Nabo

el, energi God el
Garageunderhall Parkando

Bolan SEB bank
dorrar Svensk sakerhet
Dorrautomatik Avarn
Brandskyddsrond BFT

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Fristaende Brf ingar i gemensamhetsanlaggning med 1 annan brf (brf Reykavik), samt hyresféreningen
Keflavik. Kommersiellt garage som drivs gemensamt.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Last rantan for 1 ar. Omvandlat foreningen till momsberéattigad verksamhet. Ny styrelse.

FORANDRINGAR | AVTAL
Parkando 1 ar i taget istéllet for 10
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Arsredovisning 2021

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 22 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020
Nettoomsattning 2786319 1241378
Resultat efter fin. poster -1425770 -422 386
Soliditet, % 58 -
Yttre fond 65417 -
Taxeringsvarde 105 000 000 -
Bostadsyta, kvm 3882 -
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 664 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 983 -
Genomsnittlig skuldranta, % 1,09 -
Belaningsgrad, % 23,95 23,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 183 915 000 - 2520000 186435000
Fond, yttre underhall 0 - 65 417 65 417
Fusionsresultat -53 544 - 53544 0
Balanserat resultat -14 400 -371917 -118 961 -505 278
Arets resultat -371917 371917 -1425770 -1425770
Eget kapital 183 475 139 0 1094230 184569 369
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -505 278
Arets resultat -1 425770
Totalt -1931 048

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Balanseras i ny rakning -1931 048

-1931 048

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2786319
479 891

3266 210

-2 100 147
-167 734
-1788 672

-4 056 552

-790 343

-635 427
-635 427

-1425770

0

-1425770

2020-01-01 -
2020-12-31

1249707
71047

1320754

-731 882
-166 755
-596 226

-1494 863

-174 110

-248 276
-248 276

-422 386

50 469

-371917
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

242 849 696
242 849 696

242 849 696

778 198
75471 878
179 581

76 429 657

255 766
255 766

76 685 423

319535119

2020-12-31

244 638 368
244 638 368

1500
1500

244 639 868

39 854
75328 458
100 847

75 469 159

19 460 032
19 460 032

94929 191

339 569 059
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

186 435 000
65 417

186 500 417

-505 278
-1425770

-1931 048

184 569 369

58 163 267
5304 983

63 468 250

2604

805 548
50 000

70 071 862
567 487

71497 501

319535119

2020-12-31

183 915 000
0

183 915 000

-67 944
-371917

-439 861

183 475 139

58 482 254
17 001 501

75 483 755

0

-6 405 468
342 192
86 377 210
296 232

80610 166

339 569 059
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

19 460 032
-1425770

0
1788672
0
0

362 902

-960 498
-9112 665

-9710 261

o

2520000
1500
-12 015 505

-9 494 005

-19 204 266

255 766

2020-01-01 -
2020-12-31

0
-371917

0
596 226
0
0

224 309

-75 469 159
97 611 667

22 366 817

0
-245 234 594

-245 234 594

183 915 000
-1 500
58 482 254

242 395 754

19 527 976

19 460 032
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grindavik har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 9 600 6 720
Hyresintakter, p-platser 193519 0
Arsavgifter, bostader 2575752 1234659
Ovriga intdkter 487 339 79 375
Summa 3266 210 1320754
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Hissar

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa
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2021
127 515
206 066

78 733
40 000
28 812

8983

490 109

2021
10051
23394

1 606
18 900
17 094
71044

2021

306 764
125 044
835 268
253 305
1520381

2021
123 997
45 275
-292 192
60 858
80674
18 612

2020

9319
59902

20000

8328
97 549

2020

48 143

48 143

2020
19121
77 567

0
21 847
118 535

2020
95294
169
342192
0
30000
467 655
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021 2020

8960 0

1632 1650

67 500 40 000

50 000 37 500

39 642 87 605

167 734 166 755
2021 2020

634 803 248 018
624 258

635 427 248 276
2021-12-31 2020-12-31
245 234 594 245 234 594
0 0

245 234 594 245 234 594
-596 226 0
-1788 672 -596 226
-2 384 898 -596 226
242 849 696 244 638 368
66 366 880 66 366 880
78 000 000 78 000 000
27 000 000 27 000 000
105 000 000 105 000 000
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NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och andelar

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

SEB 2022-08-28
SEB 2023-08-28
SEB 2025-08-28
Summa

2021-12-31
0
0

2021-12-31

241 878
75 230000
75471 878

2021-12-31
21581

28 157

22 295

16 875
9637

10 000
71036

179 581

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31

0,70% 19
1,04 % 19
1,10% 19

58 163 596

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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Skuld

453 282
355157
355157

2020-12-31
1500
1500

2020-12-31

0
75328 458
75 328 458

2020-12-31
29624
23183

675

16 875
0

10 000
20490
100 847

Skuld
2020-12-31
19582 344
19 449 522
19450 717
58 482 583
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2021

2021-12-31
61980

216 647
173 659

33 563

57 007

24 631

567 487

2021-12-31
131 200 000
131 200 000

2020-12-31
5203

229 667

0

3279

104

57979

296 232

2020-12-31
170 000 000
170 000 000

Ny styrelse. Garage upplatits for kommersiell verksamhet, kommer hyras ut till privatpersoner, samt ev. nyttjas
av boenden i JM:s nybygge tvars 6ver gatan. 2022 ar det tvaarsbesiktning av byggnaden till hosten.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Adiam Freweyni Habte
Ordférande

Donalda Sabovic
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats

André Tanco Villaverde
Styrelseledamot

Robel Habte
Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Grindavik Org.nr 769633-7638

Rapport om arsredovishingen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grindavik for rékenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stallning per den 2021-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen. Brf Grindavik, Org.nr 769633-7638

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Grindavik for
rékenskapsaret 2021.



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Stockholm den 15 Juni 2022

Robel Habte

Robel Habte
Auktoriserad Revisor




