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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-07-16.

Akta forening

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kungséangen Tibble 1:596-1:604 och Kungséngen Tibble

1:615-1:621 pa adresserna Lillmossviagen och Sandviksvégen i Kungsdngen. Foreningen har 32 bostadsrétter
om totalt 4 000 kvm.

Styrelsens sammansiittning

Ehsan Haque Ordférande
Ulf Beckman Ledamot
Magnus Lindberg Ledamot
Isak Bollason Ledamot
Kjell Borg Suppleant
Fredrik Bothén Suppleant
Valberedning

Yvonne Soldemo, Niklas Wernersson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jacob Biderholt  Auktoriserad revisor  Parameter revision AB

Sammantriiden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-04. Styrelsen har under verksamhetséaret haft 9 protokollférda
sammantréaden.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Forrddshyra Enkel Magasinering
Forsdkringsbolag TryggHansa

Visentliga handelser

Ekonomi

Vi har flyttat bostadsrittsforeningens lan till SBAB frdn Swedbank. Alla storre langivare limnade en offert och
SBAB hade ldgst rinta. Som motprestation kriver dem 1 miljon kr i amortering vid start och 300 000 kr per &r.
Med bittre rinta minskar véara kostnader och vi kan amortera mer och pa sikt sanka vara kostnader.

IT/WEB

I September fick vi en ny fibernit dgare, och vira TV- och bredbandstjénster flyttade frén Telia till Oppna
stadsnit. Hemsidan, www.tibbleskogen2.se, har under éret haft mer 4n 1000 besokare. Gemensam E-post till
styrelsen, info@tibbleskogen?2.se, dr inarbetad under éret.

Styrelsen har infort digital signering av protokoll for att ta ytterligare steg mot en pappersfri forening.

Fastighet

Vi har bestillt en professionell underhéllsplan fran Sustend. Med en professionell underhallsplan kan vi
forsdkra oss om att fastigheterna far ratt underhall - i rétt tid.

Vi har installerat enskilda vattenmitare i varje ligenhet. Tidigare satt det en métare i varje fastighet, fordelad pa
tva ldgenheter.

Trivselhus har inte fullf6ljt sina ataganden efter tvadrs-besiktningen. Styrelsen har under éret s6kt Trivselhus
utan framgang. Strax fore arsskiftet lyckades vi dntligen etablera kontakt, genomfora ett planeringsméte och
uppritta en dtgérdsplan. Styrelsen tror och hoppas att alla drenden fran tva-ars besiktningen blir fullt atgérdade
fore sommaren 2020.

Samverkan

Vi har en representant fran styrelsen som representerar oss i samfalligheten. Gruppen har initierats och kommer
driva gemensamma projekt som gynnar alla. Under éret har vi haft tva medlemsmoéten, en pé varen och en pa
vintern. Styrelsen har forsokt locka medlemmarna genom att erbjuda lattsamma sociala tillstdllningar med
antingen glogg eller fika.

Ovrigt

Under &ret har en ledamot hoppat av pa grund av personliga skél och en valberedningsmedlem hoppat av pa
grund av tidsbrist.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 dverlételser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2019
1914
-15

69

84 208
4000
455
12 375
1,34
31,51

2018
1971

84208
4 000
455
12 625
1,35
31,99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2017
1762
-138
68

76 659
4 000
440

12 625
1,35
31,83

2016
202
38
54

4 000
51

12 625
1,35
32,86

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 201 9-12-31
Insatser 108 810 - - 108 810
Fond, yttre underhall - 0 - - 0
Balanserat resultat -100 -53 - -153
Arets resultat -53 53 -15 -15
Eget kapital 108 657 0 5 108641
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -153
Arets resultat -15
Totalt -168

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

f6ljande
Balanseras i ny rdkning

Arsredovisning 2019

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1914 1971
Rorelseintikter 7 1 B 9
Summa rorelseintikter 1914 1971
Réorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -308 =312
Ovriga externa kostnader 7 -110 -166
Personalkostnader 8 -63 -83
quvskrivn‘ivngar av mai;e;iella“z}nlﬁggnmgstillgéngqyW - - -77§ ) -77}8
Summa rorelsekostnader -1260 -1 340
Rorelseresultat ES__S ﬁ
Finansiella poster
~ Rantekostnader och liknande resultatposter 9 670 -684
Summa finansiella poster -670 -684
Resultat efter finansiella poster -15 53
Arets resultat 15 -53
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
~ Byggnad och mark 10 157 096 157 874
Summa materiella anliggningstillgingar 157 096 157 874
Summa anliggningstillgingar 157 096 157 874
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 88 24
Ovriga fordringar 11 95 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 50 162
Summa kortfristiga fordringar 232 185
Kassa och bank
_ Kassaochbank R o 1068 1547
Summa kassa och bank 1068 1547
Summa omsiittningstillgangar 1301 1733
Summa tillgangar 158 396 159 606
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
 Medlemsinsatser B 108 810 108 810
Summa bundet eget kapital 108 810 108 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -153 -100
- Arets resultat -15 -53
Summa fritt eget kapital -168 -153
Summa eget kapital 108 641 108 657
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 49 500 50 500
Summa langfristiga skulder 49 500 50500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 47 117
Skatteskulder 0 - 129
Ovriga kortfristiga skulder A 9 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 - 200 204
Summa kortfristiga skulder 255 449
Summa eget kapital och skulder 158 396 159 606
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
I . 20191231 20181231
Likvida medel vid arets borjan 1547 963
Resultat efter finansiella poster . -15 -53
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 778 778
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar - o 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 763 725
Kassaflode fran forindring i rérelsekapital :
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 -141
_Okning (+), minskning (- kortfristiga skulder s 0
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital | B . s21 584
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -1 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -1 000 0
Arets kassaflide - ' - 479 584
Likvida medel vid arets slut 1068 1 547
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Axrsredovisningen for Brf Tibbleskogen 2 i Upplands-Bro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5-5 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider 1820 1820
Ovriga intikter 94 151
Summa 1914 1971
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Eemktmng och service - - 95 N 63
Summa S s 63
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Arsredovisning 2019

Not 4, Reparationer 2019 2018
Beparatibner 39 47
Summa B 39 47
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Vatten 96 151
Summa 96 151
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar 79 51
Summa 79 51
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 6
Juridiska kostnader 3 0
Kameral forvaltning 36 2
Konsultkostnader 0 7
Revisionsarvoden 21 88
Ovriga forvaltningskostnader 50 64
Swwwa e 166
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 0 3
Sociala avgifter 15 14
Styrelsearvoden 47 61
Upplupna soc avg 0 6
Ovriga personalkostnader 20
Summa 7 63 83
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till il kreditinstitut 669 682
Ovriga rintekostnader 2 2
Summa 670 684
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Arsredovisning 2019

Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 159 300 159 300
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 159 300 159 300
Ingiende ackumulerad avskrivning -1426 -648
Arets avskrivning -778 -778
Utgiende ackumulerad avskrivning -2204 -1426
Utgdende restviirde enligt plan 157 096 157 874
1 utgdende restvirde ingdr mark med 64 994 64 994
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 63 728 63 728
Taxeringsvarde mark 20 480 20 480
Summa B 84208 - 84208
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga fordringar 95 0
Summa 95 0
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremier 35 35
Foérvaltning 10 9
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 118
Summa 50 162
. S Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 13, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Swedbank 2019-12-20 0,76 % 25250
Swedbank 2020-11-25 1,19 % 25250 25250
SBAB 2020-03-20 0,76 % 24250
Summa 49500 50500
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknade upplupna soc avg 6 6
Forutbetalda avgifter/hyror 152 152
Utgiftsréntor 3 7
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3% 39
Summa 200 204
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev V 85 000 85 000
Summa 85000 85000
Underskrifter
?(HI/ *ML&;M\ LY 3 s
Ort och djatum 7 /
$oA / , f f‘/
- / AN 4 ',‘,-;“ _ [
Ehsan Haque - Tsak/Bollason
dforande \N/ pot /
\</\ p
Magnus Lmdberg Ulf Beckman
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats ZC)?'O — 03 - /Z%

A= -
Pa&*améter rev151o
Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Tibbleskogen 2 i Upplands-Bro

Org.nr. 769630-3218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Tibbleskogen
2 i Upplands-Bro for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

- Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Tibbleskogen 2 i
Upplands-Bro for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. /

/
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 mars 2020

Parameter Revision AB

{Jacgb B1derholt

Auktoriserad rev1s&
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