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Arsredovisning for rikenskapséret 2016

Styrelsen avger fbljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Metallen far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2016-01-01 - 2016-12-31.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fareningens byggnad och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Metallen 2, bebyggdes 1963. Féreningen registererades 1962-04-10 och den
ekonomiska planen registerades 1965-04-23. Fastigheten &r beldgen pa Kyrkbergsvigen 20 A-F och
Harmonigatan 34-40 i Sundsvall, P4 fastigheten finns tre bostadshus innehallande 119 ligenheter och en
lokal. Pa fastigheten finns dven 92 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

35 stycken 1 rum och kokskép
24 stycken 2 rum och kok
52 stycken 3 rum och kék
6 stycken 4 rum och kék
2 stycken 5 rum och kék

Total bostadsyta: 6 751 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvirdeférsikrad hos Lénsforsikringar. [ forsékringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingdr fven en tilliggsforsikring for
bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam triningslokal och biljardrum som kan nyfttjas av de boende.
Firvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétsel har under rikenskapsaret skétts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Trappstidningen har ombesdrjts av Castor samt anstilld stiderska.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande tio dren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas. Planen
baseras frimst pa fastighetens skick och iterstiende livslingd men dven pa styrelsens och medlemmarnas
dnskemal.

Tidigare underhéllsatgdrder: Ombyggnad av elsystemet: byte av elledningar, stigare, installation av
jordfelsbrytare och automatsikringar samt byte till ledbelysning i alla allménna utrymmen (2015-2016), byte
av takkron, fasadplatar och balkongfronter (2015), spolning och injustering av virmesystemet (2011),
asfaltering (2011), byte av ligenhetsdtrrar (2007), byte av fonster (2005), ombyggnad av ventilation (2004),
installation av bredband (2002), totalt stambyte och badrumsrenovering (2001).
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Beskattning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen {1999:1229), d v s féreningen &r en #kia
bostadsréttsforening,

Fastighetsavgifien for hyreshus #ir | 268 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret slutfért elombyggnaden som pabérjades under ar 2015, Arets utgift for
elombyggnaden uppgar till 1 234 920 kronor varav 80% aktiveras och skrivs av under 40 ar och resterande
bokfbrs i resultatrikningen som periodiskt underhall. Projektet totala utgift uppgick till totalt 3 124 253
kronor och har tillsammans med 2015 ars fasadarbeten finansierats av nytt Jan om 3 800 000 kronor och
h&jning av arsavgifterna under 2015 med 4%. Arbeten med nya parkeringsplatser och lekplats har paborjats
under aret och uppgar till 676 474 kronor och bokftrs i balansrikningen under pagaende arbete. Projektet
kommer att slutféras under ar 2017. Ovrigt periodiskt underhall som utforts under dret ér bl a utbyte av
torktumlare och torkskap samt systematiskt brandskyddsarbete.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsriétter i foreningen upplatna. Under aret har tio dverlatelser
skett.

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2016-05-16 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Marcus Olsson Ordforande
Mikael Chruzander Ledamot
Erika Otzén Sekreterare
Petra Gunn Ledamot
Roger Milk Ledamot
Suppleant Barbro Oscarsson

Eva Chruzander
Revisorer Kristina Friberg

Styrelsen har under rikenskapsaret haft elva protokollférda sammantréden. Den ordinarie foreningsstdmman
holls 2016-05-16.

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2008-06-25.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet

Soliditet

Arsavgift bostiider per kvin
Driftskostnader per kvm
Fastighetslan per kvim
Genomsnittlig skuldriinta

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING 1 EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingding

Avsiittning till fond for yitre underhall
lanspraktagande av fond for yttre
underhall

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

410)
2016 2015 2014 2013 2012
tkr 4503 4422 4338 4325 4317
tkr 116 -1 708 609 36 287
% 85 177 151 89 82
% 4 3 14 10 10
kr 645 635 622 621 621
kr 447 684 380 416 366
kr 2265 2336 1 840 1 896 2027
% 2,0 3,2 3,6 3,7 4,0
Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Summa
906 728 1273 684 40 440 -1 708 490 512 362
290 000  -290 000 -
-1 500 000 1 500 000 -
-1 708 490 1708 490 -
116 402 116 402
906 728 63 684  -458 050 116 402 628 764

-458 050

116 402

kronor -341 648

106 200

183 800

0

-631 648

kronor -341 648

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter
Nettooms#ttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Riérelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016

4 502 890
500
4 503 390

-3021 140
-290 892
-134 077
-625 964

-4 072073

431 317

211
-315 126
-314 915

116 402

116 402
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2015

4422273
540
4422773

-4 618 806
-331 813
-136 677
-594 652

-5 681 948

1259 175
122

449 437
-449 315

-1708 490

-1 708 490
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2016-12-31

14 855 624
676 474
15532 098

15532 098

64

31 807
240 140
272 011

1035 764
1035764

1307775

16 839 873

906 728
63 684
970 412

-458 (50
116 402
-341 648

628 764

14 672 225
14 672 225

602 104
281 888
2451
652 441
1538 884

16 839 873
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2015-12-31

12 982 652
1511000
14 493 652

14 493 652

240
36217
329 705
366 162

2557262
2 557262

2923 424

17 417 076

906 728
1273 683
2 180411

40 440
-1 708 490
-1 668 050

512 361

15 249 329
15249 329

527104
506 290

1 284
620 708

1 655 386

17 417 076
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstilld forsta gingen i enlighet
med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag,

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgAngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid fdljande avskrivningstider har
tilldimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Maskiner och inventarier S ar

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintidkter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det giller éikta bostadsrittsforeningar,
Féreningen har didrmed 6verklagat tidigare ars debiteringar och fétt 19 520 kr 4terbetalat i borjan av 2012.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalnings{trmaga, beriiknas som férhallandet mellan
omsittningstiligangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beriiknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokftrd rantekostnad exklusive riintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter
Hyror parkeringar
Overlatelse- och pantséittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snordjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen

Laner och erséttningar till Gvriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har under aret haft en kvinna anstilld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

foreningsstimman,

]
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4357260
125 668
19 962

4502 890

[y

01

L=a

196 946
556 105
389 448
871992
354959
156 957
183 471
52497
20611
58 265
73 688

201
62 000
42 582
29 494

134 076
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2015
4273332
124 800
24 141

4422273

2015
205 365
2190939
382261
842 579
368318
149 627
171 953
72010
10280
55488
73 636
96 350

4 618 806

no
o=l
—_
LN

70 000
41 517
25160

136 677
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa hokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Pagaende arbete

Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader, elombyggnad
Under aret nedlagda kostnader, nya parkeringar

Under dret genomftrda omfordelningar (kostandsford del av

elombyggnad)
Under 4ret genomforda omfordelningar (aktiveras)

Utgaende nedlagda kostnader

Not 8 Kassa och bank

Nordea

Summa

2016-12-31

22708 934
2498 936

25207 870

-10 069 282
-625 964

-10 695 246

343 000

14 855 624

28 000 000
7400 000

35400 000

35400 000
0

2016-12-31
17 085 600

17 085 600

2016-12-31
1511 000
1234920

676 474

-246 984
-2 498 936

676 474

2016-12-31
1035764

1035 764
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2015-12-31

22708 934
0

22708 934

-9 480 810
-588 472

-10 069 282
343 000
12 982 652

25028 000
6 727 000

31755 000

31 600 000
155 000

2015-12-31
17 085 600

17 085 600

2015-12-31
0

1 889333
0

-378 333
0

1 511 000

2015-12-31
2 557262

2 557 262
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Amortering

Rinta kommande ar Skuld Omsittes
Nordea Hypotek AB 3,05% 110 000 964 600 2017-10-18
Nordea Hypotek AB 1,40% 100 000 2375000 2019-02-20
Nordea Hypotek AB 2,00% 47 500 2075750  2019-05-22
Stadshypotek AB 1,02% 45 600 2223000  2018-09-30
Stadshypotek AB 1,41% 24 004 2110979  2021-07-30
Lénsforsakringar 2,85% 25000 25000  2017-01-12
Stadshypotek AB 1,66% 100 000 3650000  2020-06-30
Nordea Hypotek 1,80% 150 000 1 850000  2021-11-17
Summa fastighetslan 602 104 15274329
Avgér beriiknade amorteringar nista
rikenskapsér, redovisas som Kortfristig skuld -602 104
Summa langfristig del 14 672 225
Not 10 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31

Personalskatt 1197 958
Sociala avgifter 1254 326
Summa 2 451 1284

Sundsvall 2017-()3 5

%arcus Olsson %hrumnder Roger %k E

Ordférande
4
%ﬁ( uC?JokM{ IV
Petra Gufin . Erika Otzén

Min revisionsberittelse har limnats 2017- 2 ‘7 ~0727'i
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Kristina Friberg



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Metallen, org.nr 789200-0311

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Metallen for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, uppréttandet av drsredovisning och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om rakenskaperna, arsredovisningen och den ovriga

forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att revisionen har
planerats och genomfdrts for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag
har granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i féreningen fér att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot handlat i strid med féreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund foér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Jag tillstyrker
dirfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Darfor
rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Sundsvall 24 april 2017

Vishvadapes

Kristina Friberg



