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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Brunfisken 23 (702002-9414) far harmed avge Arsredovisning for
réakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs. en
ékta bostadsrattsférening.

Féreningen &ger fastigheten Brunfisken 23 i Stockholms kommun omfattande adresserna Nybrogatan 45 A-E,
Majorsgatan 8 och 12. Bostadsrattsféreningen Brunfisken 23:s fastighet bebyggdes ar 1979/1980. Marken innehas

med aganderétt.

| nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta
51 Bostadsrattslagenheter 5201 kvm

| foreningens fastighet finns 43 garageplatser. Platserna hyrs ut enbart till medlemmarna.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring. | fastighetsférsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | férsakringen ingar aven det bostadsréttstillagg som annars varje medlem
ska ha som tillagg till sin privata hemférsakring.

Av féreningens 51 medlemslagenheter har en 6verlatelse (E 5:2) skett under aret,

Ordinarie féreningsstamma agde rum den 23 april 2024. P4 stamman deltog 47 medlemmar (varav sex med
fullmakt) representerande 40 lagenheter och tva bostadsrattslokaler. En extra féreningsstémma agde rum den 11
mars 2024. P4 den deltog 51 medlemmar (varav 11 med fullmakt) representerande 44 l&genheter och tva
bostadsrattslokaler. Ytterligare en extra stamma agde rum den 28 november 2024. D& deltog 43 medlemmar (varav
fyra med fullmakt) representerande 38 lagenheter.

Féreningen hade vid arets slut 66 medlemmar (féregéende arsskifte 67).
Information om féreningens aktuella angelagenheter har lamnats pa féreningens digitala platt-form "Boappa”.

Medlemmar som inte anvander datorer erhaller informationen i pappersform. Ovewégande delen av medlemmarna
ar anslutna (50 av 51 lagenheter).

W
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Styrelsen har utgjorts av:

Anders Redin ordférande

Elisabeth Juhlin sekreterare

Sven Géransson ledamot

Ulf Hugmark ledamot

Mathias Ljungberg ledamot

Christopher Eslander suppleant

Laisa Hammarberg suppleant  avled juni 2024
Staffan Lindstrand suppleant

I'enlighet med stadgarna tecknas féreningens firma av tva ordinarie styrelseledaméter i forening. Styrelsen har under
&r 2024 haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit auktoriserade revisor Peter Svensson med auktoriserade revisor Josefin Riberth som suppleant,
béda fran Finnhammars Revisionsbyra AB.

Valberedningen har utgjorts av Christen Aasen, E2:2, Alicia Warfvinge, D1:1 och Marie Asell, C1:1.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver de senaste aren

2019 Omté&tning av och ny ventil i de nyinstallerade fénstren mot Nybrogatan och Majorsgatan, stamspolning i
alla lagenheters kék/badrum, kontroll av tatskiktslagret pa garden

2021 Renovering ventilationen, OVK-besiktning, installation laddboxar fér elbilar, installation fiber i fastigheten

2022 Renovering ytskiktet inkl. nya sorteringskarl i Miljsrummet, installation bredbandsuttag i l&genheterna,

Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kok/badrum)

2023-24 Renovering tatskiktet pa innergarden

2024 Utbyte ventilationsflaktar for motionsrum och styrelserum, stamspolning i alla lagenheters kok/badrum, nytt
l&ssystem, ny porttelefon

Utdrag ur underhalisplanen

2025-26 Energianalys, injustering av varmesystem, uppkoppling undercentral, byte gardsfénster Nybrogathusets pl
5-7 och Majorsgathusets pl 4-5, utbyte garagefiakt, filmning och statusbedémning avloppsstammar,
forbattring takavvattning Majorsgathuset, battringsatgarder trapphus, utbyte belysning trapphus och
kéllarkorridorer (LED), utbyte garageport och entrédérrar Majorsgatan, installation inbrotts-, brandlarm
samt kameragvervakning, renovering av sophiss

Vasentliga hindelser under rdakenskapsaret

Under &r 2024 har en stérre strukturférandring genomforts genom att féreningen har aterkopt de tva
bostadsrattslokalerna i fastigheten om sammanlagt 1 996 kvm. Dessa lokaler har sedan genom en fastighetsreglering
overlatits till AB Industricentralen Ostermalmstorg och &r nu del av fastigheten Brunfisken 25. 1 och med 6verlatelsen
har en forlikning traffats i den tvist som tidigare férelég mellan féreningen och Systembolaget. Féreningens fastighet
ar efter den genomférda 6verlatelsen en renodlad bostadsfastighet. Overlatelsen har haft en stor positiv inverkan pa
féreningens ekonomi. Féreningen har lést samtliga lan, beslutat om &terbetalning av ursprungliga kapitalinsatser
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samt avsatt medel i ett framtida sparande. Med anledning av den genomférda 6verlatelsen har tva extra

foreningsstdmmor genomférts under &r 2024.

Foéreningens stédavtal med Active Clean AB avslutades per sista augusti. Nytt stadavtal har fran och med
september tecknats med Stadia AB. Efter renoveringen av innergardens tatskikt tecknades nytt tradgardsavtal
med Green Rooms. For snoskottning av tradgardsgangarna finns avtal med Tva Smélanningar AB och fér
snéskottning av yttertaket bevakningsavtal med Plat & Byggkonsult Jan-Erik Svensson AB. Med Hald & Tesch
Brand AB finns avtal om systematiskt brandskyddsarbete (SBA), serviceavtal for rékluckorna pé taket (5 st.) och
fér de i tradgarden (6 st.). Med samma firma finns ocksa serviceavtal fér de tre brandslackarna i garaget. Elavtal
finns med Vattenfall AB. Fér de sex hissarna och garageporten finns serviceavtal med AB City Hiss Stockholm.

Garagestadningen, som brukar aga rum under véren, genomfordes forst under sensommaren.

Under ar 2024 har de tva rattfallorna (giliotiner med elektronisk 6vervakning), monterade i tva avloppsrér som sitter i
tvé kallarférrad, gjort totalt 36 nedslag.

En ny tradgardsmaébel till pergolan har inférskaffats kompletterat med dynor och en dynbox. De gamla
tradgardsmdblerna saldes. Aven en gasolgrill har inképts och placerats vid pergolan.

En besiktning av fonstren mot innergarden i tva trappuppgangar genomférdes under varen. Resultatet visade att
fénstren pa de 6versta vaningsplanen ar mest utsatta av vader och vind medan de nedre anses ha en ytterligare
livslangd pa ungefar tio &r. Beslut togs darfor att dela in fonsterbytet i tva etapper. Férsta etappen av fénsterbytet mot
innergarden genomférs under varen 2025 pé plan 5-6-7 i A- och B-uppgangarna och pa plan 4-5 C-, D- och E-
uppgangarna. Ovriga lagenheter pa lagre plan omfattar etapp tva.

Fastighetsbesiktning agde rum i anslutning till arbetet med en ny uppdaterad underhalisplan. Den nya
underhallsplanen &r gjord i Planima och omfattar de kommande 50 &ren. Detta arbete genomférdes i slutet av augusti
tillsammans med vart forvaltarbolag Delagott.

Ett videokonferenssystem har under hésten installerats i styrelserummet. Detta for att styrelsen skall kunna
genomféra teamsméten och géra presentationer.

Under sommaren skedde tva inbrott i fastighetens kéllarutrymmen. Nagra medlemmars kéllarforrad och
styrelserummet fick pahalsning. Med anledning av inbrotten och férlust av fastighetsnycklar besléts att investera i ett
nytt nyckelsystem av hybridtyp, ILOQ S5 (metalliskt med inbyggt chip/tagg). Det var ett gediget arbete som under
bérjan av hésten genomfordes smidigt av leverantéren Samuelsson & Partner AB. Var lasfirma Stockholms
Lasservice City AB administrerar fortsatt systemet.

Samtidigt med Iasbytet besléts att installera ett nytt porttelefonsystem med inbyggd kamera och tagglasarfunktion av
market StepLock. Porttelefonen &r kombinerad med det nya nyckelsystemet ILOQ.

For att skydda trapphusen pa innergarden togs beslut under oktober att installera ILOQ-tagglésare pa dérrarna till B-,
C-, D- och E-uppgangarna pé innergarden. Installationen kommer ske under &r 2025.

1A 4
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For att ytterligare starka sékerheten i fastigheten har beslut tagits att installera kameradvervakning (i garaget,
kéllargangen, A-entrén och entrén Majorsgatan), inbrottslarm (i styrelserummet, kallarférradsgangar) och brandlarm (i
garage, kallarférradsgéngar, tvattstuga, Miljrum). Installationen genomfors i bérjan av ar 2025. De medlemmar som
deltog i den extra féreningsstdmman i slutet av november delgavs muntligen denna information. Ovriga medlemmar
blev informerade via "Boappa”. Samtliga medlemmar star bakom beslutet att inféra kamerabvervakning och att det &r

férenligt med integritetsintresset.

Stamspolning av avloppsledningar i samtliga lagenheters badrum och kék samt i de tva bostadsrattslokalerna
genomférdes under november. Atgarden utférs vart femte ar. Det sker | forebyggande syfte for att undvika
avloppsstopp och for att férlanga livslangden pa stammarna. Aven en filmning av kéks- och badrumsstammarna i tva
uppgangar skedde samtidigt for att fa

en bedémning av stammarnas skick. Filmning av stammarna i ovriga uppgangar kommer att ske under nasta ar. D4
ska &ven filmning av dagvattenledningar/brunnar fran innergarden och

de brunnar i garaget som kan ha haft 6kad belastning under innergardsprojektet att filmas. En statusbedémning av
fastighetens stammar kommer darefter att géras.

Under hésten blev vi informerade av var leverantér for drifthantering och fakturering Opigo/ChargeNode att de slutar
arbeta med DEFA som produkt, vilket &r det mérke vi har pa laddboxarna garaget. Ny leverantér har darfér behovt
anlitas. DEFA har sjalvt satt upp en organisation under namnet CloudCharge, som féreningen per sista december &r
ansluten till.

Féreningen har under ett flertal &r arbetat med renoveringen av var innergard. De sista arbetena skulle fardigstallas
under varen 2024. Nagra mindre atgarder kvarstar att fardigstallas pa grund av att féreningen och den anlitade
entreprendren inte ar Gverens om slutférandet. Foreningens styrelse har darfsr beslutat att fardigstalla de
kvarstaende arbetena i egen regi.

Férvaltning
Fastighetsférvaltning, ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel har under aret skotts av Delagott Férvaltning AB.

Ekonomi

Arsavgifterna for lagenheter och lokaler samt hyran for garageplatserna hojdes med 10 procent fran januari 2024.
Detta pa grund av kraftigt 6kade kostnader for féreningen. Féreningens ekonomi férbattrades dérefter avsevart under
aret med anledning av den reavinst féreningen gjort genom den genomférda fastighetséverlatelsen. Féreningen léste
efter genomférandet samtliga lan och &r darefter skuldfri. Féreningen har ett ansenligt sparkapital och sparandet
regleras i ett av den extra féreningsstdmman i november antaget Placeringsreglemente. | samband med den extra
féreningsstdmman beslutades att huvuddelen av ursprungliga kapitalinsatser om 32 100 000 kr ska aterbetalas till
medlemmarna. Aterbetalning kan ske tidigast den 11 december 2025. Det beslutades gven att avgiftsfrinet ska
tillampas fram till arsstamman 2030, Driften av fastigheten finansieras fram till dess med hjélp av avkastningen pa
féreningens sparande och vid behov genom att nyttja delar av sparkapitalet.

Detaljer om féreningens finansiella stallning framgar av bifogad balansrakning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 4914 4944 4628 4018
Resultat efter finansiella poster, tkr 122 541 -14 876 - 338 -614
Soliditet?, % 82 49.9 80.1 84.4
Réntekanslighet, % 0 5 2 2
Skuld/kvm totalyta 0 2539 1011 799
Energikostnad/kvm totalyta 121 115 109 97
Sparande/kvm totalyta 15 495 8 122 100
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 608 613 570 507
Skuld/kvm bostadsrattsyta 0 3002 1195 945
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 3 74 88 83

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Nyckeltal for bostadsréttsyta inkluderar avyttrade lokalytor.

Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 24 600 000 kronor.
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Insatser  Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 47 000 000 3 800 000 1960314  -12112576 -14 876 043 25771 695
Resultatdisposition enligt
stémman:
Reservering fond for yttre 794 000 =794 000 0
underhall
lanspraktagande av fond fér -2 754 314 2754 314 0
yttre underhall
Insatser -14 800 000 -1196 596 -15 996 596
Balanseras i ny rakning -14 876 043 14 876 043 0
Avrets resultat 99 688 247 99 688 247
Belopp vid arets utgang 32 200 000 2603 404 0 -25028 305 99 688 247 109 463 346

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat (Fritt eget kapital) -25 028 304

Arets resultat 99 688 247

Totalt 74 659 943

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 1750 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -1750 000

Balanseras i ny rakning 74 659 943

Totalt 74 659 943
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Resultatrakning

1 januari - 31 december
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2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

4944 027
1051243

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

5995 270

17717 179
-2 119 140
-115 316
-395 280

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

SKATTER
Ovriga skatter

-20 346 915

-14 351 645

65488
-589 886

Summa skatter

ARETS RESULTAT

-524 398

-14 876 043

-14 876 043

-14 876 043
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
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2023-12-31

Summa materiella anl&ggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

46 984 670

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

46 984 670

46 984 670

1205 786
1149 229
128 176

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2483191

2196 195

2196 195

4 679 386

51 664 056

9 (18) hﬂk



Brf Brunfisken 23
702002-9414

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 50 800 000
Fond for yttre underhall 1960 314
Summa bundet eget kapital 52 760 314
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 112 576
Arets resultat -14 876 043
Summa fritt eget kapital -26 988 619
SUMMA EGET KAPITAL 25771 695
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 21 600 000
Leverantérsskulder 2077 499
Skatteskulder 11 239 277
Ovriga skulder 39692
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 1935893
Summa kortfristiga skulder 25 892 361
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 25 892 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 664 056
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingari
kassafldet eller i den [6pande verksamheten
Avskrivningar

Kapitalvinst vid férsaljning av lokaler
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2023-01-01
2023-12-31

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

-14 351 644

395 280

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore

férdndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

-13 956 364

65488
-589 886

Kassaflode frén den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forsaljning av lokaler

-14 480 762

-321 851
1557 276

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna nya langfristiga Ian
Amortering

-13 245 337

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

13 000 000

13 000 000
-245 337

3261760
3016 422
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Brf Brunfisken 23 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det férekommer verksamheter
som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Fond fér yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsiéttning enligt plan och ianspraktagande
for genomfdrda atgarder sker genom &verfdring mellan fritt och bundet

Resultatrikning
2024 och jamfbrelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya benamningar pa poster har inférts fran 2024 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya
posterna. Jémforelsebarheten mot féregaende ar kan darfér brista.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart Gver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk
lipsléteydcawvigigénglseintakter ingar exceptionella intikter som uppgar till 126 803 023kr. Intakten beror pa den
kapitalvinst féreningen gjort genom den fastighetséverlatelse som det redogérs for i férvaltningsberattelsen.
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)

Byggnad 100
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Not 2. Nettoomsittning 2023
Arsavgifter
Bostéder 2484 366
Lokaler 977 465
3461 831
Hyresintikter
Lokaler 31871
Fastighetsskatt 950 000
Garage och p-platser 492 800
Laddplatser 2243
1476 914
Ovriga intikter
Ovriga intakter 5281
Totalt nettoomsittning 4944 026
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023
Ovriga rérelseintikter
Vinst vid avyttring av immateriella och materiella anldggningstillgangar 0
Erhallna bidrag 40 816
Forsdkringserséttningar 70 000
Ovriga erséttningar och intakter 940 427
1051 243
Totalt Gvriga rorelseintikter 1051 243

| posten Gvriga rorelseintikter ingar exceptionella intékter som uppgar till 126 803 023 kr. Intékten beror pa den
kapitalvinst féreningen gjort genom den fastighetséverlatelse som det redogérs for i forvaltningsberéttelsen.

13(18)
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Not 4. Operativ drift och underhall 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 152 923
Uppvérmning 739 409
Vatten och avlopp 83616
Sophémtning/grovsopor/étervinning 21877
Sophamtning 32912
1030737
Funktionell anliggningsservice
Sotning 1623
Hiss 46 625
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 3788
Ovrig funktionell anlaggningsservice 14 818
66 854
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 125 870
Fastighetsskotsel extra 0
Fastighetsstad 118 714
Tradgardsskotsel 19 030
Sndréjning/sandning 32 996
Ovriga képta tjanster 5093
301 703
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 142 348
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsékring 185 840
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 1031039
Ovriga driftkostnader 3058
1219 937
Reparationer
Reparationer 135 900
Balkonger/altaner 221 565
Portar och las 0
Vatten och aviopp 33 384
Vattenskada 12 997
403 846
Underhall
Underhall 314 367
Portar och las 0
Markytor 14 237 388
14 551 755
Totalt operativ drift och underhall 17 717 180
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Not 5. Administration och férvaltning
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2023

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk fdrvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning
Underhallsplan

Juridiska arvoden

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

125 656

104 556
0
1286 735

1391 291

18 943

33 552

25738
440 533
4014

0

27 556
51 855

549 696
2119138

2023

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga skatter

112 999

2317

115 316

2023

Ovriga skatter
Ovriga skatter

Totalt 6vriga skatter

15 (18)

A




Not 8. Byggnader och mark
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2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvarden
Férséliningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

52 800 000
-0
52 800 000

- 5420 050
0
- 395 280

-5 815 330
46 984 670

138 000 000
259 000 000

397 000 000

302 000 000
95 000 000

397 000 000

Taxeringsvardet som redovisas inkluderar fortfarande de avstyckade lokalerna. D& fastighetsindelningen har
forandrats, kommer ett nytt taxeringsvarde att faststallas av Skatteverket och redovisas i kommande arsredovisning.

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
dndringsdag
Stadshypotek
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Samtliga lan har amorterats.

Not 10. Stillda sidkerheter

Réntesats
2024-12-31

Belopp
2023-12-31
21600 000
21600 000

-21 600 000
0

2023-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 11. Skatteskulder

31 150 000
31 150 000

2023-12-31

Skatteskuld fran férsaljning
Fastighetsskatt/avgift
Preliminar skatt
Skatteskuld

Summa

Skatteskulden &r hég pga. férsaljningen av lokal.

0
0
0
239 277

239 277
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Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31
Elkostnader 19 821
Véarmekostnader 111 379
Vatten och avlopp 13 969
Sophémtning 9206
Ovriga upplupna kostnader 260 634
Férutbetalda intakter 1337 796
Revisionsarvode 19 000
Sociala avgifter 21797
Réntekostnader 142 291
Summa 1935893

Not 13. Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Pagaende tvist med Lawab.

17 (18) WJ




Brf Brunfisken 23
702002-9414

Underskrifter
Stockholm den 62’9,/ £7/ 2025
,.\
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¥ FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Brunfisken 23
Org.nr. 702002-9414

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Brunfisken 23 for ar 2024-01-01— 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till fSreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillrdickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir si &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fSrviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  #r tillrickliga  och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo1jd

av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fSreningens fSrméga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och  innehallet i  &rsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen Aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Brunfisken 23 for
ar 2024-01-01— 2024-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fSr fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r
utformad si att bokfSringen, medelsfSrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och diir
avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens  situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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