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Medlemsvinsten 2016

RBF VALDEMAR é&r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbdring pa de tjdnster som foreningen koper fién Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten &r summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 3 800 kronor i aterbéring samt 149 868kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF VALDEMAR far

FONaltnlngS_ héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séiite i Lunds kommun.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 34 470 593 kr.
Foreningen #ger fastigheten Valemar 1 i Y kommun. P4 fastigheten finns 28 byggnader med 129 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1989. Fastighetens adress dr Valdemarsvig 6-150 och Snorres vig 1-113 i
Lund.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
46 st 45 st 38 st

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser  Foreningslokal

65 st 65 st 1 st
Total tomtarea: 34 696 m?
Total bostadsarea: 10 941 m?
Avrets taxeringsvirde 130 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 104 000 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven 4 &terbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman 2016-05-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse
Vald t.o.m.

_ Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman

Markus Johansson Ordf6rande Stdimman 2018

Niklas Kenez Vice ordférande Stdimman 2017

Ola Mattsson Sekreterare Stdimman 2017

Jonny Kristiansson Ledamot Stdimman 2017

Marcus Wrange Ledamot Stdmman 2018

Maria Roggenfors Ledamot Stédmman 2018

My Engdahl Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Eveline Watanabe Stdmman 2017

Roland Kinnberg Stdmman 2017

Niklas Frisell Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Anna Bjork Revisor Stdimman 2017

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stdimman 2017

Revisorssuppleanter

Thomas Karlsson Stamman 2017

Valberedning

Anna Bjork Sammankallande Stdmman 2017

Amellie Gullin Stdmman 2017

Vicevérd

Hakan Axklo Vicevird Styrelsen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2013-01-01 dé& den héjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m%4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 142 tkr och planerat underhll for 3 184 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2016 och visar pé ett underhalisbehov pa 1255 tkr per ar

for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1213 tkr (35 ki/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1213 ki/m2.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardforbittringar). Ar Kommentar

Malning 2013 Gemensamhetslokal, garage
Byte av bridor 2013 Bord och bénkar

Plank 2013 Pé parkering

Sandlador 2013 Byte av sand

Ventilation 2013

Virme 2013 Termostater

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostéder 63 Justering dorrar och tétning
Installationer 3106 Viérmesystem

Markytor 14 Lekplats

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning 2017

Ventilation 2017

Asfaltering 2018

Malning 2018

Dorrar 2019

Tak 2019

Arets resultat ir 3 062 tkr ligre #n foregiende ar. Foriandringen beror friimst pa 6kadekostnader for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jaimfort med foregdende &r beroende pa 6kat underhall, Réntekostnaderna
har minskat, p.g.a. omsatta 1an med ldgre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststdlld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 399% till 364%.
I resultatet ingér avskrivningar med 1 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -24 tkr.

Avskrivningar #r en bokféringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 178 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgr till 9 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 181 personer.

Utover ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsrétter skett (foregdende ér 11).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 8572 8572 8572 8 571 8948
Resultat efter finansiella poster -1273 1789 321 983 1889
Arets resultat -1273 1789 321 983 1 889
Resultat exklusive avskrivningar - 24 3037 2 505 1735 2619
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden - 1237 1761 1228 736 1510
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 107 113 113 88 98
Balansomslutning 96 170 97 401 95 796 98 698 97 581
Kassaflode, indirekt metod 0 2 655 - 664 1 608 -
Soliditet 27% 28% 27% 25% 25%
Likviditet 364% 399% 224% 269% 173%
Avgifts- och hyresbortfall 0,01% 0,02% 0,01% 0,03% 0,02%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 625 625 625 625 695
Brénsletillidgg, kr/m? 130 130 130 130 95
Driftkostnader, kr/m? 541 294 296 343 327
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 260 281 296 275 286
Riinta, kr/m? 146 164 208 216 226
Underhéllsfond, kr/m? 588 762 663 551 530
Lén, kr/m? 6 046 6 056 6 067 6342 6352
Skuldkvot 7,99 7,94 8,01 8,37 8,00

Genomsnittsrénta %
Viarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad
Vattenforbrukning, m?

El, kWh

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 samt brénsletilldgg kir/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?2, underhallsfond kr/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan - 267565 5509995 8641948| 11016800 1788720
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1788720 -1788 720
Reservering
underhallsfond 1213000 -1213000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -3 183 537] 3183537
Arets resultat -1 272 856
Vid érets slut — 267565 5509995 6671412 14776 057 -1272 856
Resultatdisposition
Till arsstimmans foérfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 12 805 521
Arets resultat fore fondforandring -1 272 856
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1213 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 183 537
Summa 6verskott 13 503 201
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 13 503 201
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 8571973 8571673
Ovriga rorelseintakter 3 10 097 72 592
Summa rorelseintdkter, m.m. 8 582 069 8 644 265
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 136 921 -3 337 140
Ovriga externa kostnader 5 - 599 969 - 455301
Personalkostnader 6 - 368 365 - 110 813
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 7 -1248388 -1248 388
Summa rorelsekostnader -8 353 642 -5 151 642
Rorelseresultat 228 428 3492623
Finansiella poster
Reﬁultat. fran'ovx;lga finansiella g 149 868 138 000
anldggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 5527 17 308
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 656 679 -1 859210
Summa finansiella poster -1 501 284 -1 703 902
Resultat efter finansiella poster -1 272 856 1788720
Arets resultat 11 -1 272 856 1788720
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 88 007 350 89255738
Summa materiella anliiggningstillgdngar 88 007 350 89 255738
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 1 629 000 1 629 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 1 629 000 1 629 000
Summa anldggningstillgangar 89 636 350 90 884 738
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - - 147
Ovriga fordringar 14 90 150 92 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 175 963 156 460
Summa kortfristiga fordringar 266113 249 129
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 5160 000
Summa kortfristiga placeringar - 5160 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 6267 490 1107 186
Summa kassa och bank 6267 490 1107 186
Summa omsittningstillgangar 6 533 603 6 516 315
SUMMA TILLGANGAR 96 169 953 97 401 053
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51777 560 5777 560
Underhallsfond 6671412 8 641948
Summa bundet eget kapital 12 448 972 14 419 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14776 057 11016 800
Arets resultat -1272 856 1788 720
Summa fritt eget kapital 13 503 201 12 805 521
Summa eget kapital 25 952 172 27 225 029
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 68 424 130 68 544 130
Summa langfristiga skulder 68424 130 68 544 130
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 120 000 120 000
Leverantorskulder 18 378 225 175 640
Ovriga skulder 19 25 451 8375
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1269 976 1327 879
Summa kortfristiga skulder 1793 651 1631 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 169 953 97 401 053
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1272 856 1788 720
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1248 388 1248 388
-24 468 3037 109
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -24 468 3037 109
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 984 -69 092
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 161 756 -63 535
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 120 304 2904 482
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 -129 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -129 000
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -120 000 -120 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafléde 304 2 655482
Likvida medel vid arets borjan 6267 186 3611704
Likvida medel vid arets slut 6267 490 6267 186

(se och Not 16)

Upplysning om betalda riantor
For erhallen och betald rinta se Not 9 och Not 10



Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 100
Bredbandsinstallation Linjér 10

Markvérdet &r inte foreméal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 6 838 964 6 838 964
Hyror, garage 234 000 234 000
Hyror, p-platser 78 100 78 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1000 - 1200
Briénsleavgifter, bostidder 1421909 1421 909
8571973 8571 673
1 ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdtiningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintikter 8000 9500
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 910 291
Atervunna fordringar - 1251
Inkassointikter 900 2 500
Ovriga rorelseintikter 287 -
Forsakringserséttningar - 59 050
10 097 72 592
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 142 042 251 744
Underhall 3183537 154 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 163 572 160 347
Forsakringspremier 91 866 87 479
Kabel- och digital-TV 107 315 101 328
Fastighetsskotsel 306 821 398 030
Aterbiring fran Riksbyggen -3800 -3500
Sno- och halkbekémpning 34 473 27 313
Statuskontroll - 22 088
Forbrukningsmateriel 78 905 42 885
Vatten 294 022 316 037
El 77 052 75 460
Uppvédrmning 1492 845 1502 904
Sophantering och atervinning 168 271 200 157
6 136 921 3337 140
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning - 191 996
Forvaltningsarvode 308 946 -
Resekostnader 600 -
IT-kostnader 204 320 147 120
Juridiska kostnader 623 4760
Arvode, yrkesrevisorer 8313 8313
Maoteskostnader - 330
Kreditupplysningar - 900
Kontorsmateriel 12 005 16 076
Telefon och porto 2175 800
Konstaterade forluster hyror/avgifter 360 -
Medlems- och féreningsavgifter 5418 5418
Kopta tjdnster 56 927 14 541
Konsultarvoden - 65 047
Ovriga externa kostnader 282 -
599 969 455 301
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 190 906 -
Personalomkostnader fastighetsskotare 823 -
Fast styrelsearvode 66 450 64 050
Sammantriddesarvoden 15200 16 000
Arvode till valberedningen 3000 1500
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fértroendevalda 600 —
Summa 280 979 85550
Sociala kostnader 87 385 25263
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2016-12-31 2015-12-31

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgangar

Byggnader 1127 000 1127 000
Bredbandsinstallation 121 388 121 388
1248 388 1248 388

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar

Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 149 868 138 000

149 868 138 000

Not9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4 874 16 224
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 94 472
Ovriga ranteintikter 559 612

5527 17 308

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 1587 855 1791 250
Ovriga rintekostnader - - 189
Ovriga finansiella kostnader 68 824 68 149

1 656 679 1859210

Not 11 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till -1 272 856 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondf6réndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfordndringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgar till 697 680 kr.

Berdkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar rets totala underhéliskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 101 482190 101 482 190
Tomtmark 6377 800 6377 800
Anslutningsavgifter 1213875 1213875
Tillkommande utgifter 1234 625 1234 625
Summa anskaffningsvirden 110 308 490 110 308 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -19211 190 -18 084 190
Anslutningsavgifter - 606 937 - 485 549
Tillkommande utgifter -1 234 625 -1234 625
-21 052 752 -19 804 364
Avets avskrivning byggnader -1 127 000 -1 127 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 121 388 - 121 388
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22301 140 -21 052 752
Restvérde enligt plan vid drets slut 88 007 350 89255738
Varav
Byggnader 81 144 000 82 271 000
Mark 6377 800 6377 800
Anslutningsavgifter 485 550 606 938
Taxeringsvarden
bostéder 130 000 000 104 000 000
Totalt taxeringsvirde 130 000 000 104 000 000
varav byggnader 87 000 000 87 000 000
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
3258 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefreningen 1629 000 1 629 000
1 629 000 1629 000
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 5905 9130
Skattekonto 84 245 83 686
90 150 92 816
Not 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter - 1599
Forutbetalda forsékringspremier 103 291 91 866
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 232 25 830
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 46 440 36 765
Ovriga forutbetalda driftkostnader . 400
175 963 156 460
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kassa och bank

Handkassa 8 947 40 457
Bankmedel 3500 700 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2757 843 1 066 729
6267 490 1107 186

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 68 544 130 68 664 130
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 120 000 - 120 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 68 424 130 68 544 130
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank Hypotek AB 0,84% 16 538 710 16 538 710
Swedbank Hypotek AB 2,07% 2020-06-17 22 470 000 120 000 22 350 000
Swedbank Hypotek AB 3,30% 2017-06-26 29 655 420 29 655 420
‘ 68 664 130 120 000 68 544 130

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 120 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 480 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 67 944 130 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 103 427 000 103 427 000
Summa stillda panter 103 427 000 103 427 000
Not 18 Leverantorskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 378 225 217 861
Ej reskontraforda leverantorsskulder — -42 221
378 225 175 640
Not 19 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 8325 8375
Skuld sociala avgifter och skatter 17 126 —
25451 8 375
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner 21284 -
Upplupna sociala avgifter 31 656 28 200
Upplupna rintekostnader 190 518 226 336
Upplupna elkostnader 7 604 8218
Upplupna vattenavgifter 15253 16 484
Upplupna viarmekostnader 193 228 191 850
Upplupna kostnader for renhallning 11253 12 494
Upplupna revisionsarvoden 8313 12 313
Upplupna styrelsearvoden 100 750 85750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9100 107 118
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 681017 639116
1269 976 1327 879
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning .

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rédntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF VALDEMAR i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

IR Riksb
\ e



Revisionsberittelse

12)

Till féreningsstdmman i Brf Valdemar, org.nr 716438-9319

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf
Valdemar fér rékenskapsdret 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppratiats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatréikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér vttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar
filliéickliga och éndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att
Arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven fér den interna kontroll som de beddmer
ar nddvandig f6r att upprétta en érsredovisning som
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att
fortscitta verksamheten. De upplyser, nér s& dr
tilléimpligt, om férhéllanden som kan paverka
fdrmdégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sGkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att Imna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s¢ikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrGckliga och
andamadalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hdgre én fér en
vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fér att utforma granskningsatgérder som dr
l&mpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om IGmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor
som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda fill betydande tvivel om féreningens férméga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om séidana upplysningar &r
ofiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pda de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberdéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra
att en forening inte lIangre kan fortsGtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdlllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionema och handelserna pé ett
sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Valdemar fér rékenskapsaret 2016 samt av forslaget Hill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for réikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
forhdéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tilréickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
féreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation ér utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeléigenheter i &vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sait.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- féretagit n&igon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betraffande revisionen av férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
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ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersGttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdérder som utfors baseras
pé& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen p& s&dana atgdrder, omréden och
férhallanden som dr vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ér férenligt med
bostadsratislagen.

Ystad den 28 mars 2017
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