Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjork och Plaza

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Foérandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2043.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sonfjéllets samfallighetsférening. Féreningens andel ar 46,6
procent. Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar innergdrd och garagefoajé enligt avtal.

Styrelsen

Elvy Maria Lofvenberg Ordférande
Mats Olof Eskilson Vice ordférande
Johan Fredrik Linde Sekreterare
Julia Elise Holmséter Kassor

Carl Henrik Torbjérn Andersson Ledamot

Kjell Rune Levin Suppleant
Marcus Logander Suppleant
Nathalie M E M Sabel Suppleant
Daniel Wetter Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Carl Henrik Torbjorn Andersson, Mats Olof Eskilson, Julia Elise Holmsater, Kjell Rune Levin, Johan Fredrik Linde,
Marcus Logander, Elvy Maria Lofvenberg, Nathalie M E M Sabel och Daniel Wetter.
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Styrelsen har under dret avhéllit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tobias Andersson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Victoria Blennborn
Hakan Winstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sonfijallet 2 2015 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsékringen ingadr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 009 m?, varav 7 531 m2 utgér ldgenhetsyta och 478 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24
10

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning Sweden AB 282 m? 2017-06-20 - 2022-06-19
Barnsjukhuset Martina i Stockholm 197 m2 2020-06-22 - 2030-06-21

AB

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Tva gemensamma terrasser

Tva gemensamma entréer
Tvé gemensamhetslokaler

Terrasserna ar moblerade och alla
odlingslador har utnyttjats
Entréerna ar fardigstallda.
Lokalerna har iordningstélits for
fester och moten. Lokalen i Plaza
kan aven anvandas som
dvernattningsldgenhet.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2043.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Behandling av trddacken 2021
Behandling av tréfasad 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk Fastighetsforvaltning
Bredband, TV, Telefoni
Miljdrum

Hissar

Snoréjning

Sopsug, tillsyn och service i
fastigheten

Stadning

Hissar, besiktning
Avloppspump, tillsyn och service
Portar, besiktning
Debiteringsunderlag,
felrapportering, MeView
SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete)

Drift av central sopsugsanldggning
Elnat

Elenergi

Fjarrvdrme

Vatten och aviopp

SBC, Osterdkers bostadrattsforvaltning AB
Etcon Fastighetsteknik AB

Ownit Broadband AB

Veolia

Kone

Etcon Fastighetsteknik AB

Envac Optibag AB

JC Milljostad AB
Dekra Sweden AB
Xylem

Dekra

KTC

Etcon Fastighetsteknik AB

Stockholm stad genom BoDab
Eltevio

Energiforsaljning Sverige AB
Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall AB

Sida 3 av 16




Brf Bjork och Plaza
769629-0134

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5020 389 5391992

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6817 870 7 360 877

Finansiella intakter 551 258

Minskning kortfristiga fordringar 718 851 0
7 537 272 7 361135

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 709 404 3153 481

Finansiella kostnader 1468 068 1620 447

Okning av kortfristiga fordringar 0 190 096

Minskning av langfristiga skulder 1875 000 2 500 000

Minskning av kortfristiga skulder 2 051130 268 714
8 103 602 7732738

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 454 060 5020 389

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -566 330 -371 603

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3% ke

1% Hyror
25%

Arsavgifter
64%

19%

Avskriv-
ningar
46%

kostnader
12%

Fastighets-
avgift
2%

Ovrig drift
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften foér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsldnen hos SEB omsattes med en snittranta pa 1.23 %, se noter i drsredovisningen.

Foreningen har tecknat ett hyresavtal med Barnsjukhuset Martina i Stockholm AB pé 10 dr, och har givit hyresgdsten
ett 1an till lokalanpassning. Lanet I6per med en arsrdnta motsvarande féreningens genomsnittliga arsrantan pa
befintliga 1&n hos féreningens bank. Réntan justeras arligen och amortering sker kvartalsvis.

Puls & Traning har fatt hyresreduktion forsta kvartalet 2020 med anledning av Covid 19, och féreningen har beviljats
statligt bidrag till reduktionen.

Garantibesiktningen hosten 2019 resulterade i ett antal anmdrkningar i Idgenheter och i gemensamma utrymmen.
Flertalet av Besiktningsmannens anmarkningar, i huvudsak maleriarbeten, ar dtgardade under 2020.

De sk A-anmarkningarna i protokollet 2019 &r inte sjalvklart att byggaren dtar sig att ratta till. Styrelsen har haft flera
moten och platsbesdk med byggaren under aret for att havda felen som byggfel. Styrelsens arbete med
anmarkningar fortsatter 2021.

De A-anmaérkningar som styrelsen har arbetat med &r Toalettsitsar, spottar, duschblandare, elektricitet, avioppslukt,
ventilation och lufttryck, hissar, fukt under kyl- och frys, gemensamma dorrar och ytskikten i kallare och miljérum.
Inbrotten i kallare och garage har foranlett diverse dtgarder sdsom:

Genomgdng av dorrarnas funktion och status med olika ldssmeder.

Kontroll av tags, fjdrrkontroller och genomgang av loggar i [dssystemet.

Begransning av tiden for tillgang till kéllarférraden.

Ersattning av borttagna “strips” pa samtliga nédhandtag tva ganger och uppsattning av informationsdekaler pa
gemensamma dorrar.

Kvéllsronderingar, medlemsmaoten och kodbyten.

Offerter for battre skalskydd och &tgérder av gemensamma dérrar ar inhdmtade. Medel for dorrar dr avsatt i budget
gé('))rze:]‘ingen har en underhéllsplan och underhallsarbetet &r pabdrjat med intagande av offerter. Forst ut &r dérrar och
terrassgolv i Bjork och Plaza.

Ett nytt 3-arigt avtal till oférandrad avgift ar tecknat med Qwnit med 10 ganger hdgre bandbredd och tillgang till
Sﬂ?gv?;ﬁ:o'r snorojning, sandning och sopning &r tecknat gemensamt med Zenhusen och Heba fastighetsbolag AB
inom Sonfjallets Samfallighet.

Foljande Myndighetskrav ar genomférda under 2020:

Energideklaration

Obligatorisk ventilationskontroll

Sakerhetsbesiktning av hissar dar alla ar godkanda.

Lekplatsbesiktning

Granskning av "Fastighetsagarens egenkontroll” enligt miljdlagstiftningen av Miljéférvaltningen

Balkongerna i Plaza ar dtgardade och godkédnda av Stadsbyggnadsnamnden.

Anticimex ar anlitade for bekdmpning av klddmal, getingar och rattor.

Overgivna cyklar pa garden och i cykelrummet &r utrensade och bortforslade.

Hemsidan forbattras kontinuerligt och mejl till Styrelsen styrelsen@brfbjorkplaza.se bevakas effektivare.
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Den 3 december 2019 kom en dom frdn Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.
Da foreningen anvander sig av IMD for el och varmvatten innebdr det att féreningen under dret upprattat
momsredovisning for IMD. | domen framgdr det att momsredovisning ska uppréttas frdn 2018-02-09 och darfér har
momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa fér ar 2018 och 2019. Det kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret, da bade intdkter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det dven innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och kommande réakenskapsar, da
momsrattning for 2018 och 2019 pdverkar resultatet for 2020.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 94 st
Overlatelser under &ret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 171

Tillkommande medlemmar: 26
Avgdende medlemmar: 27

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 170

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 582 582 291
Hyror/m? hyresrattsyta 1274 1256 1231 401
Lan/m? bostadsrattsyta 15 201 15 450 15782 15 848
Elkostnad/m? totalyta 45 80 87 22
Varmekostnad/m? totalyta 47 75 112 26
Vattenkostnad/m? totalyta 17 20 9 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 183 202 196 91
Soliditet (%) 83 82 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -862 -916 -824 -337
Nettoomsattning (tkr) 6 645 7 001 7 089 3243
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 531 m2 bostdder och 478 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 556 920 000 0 0 556 920 000
Upplatelseavgifter 6 135875 0 0 6 135875
Fond for yttre underhall 800 065 226 590 0 573 475
S:a bundet eget kapital 563 855 940 226 590 0 563 629 350
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 832 045 -226 590 -916 152 -1 689 303
Arets resultat -862 409 -862 409 916 152 -916 152
S:a ansamlad forlust -3 694 454 -1 088 999 0 -2 605 455
S:a eget kapital 560 161 486 -862 409 0 561 023 895

L
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljiande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

-862 409
-2 605 455
-226 590

-3 694 454

-3 694 454

Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 644 985 7 000 683
Ovriga rérelseintakter Not 3 172 885 360 194
Summa rorelseintakter 6 817 870 7 360 877
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 2235237, -2 763 676
Ovriga externa kostnader Not 5 -244 541 -270 740
Personalkostnader Not 6 -112 486 -119 065
Avskrivning av materiella Not 7 -3 503 359 -3 503 359
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 212 763 -6 656 840
RORELSERESULTAT 605 108 704 037
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 551 258
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 468 068 -1 620 447
Summa finansiella poster -1467 517 -1620 189
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -862 409 -916 152
ARETS RESULTAT -862 409 -916 152
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 670174 119 673 677 478
Summa materiella anlaggningstillgangar 670 174 119 673 677 478
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 670 174 119 673 677 478

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 251 6 286
Ovriga fordringar Not 9 1262 262 1975078
Summa kortfristiga fordringar 1262513 1981 364
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4 454 060 5020 389
Summa kassa och bank 4 454 060 5020 389
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5716 572 7 001 753
SUMMA TILLGANGAR 675 890 692 680 679 231
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 563 055 875 563 055 875
Fond for yttre underhall Not 10 800 065 573 475
Summa bundet eget kapital 563 855 940 563 629 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 832 045 -1 689 303
Arets resultat -862 409 -916 152
Summa fritt eget kapital -3 694 454 -2 605 455
SUMMA EGET KAPITAL 560 161 486 561 023 895

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 82 630 000 83 855 000

Summa langfristiga skulder 82 630 000 83 855 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 31 850 000 32 500 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 273779 409 843

Skatteskulder 384 000 372 100

Ovriga skulder 0 1804719

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 591 427 713 674

intakter

Summa kortfristiga skulder 33 099 206 35 800 336

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 675 890 692 680 679 231
Ay
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pé anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 4 385 869 4 385 869
Hyror lokaler momspliktiga 609 040 600 313
Hyror garage 1054 580 1021940
Kabel-TV intdkter 248 160 248 160
Hyresrabatt =55123 0
Vattenintdkter 14 100 14 100
Varmvattenintakter 112222911 251 477
Elintakter 14 223 366 272
Elintakter moms 242 825 93 488
Avgift andrahandsuthyrning 9 066 19112
Oresutjdmning -45 -48
6 644 985 7 000 683
Pga att individuell métning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande jamfoérbarhet mellan rédkenskapsaret och det
narmast foéregdende rakenskapsaret.
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 366 960
Extra statligt stod 27 562 0
Forsakringsersdttning 139 060 0
Ovriga intékter 6263 -6 766
Y 172 885 360 194

Sida 11 av 16



Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 184 529 179 421
Fastighetsskotsel bestallning 10 122 10 436
Fastighetsskotsel gard bestéllning -10 690 10 745
Snoréjning/sandning 4762 25723
Stddning entreprenad 75 999 65 556
Stadning enligt bestallning 17 626 4112
Mattvatt/Hyrmattor 16728 22 309
OVK Obl. Ventilationskontroll 134 651 0
Hissbesiktning 4 333 8 455
Myndighetstillsyn 7 800 0
Gemensamma utrymmen 1502 57 321
Sophantering 110 211 118 514
Gard 1604 7 200
Serviceavtal 59 284 65 049
Férbrukningsmateriel 24 477 9 063
Storningsjour och larm 4953 0
Brandskydd 5300 0
653 192 583 903
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 14 883
Gemensamma utrymmen 0 8763
Sophantering/atervinning 29 450 13782
Entré/trapphus 38 731 0
Las 245923 16 976
VVS 22 588 7 662
Varmeanldggning/undercentral 13216 23398
Ventilation 2198 12 202
Elinstallationer 0 3886
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15757 0
Hiss 0 4258
Fonster 0 2754
Garage/parkering 0 26 397
Skador/klotter/skadegdrelse 76 468 69 530
206 330 204 489
Taxebundna kostnader
El 363 028 644 340
Varme 379 651 600 989
Vatten 134 655 159 682
Sophdmtning/renhallning 47 400 34704
Grovsopor 0 7 186
924 735 1446 900
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 597 79 590
Samfallighetsavgift 70 500 47 000
Bredband 223 023 221794
376 120 348 384
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 192 000 180 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 352 377 2763676
Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det
ndrmast féregdende rakenskapsaret.
h
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 1229 4 041
Tele- och datakommunikation 909 721
Juridiska atgarder 31574 14 820
Inkassering avgift/hyra 2 700 3820
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 3920 0
Revisionsarvode extern revisor 29 020 9 805
Foreningskostnader 905 3376
Styrelseomkostnader 3Hi5 4 041
Fritids- och trivselkostnader 0 800
Studieverksamhet 435 0
Forvaltningsarvode 98 323 99 740
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 203 41187
Administration 18 197 13 591
Korttidsinventarier 7 994 43 685
Konsultarvode 28 466 23723
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 550 7 390
244 541 270 740
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 600 93 000
Sociala kostnader 17 886 26 065
112 486 119 065
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 3503 359 3503 359
3 503 359 3503 359

Y
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 682 435 875 682 435 875
Utgaende anskaffningsvarde 682 435 875 682 435 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 758 397 -5 255038
Arets avskrivningar enligt plan -3 503 359 -3 503 359
Utgaende avskrivning enligt plan -12 261 756 -8 758 397
Planenligt restvarde vid arets slut 670 174 119 673 677 478
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 332 100 000 332 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 214 200 000 214 200 000
Taxeringsvarde mark 175 000 000 175 000 000
389 200 000 389 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 370 000 000 370 000 000
Lokaler 19 200 000 19 200 000
389 200 000 389 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 193 328 194 236
Momsavrakning 15 834 0
Fordring - skuldebrev hyresgast 1 000 000 3920
Avrakning 6vrigt 53 100 53 100
Avrakning brf 1 0 1723822
1262 262 1975078
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bérjan 573 475 384 287
Reservering enligt stadgar 226 590 225930
Reservering enligt slutavrékning 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -36 742
Vid arets slut 800 065 573 475
X
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,590 % 30 000 000 30 000 000 2023-09-28
SEB 0,560 % 30 000 000 30 000 000 2021-09-28
SEB 1,420 % 28 500 000 28 875 000 2022-09-28
SEB 2,360 % 25 980 000 27 480 000 2025-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 114 480 000 116 355 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 850 000 -32 500 000
82 630 000 83 855 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 101 980 000 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 119 480 000 119 480 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 34 600 33 000
Sociala avgifter 10 871 10 369
Ranta 7570 8 431
Avgifter och hyror 538 386 661 874
591 427 713 674
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Oversyn av Foreningens ekonomiska policy infér stdmma 2022.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar Iépande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
Y
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REVISIONSDErALIBISE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bjork & Plaza , org. nr 769629-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bjork & Plaza for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga
och dndamalsenliga fér att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Bjork & Plaza for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Bjork & Plaza , org. nr 769629-0134, 2020



Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 20 maj 2021
KPMG AB
Y
Buriy Wdeawin

Tobias Andersson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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