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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Heliosparken 1 far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal {foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fakta om foreningen
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2018-12-20 och dess stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2016-10-13.

Styrelsens sate: Stockhoims Lan, Stockholm Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Pasen 14, Stockholms Kommun. Féreningens gatuadresser &r
Heliosgatan 11 och Virkesvdgen 9 E,G och J, 120 78 Stockholm.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat 8kta bostadsréttsférening.
Foreningen ar dnnu inte momsregistrerad.

Slutmote dgde rum 2019-12-16. Entreprenaden godkandes. Garantitiden [6per t o m 2024-12-16. Undantagna
delar &r lokaler samt gemensamhetsanldggningar.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Jan-Erik Fransson Ordférande 2020
Goran Svanstrém Ledamot 2020
Johan Alenius Ledamot 2020
Madelene Orn Suppleant 2020

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 1 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva
ledaméter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor — KPMG, Jan-Ove Brandt.

Valberedning
Styrelsen agerar valberedning
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Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Etcon Fastighetsteknik AB
har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Pasen 14 med en tomtareal om 5 062 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning &r berdknad till 2019. Information om taxeringsvdarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader och mark.

Fastigheten bestar av en byggnad innefattande fyra trapphus med totalt 95 bostadslagenheter samt fyra lokaler.
Samtliga bostadsldgenheter upplates med bostadsréatt. Total bostadsarea ar 7 737 kvm. Lokalarean exklusive
garage ar 275 kvm.

Lagenhetsfordelning
19 stycken 1 rum och kdk
15 stycken 2 rum och kok
3 stycken 3 rum och kék
54 stycken 4 rum och kdk
4 stycken 5 rum och kék

Foreningens fastighet Pasen 14 deltar i foljande gemensamhetsanldggningar:
Martensdal ga:1, sopsug

Pasen ga:1, garage

Pasen ga:2, infart till garage

Pasen ga:3, innergard

Pasen ga:4, delat utrymme (gata)

Pasen ga:5, miljorum och cykelrum (endast cykelrum vid trapphus 4 ingar)

Vésentliga hdndelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma &dgde rum 2019-05-28. 11 medlemmar var ndrvarande och 7 lagenheter var
representerade.

Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang
Foreningens slutliga 1an utbetalades av SEB den 3 februari 2020. Laneférdelning enligt foljande.

Belopp Bindningstid Réntesats Amortering

30900 000 kr 3 manader 0,97 % 200 000 kr per ar
30 000 000 kr 3ar 1,05% 200 000 kr per ar
30 000 000 kr 5ar 1,28 % 200 000 kr per ar
30 000 000 kr 6 ar 1,37% 200 000 kr per ar

Foreningen har kommit 6verens med Skanska Sverige AB att avrakningsdag ska vara den 1 februari 2020.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - liigenhetséverlatelser

Medlem #r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 115 st. Vid
féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 37 dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prishasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser Balanserat Arets

och upplatelser resultat  resultat

Belopp vid &rets ingang 6 658 275 0 0
Inbetalda insatser och upplatelser 404 255 477

Arets resultat 0

Belopp vid arets utgang 410913 752 0 0
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1 -2019-12-31 -2018-12-31
Summa rorelseintdkter 0 0
Summa rorelsekostnader 0 0
Arets resultat 0 0
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1
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 2 661 465 000 597 440 000
Summa materiella anldggningstillgangar 661 465 000 597 440 000
Summa anliggningstillgangar 661 465 000 597 440 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 405 578 608 10 794 099
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 700 0
Summa kortfristiga fordringar 405 587 308 10794 099
Kassa och bank
Kassa och bank 4 902 709 0
Summa kassa och bank 902 709 0
Summa omsiittningstillgdngar 406 490 017 10794 099
SUMMA TILLGANGAR 1067 955 017 608 234 099
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelser 410913 752 6 658 275

Summa bundet eget kapital 410 913 752 6 658 275

Summa eget kapital 410913 752 6 658 275

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 605 736 091 584 175 824

Leverantorsskulder 484 599 17 400 000

Skatteskulder 665 900 0

Ovriga skulder 49 877 432 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 277 243 0

Summa kortfristiga skulder 657 041 265 601 575 824

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1067 955 017 608 234 099
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet sker pa basis av foreningens stadgar senast fran och
med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrékningsdagen.

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagra anstéllda och nagra [6ner och ersattningar har inte
utbetalts.

Not 2 Byggnader och mark

Foreningen &ger fastigheten Pasen 14 i Stockholms kommun.

2019-12-31 2018-12-31
Forvarv 82112 968 82112 968
Omforing enligt RedU9 185127 032 185127 032
Pagaende nybyggnad 394 225 000 330 200 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnad 661 465 000 597 440 000
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 661 465 000 597 440 000
Not 3 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto Skanka Sverige AB 0 10135824
Redovisningsmedel Skanska Sverige AB 404 913 230 658 275
Ovrigt 665 378 0
Summa 405 578 608 ’ 10 794 099
Not 4 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SEB, transaktionskonto 902 709 0

Summa 902 709 0
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Not 5 Byggnadskreditiv
2019-12-31 2018-12-31
Byggnadskreditiv 605 736 091 584 175 824
Summa 605 736 091 584 175 824
Limit 620 000 000 kronor.
Not 6 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto Skanska Sverige AB 49 877 432 0
Summa 49 877 432 0
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
El 10742 0
Hyror och avgifter 258 861 0
Ovrigt 7 641 0
Summa 277 244 0

Jan-Erik Fransson
Ordférande

Johan Alenius
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats dlge (S o e
KPMG AB

| N4 @%/%rdm%/‘

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Ledamot



REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i Brf Heliosparken 1, org. nr 769633-0260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Heliosparken 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
riackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Heliosparken 1 for ar 2019.
Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solnaden |S/( 2020

(\f C"‘(CL ‘%47/ -

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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