Brf Centrum
Org.nr. 717600-2066

Arsredovisning
for

Brf Centrum

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december
2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Centrum registrerades 1933-04-10. Féreningen &r ett privatbostads-
foretag, en s.k. dkta bostadsréttsférening. Foreningen har till &ndamal att frdmja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader &t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foéreningen redovisar moms for individuell métning av el till de boende.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF.

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

1,5 rum och kék 8 st 404 m?
2,5 rum och kok 8st 5826m
3,5 rum och kdk 2 st 199,6 m?
Total bostadsarea uppgar till 1186,2 m
Total tomtarea uppgar till 943 m®

Foreningen dger fastigheten Luthagen 38:6 med gatuadressen Ringgatan 14 A-B i Uppsala
kommun. P4 fastigheten finns 1 bostadshus i 4 vaningar. Byggnaden &r uppférd 1933.
| féreningen finns dven 1 géstrum med toalett/handfat tillgéngligt fér uthyrning.

Byggnaden varms upp av vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall
Byte av yttertak 1985
Grundforstérkning 1994

Stamrenovering med uppférande av bastu 2000
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Genomfért underhalfortsattning

Totalrenovering av tvéttstuga 2000
Installation av bredband 2000
Utbyte av termostat och ventiler pa radiatorer i samtliga ldgenheter 2008
Fénsterrenovering 2010
Uppgradering fiberteknik 2011
Renovering av kallartrappor 2013
Renovering av fasader, balkonger & portar samt mélning av plattak 2015
Trapphusrenovering 2020
Relining 2021
Styrelsen
Edr ti . - 17 maj 2022 Eér 1
Alice Felth ordférande  Alice Felth ordférande
Alice Engstrom ledamot Fredrik Silberleitner ledamot
Anna-Karin Bexelius ledamot Anna-Karin Bexelius ledamot
Géran Engstrom suppleant Magdalena Sorlle ledamot
Natsumiko Fujita suppleant Géran Engstrom suppleant
Victor Larsson suppleant Natsumiko Fujita suppleant
Victor Larsson suppleant
Revisor
Olof Johannesson Ekonomiservice & Konsultation
Valberedning
Gunnel Larsson
Stdmma och sammantraden
Foreningens ordinarie féreningsstémma holls 2022-05-17.
Styrelsen har under aret haft 8 st protokoliférda styrelseméten.
Avtal
Bodens Energi AB Elhandel
If Skadeférsékring AB Fastighetsférsakring
Infometric AB Métinsamling el
Mediator AB Ekonomisk foérvaltning & ldgenhetsforteckning
ReturpapperCentralen i Uppsala HB Renhalining
Sinnesfrid Stadservice AB Lokalvard
Skansholmen AB Sndrdjning
Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband & fastighetsstyrning
Uppsala Vatten och Avfall AB Renhallning, vatten & aviopp

Vattenfall AB Fjarrvarme & elnét
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Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 2 st éverlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 5 st).
Antal medlemmar vid arets borjan var 24 st, under aret har 4 nya medlemmar tillkommit
och 2 medlemmar har uttrétt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 26 st.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna héjdes med 2 % fran 1 januari 2022.

Ekonomi, jAmférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 965 937 903 902
Resuiltat efter finansiella poster (tkr) 53 -249 -126 -133
Balansomslutning (tkr) 5 675 5832 5 530 6 039
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 8,7% 7.5% 12,5% 13,5%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 41N 4 342 3926 4103
Genomesnittlig arsavgift bostader (kr/mz) 730 716 695 682
Rantekénslighet *) 57% 6,1% 5,7% 6,0%

*) Med réntekénslighet avses den hdjning av arsavgifterna som krévs for att betala 1% héjning ¢
réantan pa foreningens lan.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 29 584 kr, varav reparationer 56 784 kr.

Verksamheten under aret

Plattséttning inne pa garden.

Verksamheten under kommande ar

Mindre renoveringar.
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Férandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara Balanserat Arets

upplatelseavg  -tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 77 905 287 862 322 929 -249 387
Disposition av 2021 ars resultat -199 721 -49 666 249 387
Arets resultat 53 128
Belopp arets utgéng 17 905 88 141 273 263 53128

Forslag till resultatdisposition:

Avsiéttning till och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut
av behérigt organ. Behérigt organ i denna bostadsréttsférening ér féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 273 263
Arets resultat 53128
326 391

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 62 700
Ur yttre reparationsfonder ianspraktas -29 584
Till balanserat resultat dverféres 293 275

326 391
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INTAKTER
Arsavgifter 866 316 849 300
Elintakter 33 890 31 752
Kabel-TV/bredbandsintakter 55 728 955 934 55 728 936 780
Q" » .. I - l..l I
Férsakringserséttning 0
évriga intakter 9 399 9 399 20 563 20 563
SUMMA INTAKTER 965 333 ‘ 957 343
RORELSENS KOSTNADER

K ler for fastighetsd lini
Driftskostnader -456 058 1 -472 220
Administrationskostnader -48 045 -46 344
Fastighetsavgift -27 342 -531 445 2 -26 262 -544 826
Reparationer -56 784 -43 714
Planerat underhall -29 584 -86 368 -315 377 -359 091
Personalkostnader -4994 3 -4 098
Byggnad 232076 4 -265 496
RORELSERESULTAT 110 450 216 168
R Hat fran fi iell I
Réanteintékter 8 923 0
Rantekostnader -66 249 -57 326 -33 219 -33 219
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 124 -249 387
ARETS RESULTAT 53 124 249 387
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TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiell I . tillga
Byggnaden 5249 014 4 5 481 090
Mark 30 500 5279 514 30 500 5511 590
0 sittni tillga
Kortiristiga fordri
Avrékning skatter och avgifter 376 274
Fordran moms 2014 2915
Forutb kostnader/uppl intékter 45 331 5 27 677
Ovriga fordringar 8 000 55 721 7 746 38 612
Kassa och bank 339 994 282 200
SUMMA TILLGANGAR 2675 229 5832 402

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 77 905 77 905
Yttre reparationsfond 88 141 166 046 287 862 365 767
Eritt t kapital
Balanserat resultat 273 263 322 929
Arets resultat 53 128 326 391 -249 387 73 542
Lanafristi kuld
Skulder till kreditinstitut 0 6 0
Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinstitut 4970 000 6 5 150 000
Leverantdrsskulder 102 668 132 525
Egna skatteskulder 2838 2 416
Upplupna kostnader 55 221 7 24 890
Foérskottsinbetalda hyror/avgifter 52 065 5182 792 83 262 5393 093
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5 675229 5 832 402
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som férfaller nastkommande &r redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Féreningen har inte fatt nagon indikation pé att lanen inte kommer att omséttas/forléngas.
Principerna &r oférandrade fran foregdende &r.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beréknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdeining
not 4. Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad 2,0%
Fastighetsforbattringar ca 3,2%
Stamrenovering 3,0%
Grundférstérkning 1,0%
Utvandig renovering 2,5%
Trapphusrenovering 5,0%
Relining 5,0%

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket &r 1 178 818 kr.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde

och berédknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).
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NOTNR1

Fastighetsskotsel
Stad

Serviceavtal

El

Vérme

Vatten

Renhalining
Forsakring
Kabel-TV/bredband
Extern revision
Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOT NR 2

Fastigheten har &satts vArdear 1933 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som for 2021

2022
17 722
29 628

3 969
48 269

178 868
52 555
25770

18 608
58 243

7 000
15426

456 058

uppgick till maximait 1 429 kr/lgh och fér 2022 maximalt 1 519 kr/igh.

Taxeringsvérdet framgér av annan not.

NOT NR 3

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under &ret.

Arvode, 16n och Gvriga erséattningar till styrelse

SUMMA

NOTNR 4

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

4 994
4994

2022

26 600 000

12 400 000
14 200 000

26 600 000

26 600 000
0

Fastighetsavaift

Luthagen 38:6
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2021
20 688
41 589

4760
48 741

179 973
48 525
24 354

18 262
58 434

6 840
20004

472 220

4098

2021

20 400 000

10 000 000
10 400 000

20 400 000

26 600 000
0




Brf Centrum
Org.nr. 717600-2066

9(11)

Bokfort virde: 2022 2021
Byggnader 224 500 224 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -195 317 -190 827
Arets avskrivningar 4490 -4.490
Utgaende ackumulerade avskrivningar -199 807 -195 317
Utgaende restvarde enligt plan 24 693 29183
Fastighetsforbéttringar 1 484 932 1484 932
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 482 460 -1 434 450
Arets avskrivningar 2472 48 010
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 484 932 -1 482 460
Utgéende restvérde enligt plan o] 2472
Stamrenovering 2000 2 750 000 2 750 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -1 815 000 -1 732 500
Arets avskrivningar -82 500 -82 500
Utgaende ackumuierade avskrivningar -1 897 500 -1 815 000
Utgdende restvarde enligt plan 852 500 935 000
Relining 2021

Ingaende anskaffningsvérde 484 656 0
Arets anskaffningar 0 484 656
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 484 656 484 656
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 115 0
Arets avskrivningar -24 233 212,115
Utgéende ackumulerade avskrivningar -36 348 -12 115

Utgaende restvarde enligt plan 448 308 472 541
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Grundforstérkning 1993-1994 1 500 000 1 500 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -500 000 -485 000
Arets avskrivningar =15 000 =15 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -515 000 -500 000
Utgaende restvarde enligt plan 985 000 1.000 000
Bokfért vérde: 2022 2021
Utvdndig renovering 2015 3 125 426 3 125 426
Ingdende ackumulerade avskrivningar -546 952 -468 816
Arets avskrivningar =78 136 -8 136
Utgaende ackumulerade avskrivningar -625 088 -546 952
Utgéende restvarde enligt plan 2500 338 2578 474

Trapphusrenovering 2020

Ingéende anskaffningsvarde 504 902 504 902
Arets anskaffningar Q Q
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 504 902 504 902
Ingaende ackumulerade avskrivningar -41 482 -16 237
Arets avskrivningar 25 245 225 245
Utgaende ackumulerade avskrivningar -66 727 -41 482
Utgéende restvéarde enligt plan 438 175 463 420
SUMMA BOKFORT VARDE 5249 014 5481 090

2022 2021
Forutbetalda forsakringspremier 25 973 18 608
Returpapperscentralen 4 634 4172
Telia Sverige AB 4 850 4 897
Fastum 9875

SUMMA 45 332 27677
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Rinfeiusteri Rént Skuld

Nordea 2023-04-06 2,31% 2 435 000
Nordea 2023-01-20 2,41% 2 535 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 4970 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars omséttning -4 970 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER Q
NOTNR7 Upplupna kostnader

2022 2021
Upplupen rantekostnad 25719 7 196
Upplupen kostnad el 1 839 0
Upplupen kostnad stad 2 469 0
Upplupet revisionsarvode 2020 6 400 6 400
Upplupet revisionsarvode 2021 6 800 6 800
Upplupet revisionsarvode 2022 7 000 0
Upplupet styrelsearvode 2022 4994
Upplupna styrelsearvoden 4 994 4 494
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 55221 20 396
Fastighetsinteckningar 5 845 000 5845 000

2016 2015
Eventualférpliktelser Inga Inga
Uppsala den 2/3 / 3 2023

7
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oA ‘7/170/&4 P o
Alice Felth Fredrik Silberleitner

Anna-Karin Bexelius Magdalena Soérlle

REVISIONSPATECKNING - of
Min revisionsberattelse har avgivits den 2 '5//7 2027
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Ekonomiservige & Konsultation
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Budget
2023

Huvudintdkter
Arsavgifter 909 300
Elintakter 39 000
TV/Bredbandsintakter 62 000
Kapitalintakter
Rénteintakter 0
Ovriga intakter
Forsakringserséttning 0
Ovriga intékter 0
Summa intékter 1010 300
Drift/forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel 27 000
Stad 32 000
Obligatoriska besiktningar 0
Serviceavtal 6 000
Lépande underhall 30 000
Periodiskt underhall 0]
Elektricitet 55 000
Uppvarmning 197 000
Vatten 57 000
Renhélining 36 000
Forsékringar 21 000
Kabel-TV/bredband 62 000
Forbrukningsinventarier 0
Extern revision 7 000
Redovisningstjanster 50 000
Fastighetsavgift 30 000
Ovriga férvaltningskostnader 0
Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev 5000
Sociala avgifter 0]
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar 232 000
Rantekostnader 103 000
Summa kostnader 950 000
Arets 6ver/underskott 60 300
| resultatdispositionen
Avsittning yttre rep fond 62 700
lanspraktagande yttre rep fond 0

Resultat efter avsittning fond -2 400

Budget
2022

866 000
39 000
56 000

(]

961 000

27 000
31 000
0

5 000
30 000
0

54 000
185 000
56 000
34 000
19 000
59 000
0

7 000
48 000
27 000
18 000

5 000
0

232 000
34 000

871 000

90 000

62 700

27 300

Utfall
2022

866 316
33 890
55 728

8 923

0
9 399

974 256

17 722
29 628
0

3 969
56 784
29 584
48 269
178 868
52 555
25770
18 608
58 243
0

7 000
47 736
27 342
15 426

4 994

232 076
66 249

920 823

53 433

62 700

-9 267




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Centrum, org.nr. 717600-2066

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for ar 2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och forhéllanden
i bostadsréttsforeningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot #r ersittnings-
skyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller bostadsriitts-
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokftringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2012:1 (K3) och ger didrmed en rittvisande
bild av bostadsrittsféreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for

bostadsrittsforeningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Uppsala den 28 april 2023

Olof Johannésson

Revisor



