ARSREDOVISNING 2024

Brf Ullvide



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick over férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lttare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vadsentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beréknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omesattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Ullvide 1(17)
Org.nr 769616-0048

Styrelsen for Brf Ullvide, med site i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i
foreningen som en medlem har p.g.a. upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades av Bolagsverket 8 februari 2007 och har sitt séte i Stockholms
kommun. Senaste registrerade stadgarna var 31 oktober 2018 samt den ekonomiska planen registrerades
av Bolagsverket 7 oktober 2009. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsréttsforening.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. I den 16pande forvaltningen ingér dven ordningsfragorna.
Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda béde i och utanfor fastigheterna.
Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder. Forandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys.

Fastighetsuppgifter

Bostadsréttsforeningen dger fastigheterna Fideliol, Rosenkavaljeren 16, Rosenkavaljeren 18,
Rosenkavaljeren 77 samt Trollflojten 24, samtliga har byggnads- och vérdear 1986. Byggnaderna ligger
beldgna i Villingby pa adresserna Bjornbodavégen 45, Bjornboda Torg 2, Ullvidevdgen 41A - 41E,
Ullvidevégen 1-23, Ullvidevégen 63A - 63E, och Bjornboda Torg 1-3.

Fastigheterna &r upplatna med tomtritt genom ett tomtréttsavtal for respektive fastighet med Stockholm
kommun. Avtalen for samtliga fastigheter géller oforéndrat, 925 600 kr/ar, t.o.m. 30 juni 2025.

Fastighetens bostads- och lokalyta &r enligt taxeringsuppgifterna 17 487 kvm, varav 16 558 kvm avser
bostadsyta och 929 kvm avser lokalyta.

Fullvérdesforsakring av fastigheten finns hos Folksam, vilket inkluderar styrelseansvarsforsikring.
Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna, medan bostadsrittstilligg bekostas av féreningen,
dven den i1 Folksam.

Foreningen upplater 201 bostadsldgenheter varav 26 som hyresritter. Vidare upplater foreningen
2 lokaler.
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Ligenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok
84 st 2 rum och kok

81 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
Ovriga objekt

32 st Forrad

40 st Garage

2 st Lokal

95 st Parkeringsplatser

Till garage och parkeringsplastser finns det en kdlista som administreras av foreningens styrelse, en
utsedd person har detta ansvarsomrade.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 322 053 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 214 448 000 kr och markvérdet
107 605 000 kr. Vardear ar 1986.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 630 kr per ldgenhet f6r 2024. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nédrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Erik Peréus Ordforande
Haralambo Arnaki
Areti Beis Eleftheriou
Pernilla Falksund
Jenny Wallqvist Papageorgadas

Suppleant Carina Djarv
Eva Hellman Bowerstone

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter 1 forening, alternativt styelsen i sin helhet.
Styrelsen har under aret haft 20 protokollférda sammantrédden samt ett konstutuerande mote.

Revisor
Révisor AB med Jonas Lind Bertéusen som huvudansvarig.

Suppleant Morten Olsen
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Valberedning
Isse Isaksson

Tesfai Berhane
Aija Fyhrberg

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
2 st Oppet hus har hallits under verksamhetséret.
Inférande av matavfall med nyckelutlamning.

Atgirdsplan for 3 ldgenheter med forhojda radonvirden takbesiktning.

Vattenskador 6st varav en hyresritt ansokan om FNI Forhandling for hyreslagenheter 5,5%.
Malning och renovering av carportarna Contiener var och host.

Ny revisor.
Sa upp den kollektiva bostadsrattstillaget.

Hyresforhandling for tva st renoverade hyresldgenheter.

Byte av ett avloppsror i 23:an.
Tradféllning.

Ny torktumlare i 43:an.

Klara med byte av alla entrédorrar.
Infort Gverlatelsetillsyn.
Omforhandling ett lan.
Avgiftshdjning 8% f.r.om 1/4-24.
Underhall av hyresldgenheter.

Besiktning av alla liggande avloppsstammar i kulvertarna.

Filterbyte var och host.
Lekplatsbesiktning.

Avtal med SDF, godként av hyresndmnden.

Medlemsinformation

3(17)

Foreningen hade vid arsskiftet 225 (225) medlemmar. Under éret har 7 (19) medlemmar tilltrétt samt 7

(18) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 (13) antal overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning*

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvim)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2024
13 559
-3790

43,6

692
7962

9494
154
13,7
210

72,7

2023
12 952
-6 057

44,1

653
8093

9650
351
14,8
193

71,7

2022
12 621
3925

454

632
8093

9650
294
15,3
164

71,1

2021
12 474
-5 622

44,1

614
8150

9718
309
15,8
163

70,1

2020
12 450
-2221

44,6

606
8203

9781
324
16,1
146

69,4

*Fran och med riakenskapsaret 2024 redovisas padminnelseavgifter, inkassoavgifter samt éresutjamning
under "Ovriga intékter" i resultatrdkningen. Tidigare ar har dessa poster ingatt i nettoomséttningen. For
jamforbarhet bor detta beaktas vid analys av flerarsdversikten.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for hushéllsel och hemforsékring ingar inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade drifts- och underhéallskostnader har kostnadsforts i bokslutet per
2024-12-31. Foreningens balanserade underskott beror pa 6kade drifts- och underhéllskostnader som inte
kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat p& fOreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommander underhéllsbehov.

Arsavgifterna har hojts med 8 % fr om 2024-04-01 samt 21 % fr om 2025-01-01.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

132 851 635

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 132 851 635

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

28 672 758

28 672 758

Fond for yttre

underhall

1227796

-1 711 582

-483 786

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av yttre fond

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-45 007 334 -6 056 851

6 056 851
-3790 130

-4 345 269

-49352603 -3790 130

-49 352 604
-3790 130
-53 142 734

1453 400
461 953
-55 058 087
-53 142 734

5(17)

Totalt

111 688 004

0
-3790 130

107 897 874

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Fastighetsavgift/skatt
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

13559114
2123
13 561 237

-9 391 741
-668 939
-200 788

-4 107 233
-394 160

-14 762 861

-1201 624

362 929

-2 951 435

-2 588 506

-3 790 130

-3790 130

6(17)

2023-01-01
-2023-12-31

12 951 619
143 480
13 095 099

-11 861 595
=703 745
-200 196

-4 205 723
-385919
-17 357 178

-4 262 079

311 680
-2 106 452
-1794 772

-6 056 851

-6 056 851
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

233 303 760
1 660 494
234 964 254

234 964 254

58 946
540 422
964 617

1563 985

10 866 440
10 866 440
12 430 425

247 394 679

7(17)

2023-12-31

236 694 129
1758 154
238 452 283

238 452 283

62 562

1 659 042
948 364
2 669 969

12 008 257
12 008 257

14 678 226

253 130 509
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

12

13

2024-12-31

132 851 635
28 672 758
-483 786
161 040 607

-49 352 604

-3790 130
-53 142 734
107 897 873

2 000 000
2000 000

78 716 184
78 716 184

56516 194
582 029
44 003

141 695
1496 700
58 780 622

247 394 679

8(17)

2023-12-31

132 851 635
28 672 758
1227 796
162 752 189

-45 007 334

-6 056 851
-51 064 186
111 688 004

2 000 000
2000 000

105 558 519
105 558 519

30 840 292
1144 169
39254

163 081
1697 190
33 883 986

253 130 509
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-3790 129
4107 233
4749

321 853

-16 598
-784 016
-478 761

-619 204
-619 204

-1 166 433

-1166 433

-2 264 398

13 588 890
11 324 492

9(17)

2023-01-01
-2023-12-31

-6 056 851
4205 723
14 070

-1 837 058
-184 345

1013 124
-1 008 279

-2 124 609
-2 124 609

-1 053 433
-1 053 433
-4 186 321

17775211
13 588 890
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Tillgéngar, skulder samt avséttningar vérderas till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed det berdknas inflyta.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Till yttre underhallsfonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har en underhdllsplan kan istéllet avséttning till fonden goras enligt
planen.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
Markanlidggning 10
Lokal 10
Portar/sikerhetsdorrar 15-30
Belysning 20

Ombyggnation ldgenhet 10
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Virmeanldggning
Forrad
Hissar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Hyresintékter, bostdder
Hyror lokaler, momspliktigt
Hyresintékter, 6vriga objekt
Fastighetsskatt

I &rsavgiften ingér varme, fastighetsel, vatten, TV (grund utbud) samt omradesskotsel.

Not 3 Ovriga intikter

Nyckel/tagg/fjarrkontroll
Kravavgift
Elprisstod

Ovr ej momspl ers. och intikt

20
100
20

2024
9856413
507 960
1104
2670 935
391 160
112 955

18 587

13 559 114

2024

939
1184

2123

11(17)

2023
9298 504
505 080
1104
2650278
367 026
107 875
21751

12 951 618

2023

0

10 843
132 260
377

143 480
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

2024
683 904
513316
286 093

36 382
109 039
23 671
68 052
73 748
47 837

2764

762 789
44 646

9086
461 953
505 716

2196977
869 741
660 763
791 814

0

925 600
74 080
138 668
61597
7217

36 289
9391 742

12 (17)

2023

643 953
536 343
290 022
34359
132079
22 544
44 564
87514

84 490

0

1 063 500
1110

0

3164 982
560 620
2021 091
695 906
586 280
718 493
3600
925 600
69 580
137 505
8215

8 863
20382

11 861 595
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Telefoni 26 605 20272
Datorkommunikation 7727 7551
Hemsida 19 058 11548
Foreningsgemensamma kostnader 33901 31218
Revisionsarvode 22 815 35444
Ekonomisk forvaltning 286 134 279 823
Konsultarvoden 0 3 815
Juridisk konsultation 235070 258 830
Ovriga poster 13 746 28 895
Hyresséttningsavgift 4170 4170
Ovriga externa tjénster 19713 9 964
Trycksaker 0 12 027
Klottersanering 0 188
668 939 703 745

Not 6 Personalkostnader
2024 2023
Styrelsearvode 149 945 149 495
Arvode valberedning 3 000 3 000
Sociala avgifter 47 843 47701

200 788 200 196



Brf Ullvide
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Hissar

Bidrag hissar

Ddérrar

Markanldggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Korr tidigare ar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékningsfordran pa Fastum

2024-12-31
274502 116
0

0

619 204

275121 320

-37 807 987
-4 009 573
-41 817 560

233 303 760

214 448 000
107 605 000
322 053 000

2024-12-31
2477 144
2477 144

=719 260
270

-97 660
-816 650

1 660 494

2024-12-31
70 873

11 497

458 052
540 422

14 (17)

2023-12-31
272 377 507
2739 946
-967 500

0

352163
274502 116

-33 744 101
-4 063 886
-37 807 987

236 694 129

214 448 000
107 605 000
322 053 000

2023-12-31
2477 144
2477 144

-577 153

0
-142 107
-719 260

1757 884

2023-12-31
66911

11 497

1 580 634

1 659 042
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Folksam
Stokab

Exploateringskontoret

Tele 2
PayEx
Fastum
Anticimex

Svenska storningsjouren

Bredband2
Safe team
Otis

Not 11 Ovriga avsittningar

Renoveringsfond vid forvarv

2024-12-31
528 532
20 368
231 400
18 806
0

73 055
15616
10 589
6 843

2 588
56 820
964 617

2024-12-31
2 000 000
2 000 000

15(17)

2023-12-31
534 592
20 368
231400
18 520
3358
57374
14 504
10 280
0

2310
55659
948 365

2023-12-31
2 000 000
2000 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,18
SBAB 3,38
SBAB 0,97
SBAB 2,63
SBAB 1,88

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
villkorsindring

2026-11-17
2025-11-14
2025-03-13
2026-04-16
2027-02-12

Lanebelopp
2024-12-31

27 691 596
29 673 864
25 955 306
25 955 306
25 956 306
135232 378

-56 516 194

Lanebelopp
2023-12-31

27 944 145
29 700 000
26 251 222
26 251 222
26 252 222
136 398 811

-30 840 292

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 304 520 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 55 629 170 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen sophantering
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet stid

Upplupet vatten

Upplupna serviceavtal
Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen reparation

Ber arvode for revision extern
Upplupen hyra mattor
Upplupna 6vriga externa kostnader

Not 15 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
134 101
35787

284 478
21170

73 878

797 064
0

56 608
21500
2836

69 278
1496 700

2024-12-31
148 500 000
148 500 000

16 (17)

2023-12-31
105 792
61907
290 255
19 875

58 808
5625
985 986
94 047
1155

28 000

0

45 741
1697 191

2023-12-31
148 500 000
148 500 000
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 21 % fr om 2025-01-01.

Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Erik Peréus Haralambo Arnaki
Ordf6rande
Areti Beis Eleftheriou Pernilla Falksund

Jenny Wallqvist Papageorgadas

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift .

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ullvide, org.nr 769616-0048

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ullvide for rakenskapsaret 1 januari — 31
december 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning utan vasentliga fel, oavsett om dessa beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om arsredovisningen pa grundval av var revision. Revisionen har
utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

Revisionens omfattning

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Vi har undersokt, pa prov, underlag for belopp och annan information
samt beddmt de redovisningsprinciper som tilldAmpats och styrelsens uppskattningar vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalande

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i allt vasentligt rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 31 december 2024 och av dess
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfoér att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningarna.

Rapport om andra krav enligt lagar och stadgar

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition av féreningens resultat och férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till resultatdisposition och om
forvaltningen pa grundval av var revision.

Uttalanden



Vi tillstyrker

e att féreningsstdmman disponerar arets resultat enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberattelsen, och
e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, 28 april 2025

Jonas Lind Bertéusen
Revisor
Ravisor AB



