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Styrelsen for BRF Bjork och Plaza, med sidte i STOCKHOLM, far harmed uppritta rsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via éarsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pé olika atgérder. Fordndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan aren 2018 och 2043.

* Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer 1 forvaltningsberittelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens 14n ér for nérvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

» Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening. Foreningen dger sin mark och har darfor ingen tomtréttsavgéld.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Sonfjillets samfillighetsforening. Foreningens andel dr
47 procent. Samfalligheten forvaltar gdrden, garagefoajén med yttre garageport.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Drevergatan 1-3 i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sonfjéllet 2 2015 Stockholm
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Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad genom Brandkontoret. I forsékringen ingér kollektivt
bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen innehar marken
med dganderitt.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 2 flerbostadshus.
Virdearet ar 2017.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 132 m?, varav 7 553 m? utgor boyta och 1 579 m?
utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 24 23 36 1

Foreningen dr momsregistrerad.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning/STC Sweden AB 282 m? 2022-06-20 -2025-06-19
Barnsjukhuset Martina i Stockholm AB 197 m? 2020-06-22 - 2030-06-21

Gemensamhetsutrymmen

Tva gemensamma entreér

Tva gemensamhetslokaler Lokalerna har iordningstéllts for fester och moten.
Lokalen i Plaza kan d&ven anvindas som

Overnattningsldgenhet.

Tva gemensamma takterrasser Terrasser med mdbler och odlingslador.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Ekonomisk forvaltning

Teknisk Fastighetsforvaltning
Bredband, TV, Telefoni

Miljérum och grovsopor

Hissar service

Snordjning, garagestidning

Sopsug, tillsyn och service i fastigheten
Stddning

AB Hissar, besiktning
Debiteringsunderlag, felrapportering, MeView
SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Drift av central sopsugsanlédggning
Elnat

Elenergi

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Forsékringsradgivare
Fastighetsforsakring

Avloppspumpar, tillsyn och service
Garageport, service

4 (20)

Botema Fastighets AB

Alova Fastighetsteknik AB
Ownit Broadband AB
Remondis Sweden AB

Kone

JC Miljostad AB

Envac Optibag AB

JC Mlljostad

Dekra Sweden AB

KTC

Alova Fastighetsteknik AB
Stockholm stad genom BoDab
Ellevio AB

Fortum Markets AB
Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall AB
Bolander&Co

Brandkontoret

Xylem

UNA portar AB

Tradgardsarbete (gemensamt med samfélligheten) Trappa Tradgérdsform

Teknisk status

Foreningen foljer en &ndamalsenligt utformad underhallsplan som upprittades 2018 och stricker sig fram

till 2043. Underhallsplanen &r aktuell.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall

Malning av golv och véggar i kéllare
och miljérum

Kanalrengoring och injustering av
ventilationssystem

Planerat underhdll

Sékrare utrymning vid trapphusen
Stamspolning avlopp

Bittre forvaringsmojligheter i
cykelrummet

Byte till LED belysning i kéllare och
garage

Gardens tragangar och pergola
Utbyte av droppskydd under kylskap

Ar
2023

2023

2024
2024
2024-2025

2024

2024
2024
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Installation av laddboxar fardigstélldes under 2023. Driftséttning genomfors i borjan av 2024.

Efterbesiktning av femarsbesiktning 2022 har genomforts. Skanska har paborjat atgiardande av fel men
det finns besiktningspunkter dér Skanska ej accepterar ansvar.

En av dessa besiktningspunkter giller trigangar och pergola pa gérden. Dessa &r nu i s daligt skick att de
behover goras om fullstdndigt. Styrelsen driver fradgan om atgardande eller en erséttning fran Skanska. Vi
maste av sikerhetsskal dtgiarda detta under 2024 och planerar gora detta oavsett om vi nar en
overenskommelse med Skanska eller inte.

Aterstillning av gérdens vixlighet har till stor del genomfrts under 2023 och planeras fortsétta under
2024. Utlovad skotsel under var 5-ariga garantitid har misskotts. Garden forvaltas av Sonfjillets
Samfillighetsforening men ursprungligt utférande 14g helt inom entreprenaden for Brf Bjork och Plaza.
Aterstillandearbetet betalas dirfor av Brf Bjork och Plaza till ca 90%. Ca 10% betalas av de tva andra
samfillighetsmedlemmarna. Brf Bjork och Plaza har blivit utlovad en erséttning for detta fran Skanska.

I samband med den genomf6rda injusteringen upptécktes att ett antal brandskyddsspjéll ar felaktigt
monterade. Utbyte har pabdrjats, men for en del av spjillen behovs tilltrdde pa yttertak, vilket forsvaras
under vintersdsongen
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 94 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Under 2023 har ingen ny ansdkan om andrahandsupplételse inkommit. Andrahandsuthyrning av 1gh
3-1403 har forléngts ett &r

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 163 Tillkommande medlemmar: 28 Avgaende
medlemmar: 28 Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 160

Foreningens policy for andrahandsupplételse é&r:

- Foreningen f0ljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjinst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.

Styrelsen

Elvy Maria Lofvenberg Ordférande

Torbjorn Andersson Ledamot

Annelie Eck Arvstrand Ledamot

Mats Eskilson Ledamot

Helena Carlson Rydman Ledamot (from 2023-06-20)
Fredrik Linde Ledamot (tom 2023-06-20)
Helena Carlson Rydman Suppleant (tom 2023-06-20)
Lisa Lind Suppleant (tom 2023-06-20)
Carl Nordblom Suppleant (from 2023-06-20)
Christoph Comstedt Suppleant (from 2023-06-20)

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Frida Lundgren Ordinarie Extern
KPMG

Valberedning
Mattias Lovén Sammankallande
Carl Nordblom (till och med 2023-06-30)

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-20. Forlangd stimma holls 2023-08-15 avseende §1-§13 1
protokoll fran ordinarie féreningsstimma. (Orsakat av sent fardigstilld ars- och revisionsberéttelse.)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7730 7475 7394 6 645
Resultat efter finansiella poster -2 786 -1733 -354 -862
Soliditet (%) 82,6 83,0 82,9 83,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta 725 699 582 582
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta 14 975 15024 15201 15201
Skuldséttning per kv totalyta 12 386 12 427 0 0
Sparande per kvm totalyta 118 196 0 0
Réntekénslighet (%) 21 22 0 0
Energikostnad (kr) 203 165 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter 69 70 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7 (20)

2019

7 001
916
82,0
582
15450

S OO

()

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm totalyta :
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens l&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 2 786 321 kronor efter avskrivningar men foreningen har en god
likviditet.

Forklaringen till underskottet &r i forsta hand den lagstadgade avskrivningen av byggnadsvéardet.
Foreningen har ocksa betalat for aterstdllande av garden dér utlovad erséttning fran Skanska dnnu inte
erhallits. Tar man bort avskrivningarna visar resultatet ett overskott om 717 038 kr. Hyreshdjningen
enligt nedan kommer att bidra till ett battre resultat samt ett hogre framtida sparande.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2024-04-01 med 5 %.

Avgiftshojningen foranleds av en 6kad rintekostnad vid omlédggning av 14n och generellt 6kade kostnader
frén véra leverantdrer.

Lan

Foreningen har 2023-12-01 fyra 1&4n hos SEB om sammanlagt 113 105 000 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 9.

Foreningen har under 2023 amorterat 375 000 kr.

Den ekonomiska plan som togs fram av interimstyrelsen vid foreningens bildande baseras pa rénta 2,8%
rdnta. Under de forsta aren lag vi betydligt lagre. Efter omlaggning av lan i september 2023 ar var
snittranta 3,02%.

Sannolikt kommer vér snittranta 6ka vid omldggning av 14n i september 2024.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per 1dgenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Féreningen &r
befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.



Al

BRF Bjork och Plaza
Org.nr 769629-0134

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 556 920 000 6 135 875
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 556 920 000 6135 875

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
avsittning till yttre underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
1204 285

-235 506
968 779

Ansamlad
forlust

-4 452 484
-1732 952
235 506
-5949 930

-5 723 340

-226 590
-2786 321
-8 736 251

-8 736 251
-8 736 251

Arets
resultat
-1732 952
1732952
-2 786 321
-2 786 321

9 (20)

Totalt

558 074 724
0

-2 786 321
555 288 403

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B Ww —_

o]

2023-01-01
-2023-12-31

7729 531
233 483
7963 014

-3 035320
-1119614
-643 195
-92 349
-3503 359
-8 393 837
-430 823

43 821
120 102
-2 519421
-2 355498
-2 786 321

-2 786 321
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2022-01-01
-2022-12-31

7475 350
122 525
7597 875

-2 534 867
-1 288 002
-266 362
-176 174
-3503 359
-7 768 764
-170 889

0

21092

-1 583 155
-1 562 063
-1 732 952

-1 732 952
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 659 664 043
9 778 164
660 442 207

660 442 207

1433 993
2333355

110 235
3 877 583

8250 383
8250 383
12 127 966

672 570 173
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2022-12-31

663 167 402
0
663 167 402

663 167 402

369

6 130 949
0

6 131 318

3447 603
3447 603
9578 921

672 746 323
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 563 055 875 563 055 875
Fond for yttre underhall 968 779 1204 285
Summa bundet eget kapital 564 024 654 564 260 160
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 949 930 -4 452 484
Arets resultat -2 786 321 -1732952
Summa ansamlad forlust -8 736 251 -6 185 436
Summa eget kapital 555 288 403 558 074 724
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 83 105 000 83 480 000
Summa langfristiga skulder 83 105 000 83 480 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 000 30 000 000
Leverantdrsskulder 1328 633 255376
Skatteskulder 456 000 420 000
Ovriga skulder 146 488 42 282
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 245 649 473 941
Summa kortfristiga skulder 34176 770 31191599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 672570 173 672 746 323



Al

BRF Bjork och Plaza
Org.nr 769629-0134

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt
Erhallen rédnta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-430 822
3503 359
-7731

163 923
-2519 421

709 308

-1433 624
3731090
1073 257
1875913
5955944

=778 164
-778 164

-375 000

-375 000

4 802 780

3447 603
8250 383
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2022-01-01
-2022-12-31

-170 889
3503 359
38113
21092

-1 583155

1 808 520

60

-652 655
94123
54 366
1304 414

==

-1 000 000
-1 000 000

304 414

3143 189
3447 603



BRF Bjork och Plaza 14 (20)
Org.nr 769629-0134

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvm bostadsarea for foreningens hus.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
radd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

I och med foréndring av kontoplan ir jdmforbarheten bristande.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Varmvatten

El medlemmar
El lokaler
Fastighetsskatt
TV/Bredband
Sophantering
Varm-/kallvatten lokal
Oresutjaimning
Hyra p-plats

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Pant-/Gverlételseavgift

Ovriga ersittningar och intéikter
Erhallna statliga bidrag
Andrahandsuthyrning
Fakturerade kostnader moms

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Sopsug

2023

4 550 344
1077 157
227610
453 501
9470

79 862
248 160
8178

14 100

0

1061 150
7729 532

2023

16 805
-3 545
211910
8312

0

233 482

2023

-685 704
-442 187
-667 970
-709 367
-310 674
-7921

-67 514
-143 983
-3 035 320
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2022

4 385 869
1073478
222 406
0

421 636
0

248 160
0

14 100
-36

1 109 700
7 475 313

2022

30912
-9 658
0
34774
66 533
122 561

2022

-998 083
0

-822 392
-504 020
-178 974
-9 796

-21 601

0

-2 534 866
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden

Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader

Bankkostnader

Kontorsmateriel

Porto

Sonfjéllets Samfillighetsférening
Ovriga externa kostnader
Telekommunikation

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Al Arbetsgivaravgift

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2023

-107 484
-172 019

-17 473
-114 025
-61 719
-83 754
-84 600
250 540
228 000
-1119 614

2023

-27 296
-35 285
-90 128
-19610
-6 866
-400
-300
367 594
-95 716
0

643 195

2023
-87 200

-5 149
-92 349

2023

-3503 359
-3 503 359
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2022

-98 087
-15 854
-14 713
-110 596
-87 626
0

-222 901
-189 798
-228 000
-967 575

2022

-23 646
-22 190
-119 411
0

0

0

0

-19 860
-91 448
-9 667
-286 222

2022
-144 900

-31 274
-176 174

2022

-3503 359
-3 503 359
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintikter fran langfristiga fordringar
Rénteintdkter frdn bank

Rénteintikter frén kortfristiga fordringar
Skattefria ranteintakter

Drojsmaélsréantor for leverantdrsskulder
Réntekostnader for skatter och avgifter
Ovriga rintekostnader for kortfristiga skulder
Réntekostnader till kreditinstitut

2023

43 821
118319

0

1783

-908

-436

0

-2 518 077
-2 355 498
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2022

0

19 989
902

201

0

-47

-1 680

-1 581 428
-1 562 063
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnadsinventarier
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Aktivering om 778 164 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2023 avseende posten laddstolpar dé

den fardigstilldes i december.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvérde vid arets slut

Byggnader och mark
Laddstolpar

2023-12-31

682 435 875
0
682 435 875

-19 268 473
-3 503 359
-22 771 832

659 664 043

275 800 000
259 000 000
534 800 000

512 000 000
22 800 000
534 800 000

0
778 164
778 164

778 164

659 664 043
778 164
660 442 207
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2022-12-31

682 435 875
0
682 435 875

-15765114
-3 503 359
-19 268 473

663 167 402

275 800 000
259 000 000
534 800 000

512 000 000
22 800 000
534 800 000

(e}

663 167 402
0
663 167 402
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
SEB 41431520 0,57
SEB 41431539 4,67
SEB 41431555 4,54
SEB 41431571 2,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

19 (20)

Lanebelopp
2022-12-31
30 000 000
30 000 000
27 500 000
25 980 000

113 480 000

30 000 000

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Al

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2023-12-31
2024-09-28 30 000 000
2025-09-28 30 000 000
2026-09-28 27125 000
2025-09-28 25980 000
113 105 000
30 000 000

2023-12-31

119 480 000

119 480 000

Inga

2022-12-31

119 480 000
119 480 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Elvy Maria Lofvenberg
Ordférande

Annelie Eck Arvstrand
Ledamot

Helena Carin Lovén
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor

Torbjorn Andersson
Ledamot

Mats Eskilson
Ledamot
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Styrelsen for BRF Bjork och Plaza, med sidte i STOCKHOLM, far harmed uppritta rsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via éarsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pé olika atgérder. Fordndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig mellan aren 2018 och 2043.

* Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer 1 forvaltningsberittelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens 14n ér for nérvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

» Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening. Foreningen dger sin mark och har darfor ingen tomtréttsavgéld.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Sonfjillets samfillighetsforening. Foreningens andel dr
47 procent. Samfalligheten forvaltar gdrden, garagefoajén med yttre garageport.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet pa Drevergatan 1-3 i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sonfjéllet 2 2015 Stockholm
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Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad genom Brandkontoret. I forsékringen ingér kollektivt
bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen innehar marken
med dganderitt.

Byggnadens uppvéarmning ar fjarrviarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 2 flerbostadshus.
Virdearet ar 2017.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 132 m?, varav 7 553 m? utgor boyta och 1 579 m?
utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 94 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 24 23 36 1

Foreningen dr momsregistrerad.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Traning/STC Sweden AB 282 m? 2022-06-20 -2025-06-19
Barnsjukhuset Martina i Stockholm AB 197 m? 2020-06-22 - 2030-06-21

Gemensamhetsutrymmen

Tva gemensamma entreér

Tva gemensamhetslokaler Lokalerna har iordningstéllts for fester och moten.
Lokalen i Plaza kan d&ven anvindas som

Overnattningsldgenhet.

Tva gemensamma takterrasser Terrasser med mdbler och odlingslador.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Ekonomisk forvaltning

Teknisk Fastighetsforvaltning
Bredband, TV, Telefoni

Miljérum och grovsopor

Hissar service

Snordjning, garagestidning

Sopsug, tillsyn och service i fastigheten
Stddning

AB Hissar, besiktning
Debiteringsunderlag, felrapportering, MeView
SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Drift av central sopsugsanlédggning
Elnat

Elenergi

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Forsékringsradgivare
Fastighetsforsakring

Avloppspumpar, tillsyn och service
Garageport, service

4 (20)

Botema Fastighets AB

Alova Fastighetsteknik AB
Ownit Broadband AB
Remondis Sweden AB

Kone

JC Miljostad AB

Envac Optibag AB

JC Mlljostad

Dekra Sweden AB

KTC

Alova Fastighetsteknik AB
Stockholm stad genom BoDab
Ellevio AB

Fortum Markets AB
Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall AB
Bolander&Co

Brandkontoret

Xylem

UNA portar AB

Tradgardsarbete (gemensamt med samfélligheten) Trappa Tradgérdsform

Teknisk status

Foreningen foljer en &ndamalsenligt utformad underhallsplan som upprittades 2018 och stricker sig fram

till 2043. Underhallsplanen &r aktuell.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall

Malning av golv och véggar i kéllare
och miljérum

Kanalrengoring och injustering av
ventilationssystem

Planerat underhdll

Sékrare utrymning vid trapphusen
Stamspolning avlopp

Bittre forvaringsmojligheter i
cykelrummet

Byte till LED belysning i kéllare och
garage

Gardens tragangar och pergola
Utbyte av droppskydd under kylskap

Ar
2023

2023

2024
2024
2024-2025

2024

2024
2024
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Installation av laddboxar fardigstélldes under 2023. Driftséttning genomfors i borjan av 2024.

Efterbesiktning av femarsbesiktning 2022 har genomforts. Skanska har paborjat atgiardande av fel men
det finns besiktningspunkter dér Skanska ej accepterar ansvar.

En av dessa besiktningspunkter giller trigangar och pergola pa gérden. Dessa &r nu i s daligt skick att de
behover goras om fullstdndigt. Styrelsen driver fradgan om atgardande eller en erséttning fran Skanska. Vi
maste av sikerhetsskal dtgiarda detta under 2024 och planerar gora detta oavsett om vi nar en
overenskommelse med Skanska eller inte.

Aterstillning av gérdens vixlighet har till stor del genomfrts under 2023 och planeras fortsétta under
2024. Utlovad skotsel under var 5-ariga garantitid har misskotts. Garden forvaltas av Sonfjillets
Samfillighetsforening men ursprungligt utférande 14g helt inom entreprenaden for Brf Bjork och Plaza.
Aterstillandearbetet betalas dirfor av Brf Bjork och Plaza till ca 90%. Ca 10% betalas av de tva andra
samfillighetsmedlemmarna. Brf Bjork och Plaza har blivit utlovad en erséttning for detta fran Skanska.

I samband med den genomf6rda injusteringen upptécktes att ett antal brandskyddsspjéll ar felaktigt
monterade. Utbyte har pabdrjats, men for en del av spjillen behovs tilltrdde pa yttertak, vilket forsvaras
under vintersdsongen
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 94 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Under 2023 har ingen ny ansdkan om andrahandsupplételse inkommit. Andrahandsuthyrning av 1gh
3-1403 har forléngts ett &r

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 163 Tillkommande medlemmar: 28 Avgaende
medlemmar: 28 Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 160

Foreningens policy for andrahandsupplételse é&r:

- Foreningen f0ljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militirtjinst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.

Styrelsen

Elvy Maria Lofvenberg Ordférande

Torbjorn Andersson Ledamot

Annelie Eck Arvstrand Ledamot

Mats Eskilson Ledamot

Helena Carlson Rydman Ledamot (from 2023-06-20)
Fredrik Linde Ledamot (tom 2023-06-20)
Helena Carlson Rydman Suppleant (tom 2023-06-20)
Lisa Lind Suppleant (tom 2023-06-20)
Carl Nordblom Suppleant (from 2023-06-20)
Christoph Comstedt Suppleant (from 2023-06-20)

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Frida Lundgren Ordinarie Extern
KPMG

Valberedning
Mattias Lovén Sammankallande
Carl Nordblom (till och med 2023-06-30)

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-20. Forlangd stimma holls 2023-08-15 avseende §1-§13 1
protokoll fran ordinarie féreningsstimma. (Orsakat av sent fardigstilld ars- och revisionsberéttelse.)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7730 7475 7394 6 645
Resultat efter finansiella poster -2 786 -1733 -354 -862
Soliditet (%) 82,6 83,0 82,9 83,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta 725 699 582 582
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta 14 975 15024 15201 15201
Skuldséttning per kv totalyta 12 386 12 427 0 0
Sparande per kvm totalyta 118 196 0 0
Réntekénslighet (%) 21 22 0 0
Energikostnad (kr) 203 165 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter 69 70 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

7 (20)

2019

7 001
916
82,0
582
15450

S OO

()

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm totalyta :
Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens l&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:
Foreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintékter.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott om 2 786 321 kronor efter avskrivningar men foreningen har en god
likviditet.

Forklaringen till underskottet &r i forsta hand den lagstadgade avskrivningen av byggnadsvéardet.
Foreningen har ocksa betalat for aterstdllande av garden dér utlovad erséttning fran Skanska dnnu inte
erhallits. Tar man bort avskrivningarna visar resultatet ett overskott om 717 038 kr. Hyreshdjningen
enligt nedan kommer att bidra till ett battre resultat samt ett hogre framtida sparande.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2024-04-01 med 5 %.

Avgiftshojningen foranleds av en 6kad rintekostnad vid omlédggning av 14n och generellt 6kade kostnader
frén véra leverantdrer.

Lan

Foreningen har 2023-12-01 fyra 1&4n hos SEB om sammanlagt 113 105 000 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 9.

Foreningen har under 2023 amorterat 375 000 kr.

Den ekonomiska plan som togs fram av interimstyrelsen vid foreningens bildande baseras pa rénta 2,8%
rdnta. Under de forsta aren lag vi betydligt lagre. Efter omlaggning av lan i september 2023 ar var
snittranta 3,02%.

Sannolikt kommer vér snittranta 6ka vid omldggning av 14n i september 2024.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler ar det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som é&r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per 1dgenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Féreningen &r
befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 556 920 000 6 135 875
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 556 920 000 6135 875

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
avsittning till yttre underhallsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
1204 285

-235 506
968 779

Ansamlad
forlust

-4 452 484
-1732 952
235 506
-5949 930

-5 723 340

-226 590
-2786 321
-8 736 251

-8 736 251
-8 736 251

Arets
resultat
-1732 952
1732952
-2 786 321
-2 786 321
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Totalt

558 074 724
0

-2 786 321
555 288 403

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B Ww —_

o]

2023-01-01
-2023-12-31

7729 531
233 483
7963 014

-3 035320
-1119614
-643 195
-92 349
-3503 359
-8 393 837
-430 823

43 821
120 102
-2 519421
-2 355498
-2 786 321

-2 786 321
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2022-01-01
-2022-12-31

7475 350
122 525
7597 875

-2 534 867
-1 288 002
-266 362
-176 174
-3503 359
-7 768 764
-170 889

0

21092

-1 583 155
-1 562 063
-1 732 952

-1 732 952
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 659 664 043
9 778 164
660 442 207

660 442 207

1433 993
2333355

110 235
3 877 583

8250 383
8250 383
12 127 966

672 570 173
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2022-12-31

663 167 402
0
663 167 402

663 167 402

369

6 130 949
0

6 131 318

3447 603
3447 603
9578 921

672 746 323
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 563 055 875 563 055 875
Fond for yttre underhall 968 779 1204 285
Summa bundet eget kapital 564 024 654 564 260 160
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 949 930 -4 452 484
Arets resultat -2 786 321 -1732952
Summa ansamlad forlust -8 736 251 -6 185 436
Summa eget kapital 555 288 403 558 074 724
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 83 105 000 83 480 000
Summa langfristiga skulder 83 105 000 83 480 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 000 30 000 000
Leverantdrsskulder 1328 633 255376
Skatteskulder 456 000 420 000
Ovriga skulder 146 488 42 282
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 245 649 473 941
Summa kortfristiga skulder 34176 770 31191599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 672570 173 672 746 323
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt
Erhallen rédnta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-430 822
3503 359
-7731

163 923
-2519 421

709 308

-1433 624
3731090
1073 257
1875913
5955944

=778 164
-778 164

-375 000

-375 000

4 802 780

3447 603
8250 383
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2022-01-01
-2022-12-31

-170 889
3503 359
38113
21092

-1 583155

1 808 520

60

-652 655
94123
54 366
1304 414

==

-1 000 000
-1 000 000

304 414

3143 189
3447 603
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvm bostadsarea for foreningens hus.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
radd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

I och med foréndring av kontoplan ir jdmforbarheten bristande.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Varmvatten

El medlemmar
El lokaler
Fastighetsskatt
TV/Bredband
Sophantering
Varm-/kallvatten lokal
Oresutjaimning
Hyra p-plats

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Pant-/Gverlételseavgift

Ovriga ersittningar och intéikter
Erhallna statliga bidrag
Andrahandsuthyrning
Fakturerade kostnader moms

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kallsortering

Sopsug

2023

4 550 344
1077 157
227610
453 501
9470

79 862
248 160
8178

14 100

0

1061 150
7729 532

2023

16 805
-3 545
211910
8312

0

233 482

2023

-685 704
-442 187
-667 970
-709 367
-310 674
-7921

-67 514
-143 983
-3 035 320

15 (20)

2022

4 385 869
1073478
222 406
0

421 636
0

248 160
0

14 100
-36

1 109 700
7 475 313

2022

30912
-9 658
0
34774
66 533
122 561

2022

-998 083
0

-822 392
-504 020
-178 974
-9 796

-21 601

0

-2 534 866
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Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Stddning -107 484 -98 087
Hisservice -172 019 -15 854
Entrémattor -17 473 -14 713
Ovriga fastighetskostnader -114 025 -110 596
Fastighetsforsakring -61 719 -87 626
Kabel-tv -83 754 0
Bredband -84 600 -222 901
F-skotsel -250 540 -189 798
Fastighetsskatt -228 000 -228 000
-1 119 614 -967 575
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvoden -27 296 -23 646
Rédgivning -35285 -22 190
Fastighetsforvaltning -90 128 -119411
Moteskostnader -19 610 0
Bankkostnader -6 866 0
Kontorsmateriel -400 0
Porto -300 0
Sonfjéllets Samfillighetsférening -367 594 -19 860
Ovriga externa kostnader -95716 -91 448
Telekommunikation 0 -9 667
-643 195 -286 222
Not 6 Personalkostnader
2023 2022
Personalkostnader -87 200 -144 900
Arbetsgivaravgift -5 149 -31 274
-92 349 -176 174
Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Byggnad -3503 359 -3503 359

-3 503 359 -3 503 359
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintikter fran langfristiga fordringar
Rénteintdkter frdn bank

Rénteintikter frén kortfristiga fordringar
Skattefria ranteintakter

Drojsmaélsréantor for leverantdrsskulder
Réntekostnader for skatter och avgifter
Ovriga rintekostnader for kortfristiga skulder
Réntekostnader till kreditinstitut

2023

43 821
118319

0

1783

-908

-436

0

-2 518 077
-2 355 498

17 (20)

2022

0

19 989
902

201

0

-47

-1 680

-1 581 428
-1 562 063
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnadsinventarier
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Aktivering om 778 164 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2023 avseende posten laddstolpar dé

den fardigstilldes i december.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvérde vid arets slut

Byggnader och mark
Laddstolpar

2023-12-31

682 435 875
0
682 435 875

-19 268 473
-3 503 359
-22 771 832

659 664 043

275 800 000
259 000 000
534 800 000

512 000 000
22 800 000
534 800 000

0
778 164
778 164

778 164

659 664 043
778 164
660 442 207
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2022-12-31

682 435 875
0
682 435 875

-15765114
-3 503 359
-19 268 473

663 167 402

275 800 000
259 000 000
534 800 000

512 000 000
22 800 000
534 800 000

(e}

663 167 402
0
663 167 402
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
SEB 41431520 0,57
SEB 41431539 4,67
SEB 41431555 4,54
SEB 41431571 2,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

19 (20)

Lanebelopp
2022-12-31
30 000 000
30 000 000
27 500 000
25 980 000

113 480 000

30 000 000

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2023-12-31
2024-09-28 30 000 000
2025-09-28 30 000 000
2026-09-28 27125 000
2025-09-28 25980 000
113 105 000
30 000 000

2023-12-31

119 480 000

119 480 000

Inga

2022-12-31

119 480 000
119 480 000

Inga
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